Znak: BO-IV.272.6.2012

Załącznik nr 9 do Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia


UMOWA NR ........................................ /CZĘŚĆ II
zawarta w dniu .................................. roku w Olsztynie pomiędzy:

......................................................................................................................................................,
zwanym dalej Zamawiającym,

a

......................................................................................................................................................,
reprezentowanym przez:

..................................................... - ................................................,
zwanym dalej Wykonawcą,

o następującej treści:

§ 1
1. W wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 z późn. zm.), obejmującego wykonanie operatów szacunkowych nieruchomości przejętych pod drogi wojewódzkie, kolejowe oraz innych nieruchomości, których wycena jest niezbędna w prowadzonych postępowaniach administracyjnych, Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do realizacji CZĘŚCI II zamówienia, tj. wykonania operatów szacunkowych nieruchomości przejętych na rzecz Skarbu Państwa pod budowę dróg wojewódzkich, kolejowych oraz innych nieruchomości, których wycena jest niezbędna w prowadzonych postępowaniach administracyjnych.

2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie operatów szacunkowych nieruchomości przejętych na rzecz Skarbu Państwa pod budowę dróg wojewódzkich, kolejowych oraz innych nieruchomości, których wycena jest niezbędna w prowadzonych postępowaniach administracyjnych, w planowanych ilościach:
1) nieruchomości niezabudowane – 70 szt.,

2) nieruchomości lokalowe – 10 szt.,

3) nieruchomości zabudowane budynkiem/budynkami – 20 szt.
3. Przedmiot umowy będzie wykonywany sukcesywnie, na podstawie odrębnych zleceń przekazywanych Wykonawcy w formie pisemnej – listownie, faksem lub drogą elektroniczną, zawierających informacje dotyczące nieruchomości podlegających wycenie w postaci wykonania operatów szacunkowych.
4. Termin wykonania operatów szacunkowych  i dostarczenia ich do siedziby Zamawiającego wynosi 30 dni od dnia przekazania Wykonawcy zlecenia ich wykonania, z zastrzeżeniem ust. 5.

5. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, na złożony co najmniej na 7 dni przed upływem terminu określonego w ust. 4 wniosek Wykonawcy zawierający uzasadnienie, Zamawiający dopuszcza możliwość przedłużenia terminu wykonania operatów szacunkowych o dodatkowe 15 dni. Brak w terminie 3 dni od dnia złożenia wniosku sprzeciwu Zamawiającego uznaje się za zgodę na przedłużenie terminu. Odpowiedź na złożony wniosek przekazuje się Wykonawcy w jednej z form określonych w ust. 3. W przypadku braku zgody Zamawiającego na przedłużenie terminu wykonania operatów szacunkowych zastosowanie mają zapisy umowy dotyczące kar umownych, tj. § 8 ust. 1 pkt 2 lit. b.
6. Operaty szacunkowe należy sporządzić zgodnie z:

1) ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2010 r. 
Nr 102, poz. 651 z późn. zm.),

2) rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 
z późn. zm.),

3) ustawą z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2008 r. Nr 193, poz. 1194 ze zm.),
4) ustawą z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 16, 
poz. 94 ze zm.).

7. Wycena działek w operacie szacunkowym winna uwzględniać wszystkie elementy nieruchomości, takie jak: grunt, obiekty budowlane, ogrodzenia, zadrzewienia, nasadzenia, media, itp., a także prawa do nieruchomości: użytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowe, prawa zobowiązaniowe.

8. Operat szacunkowy winien zawierać opis stanu nieruchomości na dzień wydania decyzji zezwalającej na realizację odpowiednio inwestycji drogowej lub w zakresie linii kolejowej, sporządzony przez rzeczoznawcę majątkowego i podpisany przez władającego działką (właściciel, użytkownik wieczysty, dzierżawca, użytkownik, posiadacz samoistny) – dotyczy operatów szacunkowych nieruchomości przejętych na rzecz Skarbu Państwa pod budowę dróg wojewódzkich i kolejowych.
9. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami współczesnej wiedzy, obowiązującymi przepisami, normami oraz na ustalonych niniejszą umową warunkach.
§ 2
1. Termin obowiązywania umowy: od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia 2013 r., z zastrzeżeniem ust. 2.
2. Umowa wygasa z chwilą wyczerpania łącznej wartości umowy, o której mowa w § 4 
ust. 7.
3. Przedmiot umowy realizowany będzie do wysokości środków pozostających w dyspozycji Zamawiającego na ten cel w roku 2012 i 2013. W przypadku braku środków finansowych na realizację przedmiotu umowy w roku 2013 Zamawiający odstąpi od realizacji dalszego zakresu umowy, a Wykonawcy w takim przypadku będzie przysługiwało jedynie wynagrodzenia należne mu z tytułu wykonania umowy w roku 2012. Zapis dotyczący zapłacenia przez Zamawiającego kary umownej z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego nie ma w tym przypadku zastosowania.
§ 3

Wykonawca oświadcza, iż usługi objęte umową będzie wykonywał osobiście, bez pomocy podwykonawców.

lub

(w zależności od treści oferty wykonawcy)

1. Wykonawca oświadcza, iż usługi objęte umową będzie wykonywał osobiście i za pomocą podwykonawcy/ów. Za pomocą podwykonawcy/ów Wykonawca będzie wykonywał następujący zakres usług:

1) ……………………………………………………..…………………………………….,

2) ……………………………………………………………………………………………

2. Wykonawca sprawuje funkcję koordynatora całości zadania i ponosi pełną odpowiedzialność za terminowość i jakość usług wykonywanych przez podwykonawców.

3. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia Zamawiającemu w terminie 5 dni od dnia wystawienia faktury pisemnego potwierdzenia przez podwykonawcę, którego wierzytelność jest częścią składową wystawionej faktury, o dokonaniu zapłaty na rzecz tego podwykonawcy. Potwierdzenie powinno zawierać zestawienie kwot, które były należne podwykonawcy z tej faktury.

4. W przypadku niedostarczenia potwierdzenia, o którym mowa w ust. 3, Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania zapłaty części należności równej należności podwykonawcy, do czasu otrzymania tego potwierdzenia.

5. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za usługi wykonywane przy pomocy podwykonawców.
§ 4
1. Za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawcy przysługuje wynagrodzenie w wysokości:

1) w przypadku nieruchomości niezabudowanej – ................... złotych netto za dokonanie wyceny jednej działki,

2) w przypadku nieruchomości lokalowej – .............. złotych netto za dokonanie wyceny jednej działki

3) w przypadku nieruchomości zabudowanej budynkiem/budynkami – ................... złotych netto za dokonanie wyceny jednej działki.
Operat szacunkowy może zawierać wycenę jednej lub więcej działek.
2. Strony ustalają, że rozliczenie za wykonane operaty szacunkowe będzie następowało na podstawie faktur VAT wystawionych przez Wykonawcę po każdorazowym dostarczeniu operatów i ich odebraniu przez Zamawiającego.

3. Wartością każdorazowo wystawionej faktury będzie iloczyn liczby działek objętych operatami szacunkowymi oraz przyjętych w ofercie Wykonawcy cen jednostkowych netto wykonania wyceny jednej działki, powiększony o należny podatek VAT.
4. Wykonawca wystawi faktury na następującego płatnika: Warmińsko-Mazurski Urząd Wojewódzki, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 7/9, 10-575 Olsztyn, NIP 739-12-64-792.
5. Należność za wykonany przedmiot umowy będzie przekazywana przelewem na konto Wykonawcy podane na fakturze, w terminie 21 dni od dnia dostarczenia faktury Zamawiającemu.

6. Spełnienie świadczenia przez Zamawiającego następuje w dniu obciążenia rachunku płatnika.

7. Rozliczenie wykonania przedmiotu umowy będzie następowało według powyższych zasad do łącznej wartości umowy wynoszącej ……………………………………. złotych brutto (słownie: …………………………………………... złotych), w tym należny podatek VAT.
8. Zamawiający zastrzega możliwość zmniejszenia lub zwiększenia planowanych ilości nieruchomości w poszczególnych rodzajach, nie przekraczając łącznej wartości umowy określonej w ust. 7. Wykonawcy nie przysługuje z tego tytułu prawo do roszczeń.
9. Zamawiający zobowiązuje się do realizacji umowy w zakresie co najmniej 50% łącznej wartości umowy określonej w ust. 7.
§ 5
1. W przypadku konieczności dokonania zmian w dostarczonym przez Wykonawcę operacie szacunkowym lub konieczności opracowania operatu od nowa na skutek wniesionych uwag przez Zamawiającego bądź stronę postępowania dotyczącego ustalenia odszkodowania, Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie za opracowanie takiego operatu w wysokości pomniejszonej o 20% w stosunku do wysokości wynagrodzenia przewidzianej w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.
2. Wykonawca zobowiązany jest w przypadku, o którym mowa w ust. 1, dostarczyć Zamawiającemu poprawiony operat w terminie 10 dni licząc od dnia otrzymania przez Wykonawcę uwag wniesionych przez Zamawiającego bądź stronę postępowania dotyczącego ustalenia odszkodowania.
3. Wykonawca zobowiązany jest w terminie 10 dni licząc od dnia otrzymania uwag wniesionych przez Zamawiającego bądź stronę postępowania dotyczącego ustalenia odszkodowania do przedstawienia na piśmie uzasadnienia w przypadku ich zakwestionowania.
§ 6
1. Wykonawca przenosi na Zamawiającego prawa autorskie dotyczące przedmiotu umowy na wszystkich polach eksploatacji.
2. Jeżeli sporządzenie operatu szacunkowego wykonane będzie ponownie w wyniku wskazań przez organ II instancji po rozpatrzeniu odwołania od decyzji ustalającej wartość nieruchomości służącą ustaleniu odszkodowania za nieruchomości przejęte na rzecz Skarbu Państwa pod budowę dróg krajowych, wynagrodzenie nie przysługuje.

§ 7
1. W ramach wynagrodzenia ustalonego niniejszą umową Wykonawca zobowiązany jest na wniosek Zamawiającego do uczestnictwa w rozprawach administracyjnych odbywających się w siedzibie Zamawiającego, dotyczących postępowań, w których dowodem jest operat sporządzony przez Wykonawcę.
2. W ramach wynagrodzenia ustalonego niniejszą umową Wykonawca na wniosek Zamawiającego zobowiązany jest do potwierdzenia aktualności wykonanego operatu szacunkowego, chyba że potwierdzenie takie pozostawałoby w sprzeczności z obowiązującymi przepisami prawa.
§ 8
1. Za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy Strony będą płacić następujące kary umowne:

1) Zamawiający zobowiązany jest zapłacić karę umowną Wykonawcy z tytułu odstąpienia od umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, w wysokości 10% łącznej wartości umowy określonej w § 4 ust. 7, z wyłączeniem okoliczności, o których mowa w art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych,
2) Wykonawca zobowiązany jest do zapłacenia Zamawiającemu kary umownej:
a) z tytułu odstąpienia od wykonania umowy przez Zamawiającego lub Wykonawcę z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 10% łącznej wartości umowy określonej w § 4 ust. 7,

b) za zwłokę w wykonaniu zleceń, o których mowa w § 1 ust. 4 niniejszej umowy, w wysokości 0,1% łącznej wartości umowy określonej w § 4 ust. 7 za każdy dzień zwłoki,
c) za zwłokę w wykonaniu operatów, o których mowa w § 5 ust. 2 niniejszej umowy, w wysokości 0,1% łącznej wartości umowy określonej w § 4 ust. 7 za każdy dzień zwłoki,

d) za zwłokę w przedstawieniu na piśmie uzasadnień, o których mowa w § 5 ust. 3 niniejszej umowy, w wysokości 0,1% łącznej wartości umowy określonej w § 4 ust. 7 za każdy dzień zwłoki,
e) z tytułu nieuzasadnionej nieobecności na rozprawie administracyjnej, o której mowa w 
§ 7 ust. 1 niniejszej umowy, w wysokości 500,00 złotych za każdą nieobecność na rozprawie.
2. W przypadku niewykonywania lub nienależytego wykonywania umowy przez Wykonawcę, Zamawiający ma prawo odstąpić od umowy za siedmiodniowym wypowiedzeniem, co nie zwalnia Wykonawcy z zapłacenia kary umownej, o której mowa w § 8 ust. 1 pkt 2 lit. a).

3. Strony zastrzegają prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego w przypadku, gdy kary umowne nie pokryją szkody powstałej na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy. 
§ 9
1. Zamawiający dopuszcza możliwość dokonania zmiany postanowień niniejszej umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy w następujących przypadkach:

1) zmiany przepisów mających wpływ na wynagrodzenie Wykonawcy – skutkujące uprawnieniem Stron do zmiany wysokości tego wynagrodzenia,
2) wystąpienia okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, noszącego znamiona siły wyższej – uprawniające Strony do zmiany umowy w zakresie wymaganym do jej prawidłowej realizacji,
3) wystąpienia (ujawnienia) w trakcie realizacji umowy okoliczności uzasadniających dokonanie uściśleń/uzupełnień/zmian postanowień umownych korzystnych dla Zamawiającego, w powyższej sytuacji wynagrodzenie Wykonawcy nie zostanie zwiększone.
2. Podstawą do dokonania zmian, o których mowa w ust. 1, jest złożenie wniosku przez jedną ze Stron i jego akceptacja przez drugą Stronę.

§ 10
1. Przed podpisaniem niniejszej umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % ceny ofertowej brutto, tj. kwotę w wysokości ......................................................... złotych.
2. Zabezpieczenie zostało wniesione w formie ...........................................................................
3. Zamawiający zwróci 100% zabezpieczenia należytego wykonania umowy w terminie 30 dni od dnia wykonania całości przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonany.

§ 11
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu, z zastrzeżeniem ust. 2.

2. Przedłużenie terminu wykonania operatów szacunkowych, o którym mowa w § 1 ust. 5, nie stanowi zmiany umowy.

§ 12
Spory mogące wyniknąć w związku z realizacją niniejszej umowy Strony poddają pod rozstrzygnięcie sądu właściwego dla siedziby Zamawiającego.
§ 13
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych oraz Kodeksu cywilnego.
§ 14
Umowa sporządzona została w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 
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