Wojewoda
Warminsko — Mazurski
Olsztyn, 30 stycznia 2018 r.

IGR-VIIL.7570.704.2011.JO

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f w zwigzku z art. 18 ust. 1, Ic, 1d ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegbdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1496 ze zm.), art. 132 ust. 1 i la, art. 134 oraz
art. 118a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z2018 r., poz. 121 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257)

orzekam:

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 34.535,00 zt (stownie: trzydziesci cztery
tysigce pigéset trzydziesci pig¢ ztotych, 00/100) za prawo wilasnosci nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntdéw obrebu Lesny Row, gmina Srokowo, jako dzialka nr
205/3 o pow. 0,1411 ha, KW Nr OL1K/00003913/3, przejetej z mocy prawa przez
Wojewddztwo Warminsko-Mazurskie od Jana Baginskiego w udziale 1/4 cze¢$ci, Andrzeja
Baginskiego w udziale 1/4 cze¢sci, Krzysztofa Baginskiego w udziale 1/4 cze$ci i Wojciecha
Baginskiego w udziale 1/4 czgéci, na podstawie decyzji Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 12/11 z dnia 25 lipca 2011 r. udzielajacej zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej
polegajacej na rozbudowie drogi wojewodzkiej nr 650 na odcinku Stara Rézanka - Srokowo
od km 00+000 do km 16+113, w powigzaniu z drogami wojewddzkimi nr 591 1 592, w tym
na rzecz:

- Andrzeja Baginskiego za udzial 1/4 czgsci w wysokosci 7.771,85 zt (stownie: siedem
tysiecy siedemset siedemdziesiat jeden ztotych, 85/100),

- Krzysztofa Baginskiego za udzial 1/4 czeSci w wysokosci 8.633,75 (stownie: osiem tysiecy
sze$cset trzydziesci trzy ztote, 75/100),

- Wojciecha Baginskiego za udzial 1/4 czesci w wysokosci 8.633,75 (stownie: osiem tysiecy
sze$cset trzydziedci trzy ztote, 75/100),

- Gminy Srokowo w wysokosci 861,90 zt (stownie: osiemset sze$édziesiagt jeden zlotych,
90/100) z tytulu wygasniecia hipoteki.

2. Zobowigza¢ Wojewddztwo Warminsko-Mazurskie — Zarzad Drog Wojewddzkich
w Olsztynie do wptaty odszkodowania na rzecz oséb wymienionych w punkcie 1 niniejszej
decyzji, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

3. Zobowigza¢ Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie — Zarzad Drég Wojewodzkich
w Olsztynie do wplaty czes$ci odszkodowania w wysokos$ci 8.633,75 (stownie: osiem tysigcy
sze$¢set trzydziesci trzy ztote, 75/100) - za udzial 1/4 czg¢Sci przypadajacy niezyjacemu
Janowi Baginskiemu do depozytu sadowego na okres 10 lat, w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

UZASADNIENIE

Decyzja Nr 12/11 z25 lipca 2011 r. Wojewoda Warminsko-Mazurski udzielit
zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na rozbudowie drogi wojewddzkiej
nr 650 na odcinku Stara Rézanka - Srokowo od km 00+000 do km 16+113, w powigzaniu



z drogami wojewodzkimi nr 591 1 592. Decyzja ta stata si¢ ostateczna w dniu 31 sierpnia
2011 r.

Nastepnie, w zwiazku z nadaniem decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci,
wszczete zostalo postepowanie w sprawie ustalenia odszkodowania za prawo wlasnosci
nieruchomosci przejetej pod wymieniong inwestycje, oznaczong w ewidencji gruntow obrebu
Lesny Réw, gmina Srokowo, jako dziatka nr 205/3 opow. 0,1411 ha, KW Nr
OL1K/00003913/3, stanowiacej uprzednio wlasno$¢ Jana Baginskiego w udziale 1/4 czg¢sci,
Andrzeja Baginskiego w udziale 1/4 czgsci, Krzysztofa Baginskiego w udziale 1/4 czgsci
1 Wojciech Baginskiego w udziale 1/4 czg¢sci.

Decyzja z 19 pazdziernika 2012 r., znak: IGR.VIIL.7570.704.2011.DS Wojewoda
Warminsko-Mazurski orzekt o ustaleniu odszkodowania w tacznej wysokosci 13.815,00,
w tym na rzecz Andrzeja Baginskiego za udzial wynoszacy 1/4 czesci w wysokosci 3.341,52
zt, Krzysztofa Baginskiego za udzial wynoszacy 1/4 czg¢sci w wysokosci 3.341,52 zi,
Wojciecha Baginskiego za udzial wynoszacy 1/4 czgsci w wysokosci 3.341,52 zt 1 Gminy
Srokowo w wysokosci 448,90 zl, za przejecie z mocy prawa na rzecz Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego nieruchomos$ci oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Lesny
Row, gmina Srokowo, jako dziatka nr 205/3 o pow. 0,1411 ha, KW Nr OL1K/00003913/3,
przeznaczong na rozbudowe drogi wojewodzkiej nr 650 na odcinku Stara R6zanka — Srokowo
od km 00+000 do km 16+113, w powigzaniu z drogami wojewodzkimi nr 591 1592 oraz
zobowigzal Wojewodztwo Warminsko-Mazurskie — Zarzad Drog Wojewddzkich w Olsztynie
do wyplaty odszkodowania na rzecz Andrzeja Baginskiego, Krzysztofa Baginskiego,
Wojciecha Baginskiego 1 Gminy Srokowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza
decyzja stanie si¢ ostateczna, a takze do wptaty odszkodowania w wysokosci 3.341,52 zt za
udziat 1/4 czesci przypadajacy niezyjacemu Janowi Baginskiemu do depozytu sadowego,
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

Po rozpatrzeniu odwotania ztozonego przez Wojta Gminy Srokowo, Minister
Infrastruktury 1 Budownictwa  decyzja z 15  wrzeénia 2017 r.,,  znak:
DLI.7.6615.402.2016.AR(DO.10) uchylit zaskarzona decyzj¢ Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z 19 pazdziernika 2012 r. 1 przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez
organ | instancji.

W wyniku wskazan organu II instancji, Wojewoda Warminsko Mazurski ponownie
rozpatrujagc sprawe, powolal bieglego rzeczoznawce majatkowego do wydania opinii
w sprawie ustalenia odszkodowania, tj. sporzadzenia operatu szacunkowego okreslajacego
warto$¢ prawa wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow obrebu Lesny Row,
gmina Srokowo, jako dziatka nr 205/3 o pow. 0,1411 ha oraz ustalil wysoko$§¢ wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka, uwzgledniajac wysokos¢ odsetek od zalegtosci glowne;.

W toku postepowania organ ustalil, Zze postgpowanie spadkowe po zmartym Janie
Baginskim, jednym ze wspotwilascicieli dziatki, nie zostato przeprowadzone. W zwigzku
z tym, nalezato uznaé, iz zaistniata sytuacja opisana w art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, tj. wyplata odszkodowania natrafita na trudne do
przezwycig¢zenia przeszkody i nalezy je wplaci¢ do depozytu sadowego.

Z uwagi na powyzsze organ administracji zawiadomil strony o toczacym si¢
postgpowaniu  przy wykorzystaniu publicznego ogloszenia poprzez zamieszczenie
zawiadomien na tablicy ogloszeh w Urzgdzie Gminy Srokowo oraz udostepnienie pism
w Biuletynie Informacji Publicznej Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Olsztynie.

Na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego tutejszy organ zwazyl, co

nastgpuje:
Materialnoprawng podstawg wydania przedmiotowej decyzji stanowig przepisy
ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
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inwestycji w zakresie drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1496 ze zm.). Zgodnie
z brzmieniem art. 18 ust. 1 ustawy wysoko$¢ odszkodowania, o ktérym mowa w art. 12 ust.
4a, ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej przez organ [ instancji oraz wedlug jej wartosci z dnia, w ktorym
nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania. Do ustalenia warto§ci nieruchomos$ci maja
zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. 22016 r., poz. 2147 ze zm., dalej jako u.g.n.).

Artykut 130 ust. 2 u.g.n. stanowi, ze ustalenie wysoko$ci odszkodowania nastepuje po
uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci.

Zgodnie z art. 134 ust. 1-4 u.g.n. podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania
stanowi, z zastrzezeniem art. 135, warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okreslaniu wartosci
rynkowej nieruchomos$ci uwzglednia si¢ w szczegolnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb
uzytkowania, przeznaczenie, stan nieruchomos$ci oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny
w obrocie nieruchomosciami. Warto$¢ nieruchomosci dla celoéw odszkodowania okresla si¢
wedlug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne
z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci. Jezeli przeznaczenie
nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej wartosci, wartos¢
nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla si¢ wedtug alternatywnego sposobu
uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

W mysl art. 154 ust. 1 u.g.n. wyboru wilasciwego podejscia oraz metody i1 techniki
szacowania  nieruchomos$ci  dokonuje rzeczoznawca  majatkowy, uwzgledniajac
w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj 1 polozenie nieruchomos$ci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej
zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach, dochodach 1 cechach nieruchomosci
podobnych.

Stosownie za$ do art. 154 ust. 2 1 3 u.g.n. w przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu. Natomiast w przypadku braku studium lub decyzji, o ktorych
mowa w ust. 2, uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

W niniejszej sprawie podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania za przejeta
zmocy prawa na rzecz Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nieruchomo$¢ polozong
w obrebie Lesny Réw, gmina Srokowo, oznaczong jako dziatka nr 205/3 o pow. 0,1411 ha,
KW Nr OL1K/00003913/3, stanowi operat szacunkowy sporzadzony w dniu 12 grudnia
2017 r. przez rzeczoznawc¢ majatkowego Waldemara Klocka. Wyzej wymieniony operat
szacunkowy okreslajacy wartos¢ prawa wilasnosci nieruchomosci 1 jednoczesnie stanowigcy
podstawe do ustalenia wysoko$ci odszkodowania, uwzglednia stan nieruchomosci z dnia
wydania decyzji Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 12/11 udzielajacej zezwolenia na
realizacj¢ inwestycji drogowej, tj. na dzien 25 lipca 2011 r. oraz poziom cen na dzien wydania
decyzji o przyznaniu odszkodowania.

Badajac przeznaczenie planistyczne biegly ustalit, Ze zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego Gminy Srokowo zatwierdzonym
Uchwata Nr X/38/2003 Rady Gminy Srokowo z dnia 27 czerwca 2003 r., dziatka nr 205/3
polozona jest w jednostce funkcjonalno-przestrzennej MRT — jednostka wielofunkcyjna.

W celu zastosowania odpowiedniego sposobu wyceny, autor operatu przeprowadzit
analiz¢ lokalnego rynku nieruchomosci przeznaczonych pod tereny rolne (segment rynku
odpowiadajacy charakterowi szacowanej nieruchomo$ci) oraz analize lokalnego
iregionalnego rynku nieruchomos$ci drogowych. W wyniku analizy ustalit, Ze ceny
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transakcyjne nieruchomos$ci drogowych sa kilkakrotnie wyzsze od nieruchomosci rolnych,
co oznacza, ze przeznaczenie nieruchomosci zgodne z celem wywlaszczenia powoduje
zwigkszenie jej wartosci. W zwigzku zpowyzszym rzeczoznawca majatkowy stusznie
zastosowatl zasade korzysci, wyceniajagc nieruchomos$¢, wedlug alternatywnego sposobu
uzytkowania, wynikajacego z przeznaczenia nieruchomosci na cel publiczny (pod droge).

Biegly okreslajac warto$¢ rynkowa gruntu zastosowat podejscie pordéwnawcze, metode
poréwnywania nieruchomosci parami. Dalszej analizie poddat nieruchomosci przeznaczone
pod drogi, na podstawie ktorych okreslit wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci.
Badaniem cen objal lata 2014-2017. Analiza objat rynek lokalny obejmujacy obszar gminy
Srokowo. Ze wzgledu na brak danych transakcyjnych nieruchomosci drogowych na terenie
gm. Srokowo, obszar badan rozszerzyl o rynek regionalny, tj. wojewodztwo warminsko-
mazurskie. Biegly przeprowadzit analiz¢ zgromadzonych transakcji rynkowych
kupna/sprzedazy badanych nieruchomosci. Wszystkie transakcje ocenit pod wzgledem
wiarygodnosci jezeli chodzi o warunki zawarcia transakcji, przedmiot sprzedazy oraz
uzyskane ceny transakcyjne. Z badanej probki wyeliminowat takie, ktorych ceny znacznie
odbiegaty od $rednich cen transakcyjnych zanotowanych na rynku lokalnym w badanym
okresie. Autor operatu ustalit, Zze $redni poziom cen nieruchomosci drogowych ksztattuje si¢
w przedziale 14-27 zt za 1 m? powierzchni gruntu. Biegly ustalit warto§¢ 1 m?
przedmiotowego gruntu na kwote 23,91 zl. Ostatecznie warto$¢ gruntu dziatki nr 205/3
oszacowana zostata na kwote 33.737,00 zt. Warto$¢ upraw wyceniono na kwote 798,00 zt.

Dokonana przez organ ocena operatu szacunkowego w konfrontacji z brzmieniem
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.), pozwala stwierdzi¢, ze sporzadzony na potrzeby
niniejszego postepowania operat szacunkowy nie zawiera nieprawidlowosci, ktore
uniemozliwityby dalsze jego wykorzystywanie dla celéw ustalenia odszkodowania.
Rzeczoznawca zastosowal wlasciwe podejscie, prawidtowa metode i technike wyceny.
Przeprowadzona wycena zostata dokonana zgodnie z przepisami i moze stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokos$ci odszkodowania.

W dziale IV ksiggi wieczystej OL1K/00003913/3, prowadzonej dla opisanej
nieruchomosci, w dniu ostatecznosci decyzji Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 12/11,
widniat wpis hipoteki przymusowej w kwocie 448,90 zt na rzecz Gminy Srokowo.

Zgodnie z art. 18 ust. 1c ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczego6lnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drdg publicznych jezeli na
nieruchomosciach, o ktérych mowa w art. 12 ust. 4, lub na prawie uzytkowania wieczystego
tych nieruchomosci jest ustanowiona hipoteka, wysoko$¢ odszkodowania z tytutu
wygasnigcia hipoteki ustala si¢ w wysokosci $wiadczenia glownego wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka, wraz z odsetkami zabezpieczonymi ta hipoteka. Odszkodowanie to
podlega zaliczeniu na splate swiadczenia gtownego wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka
wraz z odsetkami.

Stosownie do art. 18 ust. 1d wyzej wymienionej ustawy kwote odszkodowania z tytutu
wygasnigcia ograniczonych praw rzeczowych ustalong na dzien, o ktérym mowa w ust. 1,
wyplaca si¢ osobom, ktorym te prawa przystugiwaly.

W trakcie postgpowania ustalono, ze wierzytelno§¢ zabezpieczona hipoteka wraz
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z odsetkami na dzien 4 grudnia 2017 r. wynosi 861,90 zt (pismo Skarbnika Gminy Srokowo
z04.12.2016 r. - akta sprawy). Zgodnie zcytowanymi wyze] przepisami, kwote
odszkodowania w wysokosci 861,90 =zl nalezy przyzna¢ na splate wierzytelnoSci
zabezpieczonej hipoteka na rzecz Gminy Srokowo. Jednocze$nie hipoteka obcigza jedynie
udziat we wspdiwlasnosci nieruchomosci przystugujacy Andrzejowi Baginskiemu, zatem
czg$¢ odszkodowania przypadajagca Andrzejowi Baginskeimu zostata zaliczona na poczet
sptaty wierzyciela hipotecznego.

Stosownie do art. 10 Kodeksu postepowania administracyjnego, pismem z 18
grudnia 2017 r., znak IGR-VIIL.7570.704.2011.JO, strony postgpowania zostaly
powiadomione o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami i wypowiedzenia co do zebranych
dowodéw 1 materialow. W podanym terminie nie zostaly wniesione zadne uwagi ani
zastrzezenia.

W mysl art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania 1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, koszty nabycia
nieruchomosci pod drogi, w tym odszkodowania, finansowane s3 na podstawie przepisow
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego, przepisow o drogach publicznych oraz
przepiséw o autostradach platnych oraz Krajowym Funduszu Drogowym.

Ustalone w niniejszej decyzji odszkodowanie za przedmiotowa nieruchomos$¢
Wojewddztwo Warminsko-Mazurskie — Zarzad Drog Wojewoddzkich w Olsztynie wyptaci, po
zwaloryzowaniu na dzien wyplaty, na rzecz oséb wskazanych w punkcie 3 niniejszej decyzji,
oraz w pozostatej czegsci wplaci do depozytu sgdowego, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym
niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Ministra
Inwestycji i Rozwoju, za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w terminie 14
dni od dnia jej doreczenia.

Z up. WOJEWODY
WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Stanistaw Kowalski
Zastepca Dyrektora Wydzialu
Infrastruktury, Geodezji 1 Rolnictwa
/dokument podpisany elektronicznie/



Otrzymuja:
1. Wojciech Baginski,

2. Andrzeja Baginski,
3. Krzysztof Baginski,,
4. Wojt Gminy Srokowo (ePUAP),

5. Dyrektor Zarzadu Drog Wojewddzkich
dziatajacy z upowaznienia Zarzadu Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego (ePUAP),

6. Wojt Gminy Srokowo
— w celu podania decyzji do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony w art. 49 k.p.a. (¢ePUAP),

7. Ala.



