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771
UCHWALA Nr XXXI1/525/05
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrz ~ ennego obr ebu Wierzbiny, gmina Orzysz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) (zmiany: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i
Nr 116, poz. 1203), art. 8 ust. 1 i 2, art. 10, art. 26, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139) (zmiany: Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943; z 1999 r.
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (zmiany: Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41) - Rada Miejska w Orzyszu
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowi gzywania planu.

§ 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzbiny, gmina Orzysz, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku
planu.

2. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu obszarze
wyznaczonym granicg planu.

obowigzujg na

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica planu,

2)linie rozgraniczajace
zagospodarowania,

tereny o roéznym sposobie

3)linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizaciji
planu,

4)linie  rozgraniczajagce pomiedzy terenami drog
docelowo rozdzielajgce potaczenia w ruchu kotowym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6)granica obszaru B - obszaru ochrony czesciowej
wartosci kulturowo-zabytkowych,

7)granica strefy ochronnej jeziora,
8) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

9)lokalizacja
przystani,

ogodlnodostepnych  plaz, kapielisk i

10) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych
okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi:
MN, MNU, ML, UN, RO, ZS, ZN, ZL, ZC, KGP, KL,
KD, KW.

2. Nastepujgce oznaczenie graficzne na rysunku planu
wskazuje stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:

1) granica obszaru chronionego krajobrazu,
2)udokumentowane ztoza kopalin.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace
stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice
stref i obszar6éw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatléw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. Zalgcznikiem do planu, oprécz rysunku planu,
jest wykaz przepisébw szczegllnych dotyczacych
obszaréw objetych ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, w ktérych znajduje sie teren
opracowania, stanowiacy zatgcznik nr 2.

2. Wykaz zalagcznika nr 2 nalezy aktualizowac zgodnie
ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny
lub teren obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi, oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2)liniach rozgraniczajacych do ustalenia w trakcie
realizacji planu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
linii rozgraniczajagcych tereny o réznym sposobie
zagospodarowania, ktérych przebieg moze zosta¢
zmieniony tylko i wylgcznie w  przypadku
uzasadnionym przyjetymi rozwigzaniami technicznymi

drég publicznych za zgoda wtasciciela terenu przez
ktory przebiegaja, w przypadku braku zgody
wiasciciela terenu na zmiane wynikajacg z przyjetych
rozwigzan technicznych linie te nalezy traktowaé jako
obowiagzujace,

3)symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
poszczegblnych  terenéw ztozone z  symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) albo z symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba
arabska),

4)symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé
oznaczenie literowe  poszczegélnych  terenéw
funkcjonalnych okreslajace ich przeznaczenie,

5)numerze terenu - nalezy przez to rozumiec
nastepujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie
liczbg arabskg wybranych terenéw,

6)terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to
rozumie¢ tg czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i
dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscia Ilub
uzytkowana rolniczo,

7)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke
geodezyjna figurujacg w ewidencji gruntéw i budynkéw
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowang lub
zespot takich dziatek zwigzanych z jedng inwestycja,

8)klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie
drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

9)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki
lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

10) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec
minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych,

11) kondygnacji petnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki
i sufitu jest taka sama lub ktéra wykonana jest w
dachu spadowym ze $ciankg kolankowg wyzszg
niz 60 cm,

12) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez
to rozumieé¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana
jest w dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie
jest wyzsza niz 60 cm,

13) piwnicy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku
przeznaczong ha  pomieszczenia  uzytkowe,
gospodarcze lub techniczne, w ktérej poziom podtogi
ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktdrg nie wolno realizowaé nowych budynkow,

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
maksymalng lub minimalng odleglos¢ w rzucie
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prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym,

16) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.i.z.
- nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
powierzchni  catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki,

17

~

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢
wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia
stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostepne
stacje telefoniczne,

18

~

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie
uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujacych norm i przepiséw szczegdlnych,

19) statej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec
ucigzliwosci wytwarzane przez czas dluzszy niz
8 godzin w ciagu doby lub w godzinach 222 - 62,

20) czasowej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé
ucigzliwosci wytwarzane przez czas krotszy niz
8 godzin i nie w godzinach 22%- 6%,

21) obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb mieszkancow,

22) terenach zieleni - rozumie sie przez to zespoly
roslinnosci  spetlniajagce  cele  wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne,
a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw
ogrodéw dziatkowych,

23

~

zieleni nieurzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢
zielen naturalng oraz uzytki zielone,

24

~

szkodliwym oddziatywaniu na s$rodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na
$rodowisko w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych,

25

~

odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to
rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu
przepisow szczegoélnych o odpadach,

26) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumieé
drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég
publicznych, w szczegoélnosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i
lesnych, dojazdowe do obiektow ustugowych,

27) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢
wszelkie dzialania i inwestycje lezace w gestii
administracji  samorzadowej lub  administracji

panstwowej i finansowanych catkowicie lub
czesciowo ze srodkow publicznych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenébw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace réwniez dla innych terenéw oznaczonych
tym samym symbolem, bez wzgledu czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenbw  oznaczonych symbolem terenu, jest
obowigzujace rowniez dla terenéw oznaczonych tym
samym symbolem bez wzgledu na to czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz
dodatkowo numerem terenu, jest obowigzujgce tylko dla
tych terendéw.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogdéine dotycz ace zasad u zytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru obj  etego
ustaleniami planu.

§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod
wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniaé:

l)wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe,
3)wymagania ochrony przyrody,

4)wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s06b niepetnosprawnych,

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr
kultury,

6)walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8)wymagania przepiséw szczeg6towych i norm polskich,
w szczegoélnosci dotyczacych miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budowle kolejowe i ich usytuowanie,

¢) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
skrzyzowania  linii  kolejowych z  drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

e) okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania
elementéw zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z
rysunkiem planu:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i ustug nieucigzliwych,

3)ML - tereny zabudowy letniskowej,
4)RO - tereny upraw rolnych,
5)UN - tereny ustug nieucigzliwych,

6)ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystykg i
rekreacja,

7)ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,
8)ZL - tereny laséw i gruntéw do zalesienia,
9)ZC - tereny cmentarzy,

10) KGP - tereny drég publicznych klasy drogi gtownej
ruchu przyspieszonego,

11) KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
12) KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,
13) KW - tereny drog wewnetrznych.

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do
drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie
uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidtiowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi
publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub siegacza dojazdowego, zgodnie z
przepisami szczeg6towymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegoOlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej
miasta, urzgdzenia melioracji, drogi wewnetrzne, siegacze
dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé
na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z
ustaleniami planu, przepisami szczeg6lnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywaé w spos6b  zapewniajacy prawidtowg
eksploatacje obiektdw obstugi technicznej miasta,
urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych tereny drég publicznych.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegolnych terenach
funkcjonalnych  musi byé zgodna 2z ustaleniami
szczegOtowymi z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
srodowiska kulturowego.

§ 15. 1. Wyznacza sie obszar B - obszar ochrony
czesciowej wartosci  kulturowo-zabytkowych, okreslony
jego granicg na rysunku planu.

2. W obrebie obszaru ochrony B wszystkie inwestycje
zwigzane z obiektami, ktére znajduja sie w rejestrze
zabytkbw oraz w ich otoczeniu musza by¢ zgloszone
whasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

3. W obrebie obszaru ochrony B nalezy:

1) zachowac zasady historycznego uktadu
przestrzennego ulic, placow, linii zabudowy,

2)zachowac¢ wnetrza urbanistyczne i zielen,

3)zachowac historyczne podziaty parcelacyjne od strony
ulic,

4)dostosowa¢ skale, bryly i formy nowej oraz
modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.

§ 16. Plan wskazuje caty obszar opracowania planu
jako teren wymagajacy przeprowadzenia
archeologicznego rozpoznania powierzchniowego terenu.
Wszystkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
muszg by¢ zgloszone witasciwemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskac¢ jego akceptacje lub
warunki prowadzenia prac. Od obowigzku tego mozna
odstagpi¢ tylko w przypadku formalnego otrzymania
informacji odpowiednich Stuzb Ochrony Zabytkéw, ze
archeologiczne rozpoznanie powierzchniowe na terenie
danej inwestycji juz przeprowadzono i ze prace ziemne na
tym terenie nie wymagajg poprzedzania pracami
archeologicznymi.

Rozdziat IV
Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
przyrodnicze.

§ 17. 1. Plan wskazuje obszar chronionego krajobrazu
obejmujacy czesé terendw planu.

2. Zasady ochrony dotyczace terenéw ust. 1 okreslajg
odpowiednie przepisy szczegblne. Wykaz przepiséw
szczegOlnych obejmujacych teren opracowania planu
stanowi zatgcznik nr 2.

3. Plan wyznacza strefe ochronng jeziora Orzysz
rozumiang  jako  teren bezposredniego  splywu
powierzchniowego wod oznaczone na rysunku planu
granicg strefy ochronnej jeziora. Na terenie strefy
ochronnej jeziora:

1)zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek nowych
obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z utrzymaniem
zbiornikbw wodnych lub utrzymaniem przystani
wodnych i kapielisk o charakterze ogolnodostepnym
poza terenami dopuszczonymi w planie,

2)brzegi jezior muszg pozosta¢ ogélnodostepne,

3) zakazuje sie fragmentacji pol trzcinowych.
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§ 18. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i
ochrony zieleni parkowej, zieleni naturalnej oraz zieleni
potozonej na terenach stluzacych realizacji celéw
publicznych:

1l)nalezy  dazy¢ do zachowania istniejacego
drzewostanu,

2)nalezy wprowadza¢ roslinnosé zgodng z siedliskiem, w
tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3)w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i

uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
ochrony s$rodowiska, zdrowia i bezpiecze nAstwa ludzi.

§ 19. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych
ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych
nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci
umozliwiajgcej dostep do rowdw w  stopniu
wystarczajacym do ich eksploataciji,

2)nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i
realizacji niezbednych urzadzeh melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci
biologicznej, w tym zwlaszcza  zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3)bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow
$ciekdéw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z
nich wody.

§ 20. W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujgce nakazy i
zakazy:

1)szkodliwe oddziatywanie na s$rodowisko wytwarzane
przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ sie na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i
do ktoérej jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny,

2)obszary gruntdéw rolnych i lesnych, dla ktérych nie
uzyskano odpowiedniej zgody na zmiane
przeznaczenia, jesli jest ona wymagana w oparciu o
przepisy szczegolne, winne pozostac w
dotychczasowym uzytkowaniu,

3)zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii
wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Noworealizowane
odcinki linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
nalezy realizowac¢ jako podziemne linie kablowe,

4)lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 100 m
nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu,
wymagajg uzgodnienia z Glownym Inspektoratem
Lotnictwa Cywilnego,

5)zagospodarowanie i eksploatacja udokumentowanych
zt6z kopalin musi odbywaé sie zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegélnymi.

Rozdziat VI
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 21. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujgacymi symbolami
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1)KGP - tereny drog publicznych klasy drogi gtownej
ruchu przyspieszonego,

2)KL - tereny drdg publicznych klasy drogi lokalnej,
3)KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,

2. Jako uzupehniajgcq sie¢ komunikacji ustala sie
tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu: KW
- tereny drog wewnetrznych.

§ 22. W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa
ruchu kotowego oraz umozliwienia realizacji drég
publicznych bez zbednych odstepstw od warunkéow
technicznych, plan wskazuje linie rozgraniczajgce
pomiedzy terenami drog docelowo rozdzielajgce
potaczenia w ruchu kotowym.

§ 23. Adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych
drég publicznych, klasy drég gtéwnych ruchu
przyspieszonego lub ekspresowych i lokalnych dopuszcza
sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia:
KGP i KL.

§ 24. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oraz tereny drég wewnetrznych, mozna réwniez wydziela¢
i ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami szczeg6inymi.

§ 25. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikaciji
autobusowej oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia KGP i KL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy
drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie
komunikacji autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok
oraz urzadzen do obstugi tej komunikacji w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i wiascicielem
terenu.

Rozdziat VII
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

§ 26. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w
szczegOlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym
obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez
Burmistrza Miasta i gminy Orzysz.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode
odbywa¢ sie bedzie ze stacji wodociggowej w Orzyszu, a
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Scieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji
ttocznej do oczyszczalni $ciekéw w Mikoszach.

§ 27. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca
obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze
opracowania:

1)dla obiektow obstugi technicznej realizowanych na
terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametréw zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowsg terenu innych niz ustalone w planie,

2)powinna byé¢, w miare mozliwosci technicznych,
realizowana jako elementy wbudowane, razem z
obiektami budowlanymi odpowiadajacymi
przeznaczeniu tych terenéw,

3) stacje bazowe telefonii komadrkowej tacznie z wiezami,
spelniajgce inne  uwarunkowania wynikajace z
przepis6w szczegolnych i norm, mozna realizowaé na
terenach funkcjonalnych terenach znajdujgcych sie
poza obszarem ochrony B i strefg ochronng jeziora.

§ 28. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w
miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég
publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z
zarzadcami tych drég.

Rozdziat VIII
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziaki
budowlane.

§ 29. 1. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania
sie  wykonywania jakichkolwiek podzialtébw dziatek
budowlanych, za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu,
przepisami  szczeg6lnymi z  zakresu  gospodarki
nieruchomosciami i zasadami wspoétzycia spotecznego.

2. Dziakki lub zespoly dziatek budowlanych ktorych
ksztatt, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostepnosé do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie
utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu powinny byé scalone i wtérnie
podzielone.

§ 30. Podziat poszczegélnych terendw funkcjonalnych
na dziatkki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terendw dla realizacji obiektow
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiektéw obstugi technicznej miasta, drég publicznych,
drég wewnetrznych i terenéw zieleni.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia MN.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN obowigzuje calkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia

na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczeg6lnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci hurtowe;j,
sktadowej, magazynowej, wytwérczej lub produkcyjnej,
a w szczegOlnosci zabrania sie dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 32. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu
- 1 zakazuje sie realizacji jakichkolwiek nowych
budynkow,

2)wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkoéw ustugowych,

3)funkcje ustug nieucigzliwych mogaq by¢ realizowane
tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne i nie
mogg stanowi¢ wiecej niz 50% ich powierzchni
uzytkowej, a dla ustug turystycznych 65%,

4)na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
gospodarczy lub garazowy,

5)o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sasiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegdllnymi,

6)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza byé
rbwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

7)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwkag ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

8)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,
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9)zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN wydzielenie dzialki budowlanej musi
umozliwia¢é  zagospodarowanie  terenu  spetniajace
nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wiasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
1000 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek
niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu;

8)na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu

- 1 zakazuje sie dokonywania podziatow terenu poza

wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2)maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
3)minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 8 m,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

5)maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej 60%,

7)maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
budowlanej 30% powierzchni dziatki,

8)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujgce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnic
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych,

4)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podigczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych uje¢ wody i szczelnych zbiornikéw
$ciekow oproznianych przez odpowiednie
przedsiebiorstwa. Studnie i zbiorniki szczelne $ciekow
muszg by¢ lokalizowane zgodnie z odpowiednimi
przepisami  szczeg6lnymi i  zlikwidowane po
zrealizowaniu sieci ogéinych,

6)scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

7)wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub
indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.
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Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuci azliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
szczegllnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektbw mogacych powodowaé stale
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji  rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwdrczej lub produkcyjnej,
a w szczegOlnosci zabrania sie dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU dopuszcza sie lokalizacje drobnej
wytworczosci nie powodujgcej zadnej ucigzliwosci.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace szczegoétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig,
zabudowy sasiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2)zaleca sie wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy ustlugowej na cele
mieszkaniowe,

3)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé
rbwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejgcej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte;

4)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

5)zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

6)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢é  zagospodarowanie  terenu  spetniajgce
nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkdw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
whasciwego gromadzenia odpadéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej musi
byé nie mniejsza niz 1000 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek
niz okreslona w ustepie 6:

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkoéw.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,4,

2)maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,
3)minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 6 m,
4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

5)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej 60%,

7)maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
budowlanej 30% powierzchni dziatki,

8)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 60 cm nad poziom terenu,
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9) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow,

3)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnic¢
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegoOlnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przylacze wodociggowe umozliwiajace poboér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

6)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla  prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw zabudowy mieszkaniowo-letniskowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ML.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczeg6lnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji  rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujgce szczego6towe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden letniskowy, ktérego wydzielona cze$¢ moze
peti¢ funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje
sie wznoszenia wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych,

2)ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig,
zabudowy sasiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

3)dopuszcza sie lokalizowanie jednego budynku na
dwoch dziatkach budowlanych,

4)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca;

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé
rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejgcej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte;

5)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszag
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem
dachoéwkopodobnym,

6)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peilnych oraz z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,

7)zakazuje sie podpiwniczania budynkéw,

8)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

8§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwiaé  zagospodarowanie terenu  spetniajgce
nastepujgce warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,
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2)musi by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi byé zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5)musi byé zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej budowlanej - 1500 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczegdlnych, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w
ustepie 6:

a) dla dzialek istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkoéw.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1)maksymalny w.i.z. - 0,1,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
4)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
budowlanej 30% powierzchni dziaiki,

7)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na
terenie lokalizacji wtasnej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek letniskowy.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym

dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przylacze wodociggowe umozliwiajace poboér wody
zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki muszg byé podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

6)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla  prawidlowego  uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XlI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw ustug nieuci gzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia UN.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wprowadza sie catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢é wymagany za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej miasta,

2)tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

3)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waod
gruntowych oraz powierzchniowych,

4)lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytwoérczej lub
produkcyjnej,

5)dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i
inne materiaty niebezpieczne,

6) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN dopuszcza sie:

1)lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe
mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku,
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2)lokalizacje drobnej wytwérczosci nie powodujacej
zadnej ucigzliwosci.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie
terenu. W szczegoélnosci dotyczy to:

1)dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami
planu,

2)dojs¢ i dojazdow,

3)miejsc  postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,

4)wtasciwego gromadzenia odpadow,
5)przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejacy linig
zabudowy sasiednich obiektow o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegdllnymi,

2)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé
rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtowne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

3)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

4)zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢  zagospodarowanie  terenu  spetniajgce
nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
whasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
3000 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostalych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczegdlnych, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w
ustepie 6:

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkow.

§ b55. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1)maksymalny w.i.z. - 1,0,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m,
3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
4)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 2,
5)minimalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej - 70%,

7)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow,

3)dla funkcji mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie
1 miejsce parkingowe dla mieszkann o powierzchni
uzytkowej do 60 m? wigcznie i 2 miejsca dla mieszkan
0 powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

4)dla funkcji ustug turystycznych, przewidujacych
wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnic
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca do
noclegowe.
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§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w infrastruktury techniczne;.

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane i budynki musza byc¢
poditaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody i
szczelnych zbiornikbw $ciekéw opréznianych przez
odpowiednie przedsiebiorstwa. Studnie i zbiorniki
szczelne $ciekow muszag byé lokalizowane zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczegélnymi i zlikwidowane
po zrealizowaniu sieci ogolnych,

6)scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

7)wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujace ustalenia
dotyczace odpadéw:

1)w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw
kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych,
odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do
kompostowania,

2)mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow
umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadéw na
terenie lub obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie terenéw upraw
rolnych oznaczonych symbolem przeznaczenia RO.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO wprowadza sie catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
wplywac¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
lub dla ktoérych obowigzek sporzadzenia raportu moze

by¢ wymagany na podstawie przepisdw szczeg6inych
za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej miasta i
zwigzanych z udokumentowanymi ztozami kopalin,

2)tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terendw za  wyjgtkiem  obiektow
zwigzanych z udokumentowanymi ztozami kopalin,

3)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych za wyjatkiem
obiektéw obstugi technicznej miasta i zwigzanych z
udokumentowanymi ztozami kopalin,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci hurtowe;j,
skladowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej,
lub produkcji pozarolniczej za wyjatkiem produkciji,
sktadéw i magazynéw zwigzanych z funkcjg terenu
oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 60. 1. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO dopuszcza sie zabudowe siedliskowa,
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw, zasad i
standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)zabudowa siedliskowa moze by¢ realizowana w
odlegtosci wiekszej niz 200 m od brzegdéw jezior,

2)nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej lub powiatowej i
15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

3)maksymalna  wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé¢ 12 m,

4)maksymalna ilos¢ kondygnacji nie moze by¢ wieksza
niz 1,

5)dachy zabudowy o kubaturze wiekszej niz 400 m?
muszg by¢é dwu lub wielospadowe o spadkach od
30° do 45°,

6)powierzchnia zabudowy siedliska nie moze byc¢
wieksza niz 0,01% powierzchni dziaki rolnej,

7)minimalna powierzchnia dziatki lub zespotu dziatek na
ktéorych wolno zrealizowaé¢ siedlisko musi mie¢
powierzchnie 5 ha,

8)jedno siedlisko moze sklada¢ sie maksymalnie z
1 budynku mieszkalnego i 4 budynkéw gospodarczych,

9)wszystkie budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy
lokalizowa¢ na najstabszych glebach,

10) siedliska nalezy lokalizowaé poza kulminacjami
terenu oraz poza terenem udokumentowanych zi6z
kopalin,

11) miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie
lokalizacji wiasnej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.
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2. Na terenach oznaczonych
przeznaczenia RO dopuszcza sie
nastepujacych gruntéw rolnych:

symbolami
zalesienie

1) gruntéw klasy Viz, VI i V, a takze klasy IV, jezeli jego
powierzchnia ~w  tgcznej  powierzchni  gruntu
przeznaczonego do zalesienia nie przekracza 10%,

2)gruntdow potozonych na stoku o $rednim nachyleniu
powyzej 15%,

3) gruntow zdegradowanych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO znajdujacych sie na terenie
udokumentowanych zt6z kopalin, poza kompleksami gleb
chronionych, dopuszcza sie zagospodarowanie i
eksploatacje zl6z kopalin zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegdllnymi.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO ustala sie nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1)wszystkie tereny siedlisk i budynki musza by¢
podtagczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace poboér
energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej
pobér wody ze studni wykonanych w granicach dziatek
rolnych,

3)wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi  funkcji, sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki oraz musza by¢ podiaczone do sieci
kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sie poza zasiegiem
sieci kanalizacyjnej do szamb, ktére muszg by¢
zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4)$cieki z budynkéw mieszkalnych bedg odprowadzane
zbiorczg lub rozdzielcza miejskag siecig kanalizacji do
oczyszczalni $ciekdw,

5)budynki gospodarcze muszg by¢ wyposazone w
system usuwania $ciekow odpowiedni do ich
przeznaczenia,

6)na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w
wysokich stanach mniej niz 1,5 m od powierzchni
terenu, dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek
rolnych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekow. Zbiorniki bedg miaty charakter tymczasowy i
po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidaciji,

7)wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadac
zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zieleni zwi gzanej ze sportem, turystyk g i
rekreacj @ oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS,
terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem

przeznaczenia ZC, terenow zieleni nieurz gdzonej

oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN, terenéw

laséw i gruntéw do zalesienia oznaczonych symbolem

przeznaczenia ZL.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZS, ZN, ZL wprowadza sie catkowity
zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
szczegllnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,

2)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZS i ZN do produkgiji rolnej, ogrodniczej
lub sadowniczej,

3)lokalizowania obiektébw mogacych powodowaé stale
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwoérczej, warsztatowej
lub produkcyjnej za wyjatkiem sktadéw, magazynéw,
wytworczosci i warsztatdw zwigzanych z gospodarkag
le$ng na terenach ZL,

5)dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i
inne substancje niebezpieczne,

6) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 63. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZS ustala sie nastepujace szczegO6towe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)lokalizacje ogélnodostepnych plaz, kapielisk i przystani
potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie tylko
na terenach ZS wyznaczonych na rysunku planu
symbolem lokalizacji ogélnodostepnych plaz, kapielisk
i przystani, wszystkie budynki na tych terenach musza
by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i elektrycznej
oraz posiada¢ przytacza wystarczajace dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania,

2)co najmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren
biologicznie czynny,

3)na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu
- 1 zakazuje sie dokonywania podziatow terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi i realizacji
jakichkolwiek budynkow,

d4)na terenach potozonych przy brzegach jezior
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen nie bedacych
obiektami budowlanymi, zwigzanych z obstugg
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sportbw i rekreacji wodnej o charakterze
indywidualnym,

5)zakazuje sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu
funkcjonalnego,

6)na terenie lokalizacji wkasnej nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 miejsc na
100 uzytkownikdéw, przebywajacych na terenie
jednoczesnie.

§ 64. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN i ZL ustala sie nastepujace
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)teren nie moze by¢ ogrodzony,

2)teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren
biologicznie czynny,

3)zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania  poza  obiektami  stuzgcymi
gospodarce, lesnej, wodnej, infrastruktury technicznej
lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

4) nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publicznych,

5)grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany
ich w uzytki zielone lub zalesienia,

6)zalesienie  gruntébw  rolnych  winno  spetnia¢
odpowiednie przepisy szczegdlne,

7)zagospodarowanie lasow  winno  uwzglednia¢
odpowiednie przepisy szczegoélne dotyczace gruntow
lesnych, w szczegdélnosci plany urzadzenia laséw.

§ 65. Dla terenbw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC ustala sie nastepujgce szczegO6towe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od
strony terenéw drég publicznych,

2)teren powinien by¢ oswietlony,

3)zakazuje sie wznowienia uzytkowania cmentarzy
nieczynnych.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami
terenéw KG, KL, KD oraz terenéw drog wewn  etrznych
oznaczonych symbolami terenéw KW.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KGP, KL, KD nie wolno dokonywaé
jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujacych stan
wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KGP, KL, KD zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

1)urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacja i obstuga ruchu drogowego,

2)urzadzen $roédladowych drég wodnych,

3)urzadzen systematycznej regulacji rzek oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KGP, KL, KD zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do
produkgciji rolnej lub lesne;j.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KGP, KL, KD ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji
deszczowej, muszg by¢ wyposazone w te kanalizacje,

2)wszystkie zrzuty wéd opadowych musza by¢
wyposazone Ww urzadzenia podczyszczajace ha
wylotach,

3)tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone
w sposOb wiasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié
jako teren biologicznie czynny,

5)wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne
muszag uwzgledniaé mozliwosci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 70. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KGP, ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m,

2)drogi noworealizowane oraz odcinki drog istniejacych
poza terenami zabudowy powinny by¢ wyposazone w
pobocza utwardzone,

3)szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych nie
powinny by¢ mniejsze niz 80,0 m. Zmniejszenie tej
szerokosci dopuszcza sie wyjatkowo dla drog
istniejgcych, na terenach istniejacego zainwestowania,
na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

4)drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki, Sciezki
rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe,

5)skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas
dopuszcza sie wylgcznie w miejscach, uzgodnionych z
zarzadca drogi,

6)zjazdy do nowej zabudowy na istniejgcych odcinkach
drég oraz zjazdy na noworealizowanych odcinkach
drdg, dopuszcza sie wyjatkowo, wylgcznie w miejscach
i na warunkach, uzgodnionych z zarzadcg drogi,

7)drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji
autobusowej,

8) przyjmowane rozwigzania techniczne muszg docelowo
umozliwiac realizacje drogi klasy drogi ekspresowe;j.
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§ 71. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KL ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢
nie mniejsza niz 15,0 m,

3)w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejgcym
zagospodarowaniem i zabudowg, dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci ustalonych w punkcie 2, na
warunkach, okreslonych w przepisach szczegélnych,

4)drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w
Sciezki rowerowe Ilub ciggi pieszo-rowerowe Cco
najmniej na odcinkach wskazanych na rysunku planu
przebiegiem podstawowych Sciezek rowerowych,

5)do czasu realizacji drogi na terenie oznaczonym
symbolem przeznaczenia KGP, droga oznaczona
symbolem przeznaczenia KL powinna spetnia¢
warunki  techniczne, okreslone w przepisach
szczegolnych, dla drog klasy drogi zbiorczej.

§ 72. Dla terendbw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5 m,

2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych poza
terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych
pod zabudowe, musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m,

3)szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych na
terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe
musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 10,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje
deszczowa,

b) 12,0 m - na terenach poza zasiegiem sieci
kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe
beda odprowadzane rowami,

c) w wyjatkowych  wypadkach, uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa,
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci ustalonych
w punktach a i b, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdinych;

4)drogi powinny byé wyposazone w chodniki, na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i
chodnikow.

§ 73. Dla terendéw dr6g wewnetrznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia KW lub realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 4,5 m,
2)tereny potozone przy terenach zabudowy i

przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone
w sposOb wiasciwy,

3)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 8 m,

4)jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu
kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

5)dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikdw.

DZIAL IV ]
PRZEPISY PRZEJ$CIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVI
Ustalenia przej sciowe i ko ncowe.

§ 74. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym
ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete
lub sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w
momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z
ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach
zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1,
musza by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§ 75. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 76. 1. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami
planu nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowej opftaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
Optaty pobierane beda w przypadku zbycia
nieruchomosci:

symbol przeznaczenia, ktérym
oznaczono teren, na ktérym znajduje sie
nieruchomos¢

wartosé stawki

MN, MNU, ML, UN 15%
RO, ZS, ZN, ZL, ZC, KGP, KL, KD, KW 0%

2. Z optat o ktorych mowa w ust. 1 zwolnione sg
nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celéw
publicznych.

§ 77. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Orzysza.

§ 78. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 79. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Wiestaw Wasilewski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/525/05

Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

w  sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Wierzbiny, gmina Orzysz.

WYKAZ PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH DOTYCZ ACYCH OBSZAROW OBJETYCH OCHRONA NA PODSTAWIE
USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY, W KTORYCH ZNAJDUJE S| E TEREN OPRACOWANIA.

Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 20 z dnia 11 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warmifnsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 52 z

dnia 22 kwietnia 2003 r.).

UCHWALA Nr XXXI/526/05
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrz ~ ennego obr ebu Odoje, gmina Orzysz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) (zmiany: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i
Nr 116, poz. 1203), art. 8 ust. 1 i 2, art. 10, art. 26, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139) (Zmiany: Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943; z 1999 r.
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.
1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (zmiany: Dz. U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41) - Rada Miejska w Orzyszu uchwala,
€O nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowi gzywania planu.

§ 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Odoje Gmina Orzysz, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku
planu.

2. Rysunek planu w skali 1:5000 stanowi zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze
wyznaczonym granicg planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
zagospodarowania,

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizaciji
planu,

4)obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6)granica obszaru B - obszaru ochrony czesciowej
wartosci kulturowo-zabytkowych,

7)granica strefy ochronnej jeziora,
8) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

9) przebieg orientacyjny  podstawowych Sciezek
rowerowych,

10) lokalizacja ogéInodostepnych plaz, kagpielisk i
przystani,

11) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych
okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi:
MNU, MN, ML, MR, RO, UN, IT, KK, ZS, ZN, ZL,
KZ, KD, KW, CP.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu
wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:

1l)granica uzytkbw ekologicznych ustanowionych i
projektowanych,

2) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkow,
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3) granica teren6w zamknietych,
4)udokumentowane ztoza kopalin.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace
stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmian.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice
stref i obszar6éw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatléw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. Zalgcznikami do planu, oprécz rysunku planu,
sa;

1) zestawienie obiektow i obszaréw bedacych w rejestrze
lub ewidencji zabytkow oraz stanowisk
archeologicznych stanowigcy zatacznik nr 2,

2)wykaz przepisbw szczeg6lnych zwigzanych z
obszarami i terenami objetymi ochrong lub terenéw
wskazanych do ochrony na podstawie ustawy o
ochronie przyrody, stanowiacy zatgcznik nr 3,

3)fragmentu rysunku planu uszczegotowiony do skali
1:2000 stanowigcy zatgcznik nr 4.

2. Wykazy zatacznikéw nr 2 i 3 nalezy aktualizowaé
zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian
w planie.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi, oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2)symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
poszczegblnych  terenéw  zlozone z  symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) albo z symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba
arabska),

3)symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢
oznaczenie  literowe  poszczegodlnych  terendéw
funkcjonalnych okreslajace ich przeznaczenie,

4)numerze terenu - nalezy przez to rozumieé
nastepujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie
liczbg arabskag wybranych terenow,

5)terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to
rozumie¢ tg cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gitgb gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdow i
dojs¢ pieszych, pokryta trwata roslinnoscig lub
uzytkowana rolniczo,

6)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé¢ dziatke
geodezyjna figurujacg w ewidencji gruntéw i budynkoéw
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowang lub
zespot takich dziatek zwigzanych z jedna inwestycja,

T)klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie
drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

8)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki
lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

9)liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec
minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych,

10) kondygnacji petnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki
i sufitu jest taka sama lub ktéra wykonana jest w
dachu spadowym ze Scianka kolankowa wyzsza niz
60 cm,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez
to rozumieé¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana
jest w dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie
jest wyzsza niz 60 cm,

12) piwnicy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku
przeznaczong ha  pomieszczenia  uzytkowe,
gospodarcze lub techniczne w ktérej poziom podiogi
ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktdrg nie wolno realizowaé nowych budynkow,

14) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec
maksymalng Ilub minimalng odleglos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym,

15) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.i.z.
- nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni  calkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki,

16

~

urzgdzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢
wyposazenie techniczne drég, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia
stuzgce informac;ji o terenie a takze ogélnodostepne
stacje telefoniczne,

17

~

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie
uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowigzujacych norm i przepiséw szczegélnych,

18) statej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec
ucigzliwosci wytwarzane przez czas dluzszy niz
8 godzin w ciagu doby lub w godzinach 222 - 6%,

19) czasowej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec
ucigzliwosci wytwarzane przez czas krotszy niz
8 godzin i nie w godzinach 22%- 6%,

20) obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow,
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dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb mieszkancow,

21) terenach zieleni - rozumie sie przez to zespoly
roslinnosci  spetlniajace  cele  wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne,
a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem terenéw
ogrodéw dziatkowych,

22) zieleni nieurzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢
zielen naturalng oraz uzytki zielone,

23) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce
dopuszczalne,

24) wielkosci  oddziatywanie na  Srodowisko w
szczeg6lnosci  dotyczace wytwarzania halasu,
wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i
podziemnych,

25) odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to
rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu
przepiséw szczegolnych o odpadach,

26) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢
drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegélnosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i
lesnych, dojazdowe do obiektow ustugowych,

27) celach publicznych - nalezy przez to rozumieé
wszelkie dzialania i inwestycje lezace w gestii
administracji  samorzadowej lub  administracji
panstwowej i finansowanych catkowicie lub
czesciowo ze srodkéw publicznych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terendbw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace réwniez dla innych terenéw oznaczonych
tym samym symbolem bez wzgledu czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla
terenéw oznaczonych symbolem terenu, jest
obowigzujgce roéwniez dla terenéw oznaczonych tym
samym symbolem bez wzgledu na to czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz
dodatkowo numerem terenu, jest obowigzujace tylko dla
tych terenéw.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne dotycz ace zasad u zytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru obj  etego
ustaleniami planu.

§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod
wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniac:

l)wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe,
3)wymagania ochrony przyrody,

4)wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s0b niepetnosprawnych,

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr
kultury,

6)walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8)wymagania przepiséw szczeg6towych i norm polskich,
w szczegolnosci dotyczacych okreslenia odlegtosci i
warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania
terenu, w tym miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
budowle kolejowe i ich usytuowanie,

c) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
skrzyzowania linii  kolejowych z  drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

e) okreslenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew lub krzewow, elementow
ochrony akustycznej, wykonywanie robét
ziemnych, budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii
kolejowych oraz  sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston odsnieznych i paséw
przeciwpozarowych,

f) okreslenia rodzajow budynkoéw, budowli i urzadzen
przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z
rysunkiem planu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieucigzliwych,

2)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3)ML - tereny zabudowy letniskowej,

4)MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-siedliskowej,
5)RO - tereny upraw rolnych,

6) UN - tereny ustug nieucigzliwych,

7)IT - tereny obstugi technicznej,

8)KK - tereny komunikacji kolejowej,

9)ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystykg i
rekreacja,

10) ZN - tereny zieleni nieurzgdzonej,
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11) ZL - tereny laséw i gruntéw do zalesienia,

12) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
13) KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej,
14) KW - tereny drog wewnetrznych,

15) CP - tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych.

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do
drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie
uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi
publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub siegacza dojazdowego, zgodnie z
przepisami szczeg6towymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegoOlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej
miasta, urzgdzenia melioracji, drogi wewnetrzne, siegacze
dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé
na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z
ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywa¢ w sposOb  zapewniajacy  prawidtowg
eksploatacje obiektéw obstugi technicznej miasta,
urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do
realizacji celéw publicznych tereny drég publicznych oraz
tereny ciggbw pieszo-jezdnych stuzacych realizacji
podstawowych $ciezek rowerowych oznaczonych na
rysunku planu.

2. Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegolnych terenach
funkcjonalnych  musi byé zgodna z ustaleniami
szczegOtowymi z zakresu warunkow, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki.

§ 15. Plan wskazuje cze$¢ obszaru opracowania, jako
teren zamkniety w rozumieniu przepiséw szczegoélnych.
Do decyzji dotyczacych zasad zagospodarowania na tych
terenach nalezy stosowaé odpowiednie przepisy
dotyczgce terendw zamknietych. Inwestycje stuzace
bezpieczenstwu i obronnosci panstwa nie muszg
uwzglednia¢ ustalen planu.

Rozdziat 11
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
srodowiska kulturowego.

§ 16. 1. Plan obejmuje ochrong obiekty, bedace w
ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Wykaz
tych obiektéw znajduje sie w zatgczniku nr 2.

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektéw bedacych
w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw

muszg by¢ zgloszone i uzyskaé¢ opinie whlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

§ 17. 1. Wyznacza sie obszar B - obszar ochrony
czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych, okreslony
jego granicg na rysunku planu.

2. W obrebie obszaru B wszystkie inwestycje zwigzane
z obiektami, ktére znajdujg sie w rejestrze i ewidencji
zabytkbw oraz w ich otoczeniu musza by¢ zgloszone
wiasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

3. W obrebie obszaru ochrony B nalezy:

1) zachowac zasady historycznego uktadu
przestrzennego ulic, placéw, linii zabudowy,

2)zachowac¢ wnetrza urbanistyczne i zielen,

3)zachowac historyczne podziaty parcelacyjne od strony
ulic,

4)dostosowa¢ skale, bryly i formy nowej oraz
modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.

§ 18. Plan wskazuje caly obszar opracowania planu
jako teren wymagajacy przeprowadzenia
archeologicznego rozpoznania powierzchniowego terenu.
Wszystkie inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi
muszg by¢ zgloszone wiasciwemu Wojewodzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskac¢ jego akceptacje lub
warunki prowadzenia prac. Od obowigzku tego mozna
odstgpi¢ tylko w przypadku formalnego otrzymania
informacji odpowiednich Stuzb Ochrony Zabytkow, ze
archeologiczne rozpoznanie powierzchniowe na terenie
danej inwestycji juz przeprowadzono i ze prace ziemne na
tym terenie nie wymagajg poprzedzania pracami
archeologicznymi.

Rozdziat IV
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
przyrodnicze.

§ 19. 1. Plan wskazuje caly teren opracowania jako
fragment obszaru chronionego krajobrazu - objetego
ochrong prawnag.

2. Zasady ochrony dotyczace terenéw ust. 1 okreslajg
odpowiednie przepisy szczegblne. Wykaz przepiséw
szczegllnych  dotyczacych  obszaréw  chronionych,
obejmujacych teren opracowania planu stanowi zatgcznik
nr4.

3. Plan wyznacza strefe ochronng jezior Orzysz i
Wylewy rozumiang jako teren bezposredniego spitywu
powierzchniowego wod oznaczong na rysunku planu
granicg strefy ochronnej jeziora. Na terenie strefy
ochronnej jeziora:

1)zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek nowych
obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z utrzymaniem
zbiornikbw wodnych lub utrzymaniem przystani
wodnych i kapielisk o charakterze ogolnodostepnym
poza terenami dopuszczonymi w planie,

2)brzegi jezior muszg pozosta¢ ogélnodostepne,

3) zakazuje sie fragmentacji pol trzcinowych.
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§ 20. 1. Plan wskazuje tereny projektowanych uzytkdéw
ekologicznych. Zasieg przestrzenny tych terenow
pokazany jest na rysunku planu granicg uzytkéw
ekologicznych ustanowionych i projektowanych.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania
przestrzennego uzytkéw ekologicznych ustanowionych
okreslone sg w przepisach szczegdllnych. Dla terenow
uzytkéw ekologicznych projektowanych przyjmuje sie takie
same zasady ochrony w zakresie zagospodarowania
przestrzennego jak dla uzytkbw  ekologicznych
ustanowionych.

§ 21. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i
ochrony zieleni naturalnej oraz zieleni potozonej na
terenach stuzacych realizacji celow publicznych:

1l)nalezy  dazy¢ do zachowania istniejacego
drzewostanu,

2)nalezy wprowadzac roslinnosé zgodng z siedliskiem, w
tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,

3)w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i

uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
ochrony $rodowiska, zdrowia i bezpiecze nAstwa ludzi.

§ 22. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych
ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowdw melioracyjnych
nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci
umozliwiajgcej dostep do rowéw w  stopniu
wystarczajgcym do ich eksploataciji,

2)nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i
realizacji niezbednych urzadzeh melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i r6znorodnosci
biologicznej, w tym zwlaszcza  zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3)bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow
$ciekdw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z
nich wody,

4)zagospodarowanie i eksploatacja udokumentowanych
zt6z kopalin musi odbywac sie zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegO6lnymi.

§ 23. W celu ochrony $rodowiska, prawidiowego
gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujgce nakazy i
zakazy:

1)szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwarzane
przez jednostki organizacyjne winno zamykac sie na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i
do ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny,

2)obszary gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych nie
uzyskano odpowiedniej zgody na Zmiane
przeznaczenia, jesli jest ona wymagana w oparciu o
przepisy szczegOlne, winne pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

3)zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii
wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Noworealizowane
odcinki linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
nalezy realizowac jako podziemne linie kablowe,

4)lokalizacje wszystkich obiektdw o wysokosci 100 m
nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu,
wymagajg uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem
Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogodlne zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j.

§ 24. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1)KZ - tereny drdg publicznych klasy drogi zbiorczej,
2)KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej.

2. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji ustala sie
tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1)KW - tereny drég wewnetrznych,
2) CP - tereny ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

3)oraz podstawowe $ciezki rowerowe oznaczone liniowo
przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. Adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych
drég publicznych, klasy drég zbiorczych dopuszcza sie na
terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KZ.

§ 26. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oraz tereny drog wewnetrznych i ciggéw pieszych lub
pieszo-rowerowych, mozna réwniez wydzielaé i
ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami szczeg6lnymi.

§ 27. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji
autobusowej oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy
drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie
komunikacji autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok
oraz urzgdzen do obstugi tej komunikacji w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i wiascicielem
terenu.

Rozdziat VII
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

§ 28. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w
szczegOlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym
obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowac zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez
Burmistrza Miasta i gminy Orzysz.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode
odbywac sie bedzie z ujecia w Odojach, a Scieki sanitarne
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odprowadzane beda sieciq kanalizacji ttocznej do
oczyszczalni $ciekéw w Mikoszach.

§ 29. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca
obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze
opracowania:

1)dla obiektow obstugi technicznej realizowanych na
terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie

parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i

zabudowsg terenu innych niz ustalone w planie,

2)obiekty i urzadzenia powinny by¢, w miare mozliwosci
technicznych, realizowane jako elementy wbudowane,
razem z obiektami budowlanymi odpowiadajacymi
przeznaczeniu tych terenéw,

3)stacje bazowe telefonii komorkowej tacznie z wiezami,

spetniajgce inne  uwarunkowania wynikajace z

przepiséw szczegoélnych i norm, mozna realizowaé na

terenach znajdujacych sie poza obszarem ochrony B,

strefg ochronng jeziora i granicami uzytkow

ekologicznych.

§ 30. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w
miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég
publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i
ciggoéw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z
zarzadcami tych drég.

Rozdziat VIII
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziaki
budowlane.

§ 31. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania
sie  wykonywania jakichkolwiek podzialdbw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu,
przepisami  szczegélnymi z  zakresu  gospodarki
nieruchomosciami i zasadami wspoétzycia spotecznego.

§ 32. Dzialki lub zespoly dzialek budowlanych ktorych
ksztatt, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostepnosé¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie
utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu powinny byé scalone i wtérnie
podzielone.

§ 33. Podziat poszczegélnych terendw funkcjonalnych
na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terendw dla realizacji obiektow
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiektéw obstugi technicznej gminy, drég publicznych,
drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow
pieszych, sciezek rowerowych i terendw zieleni.

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuci azliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU.

8§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych

sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegllnych, za wyjgtkiem obiektdw obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci hurtowe;j,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej,
a w szczegOlnosci zabrania sie dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU dopuszcza sie lokalizacje drobnej
wytworczosci nie powodujacej zadnej ucigzliwosci.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

l)ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejacy linig
zabudowy sasiednich obiektow o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegOllnymi,

2)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé
rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

3)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwkg ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

4)zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢  zagospodarowanie  terenu  spetniajgce
nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,
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2)musi by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
whasciwego gromadzenia odpadéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
1200 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczeg6lnych, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dzialek niz okreslona w
ustepie 6:

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkoéw.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2)maksymalna wysokosé zabudowy - 8 m,
3)minimalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 6 m,
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
5)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej 60%,

7)maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
budowlanej 30% powierzchni dzialki,

8)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 45 cm nad poziom terenu,

9) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow,

3)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnic
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4)dla funkcji ustug turystycznych, przewidujacych
wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnic
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe.

8§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace zasady
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody i
szczelnych zbiornikbw $ciekéw opréznianych przez
odpowiednie przedsiebiorstwa. Studnie i zbiorniki
szczelne $ciekow muszag byé lokalizowane zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczegolnymi i zlikwidowane
po zrealizowaniu sieci ogolnych,

6)scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekdw,

7)wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego  uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia MN.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN obowigzuje calkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow
szczegl6lnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,
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2)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji  rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwdrczej lub produkcyjnej,
a w szczegOlnosci zabrania sie dystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1l)wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkoéw ustugowych,

2)funkcje ustug nieucigzliwych moga by¢ realizowane
tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne i nie
mogg stanowi¢ wiecej niz 50% ich powierzchni
uzytkowej, a dla ustug turystycznych 65%,

3)na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek mieszkalny i jeden budynek
gospodarczy lub garazowy,

4)o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig,
zabudowy sgsiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

5)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢
rbwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

7)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu,

8)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peilnych oraz z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych.

8§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢é  zagospodarowanie terenu  spetniajgce
nastepujgce warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej
w planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wiasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
1000 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczeg6lnych, dopuszcza sie
mniejszg  powierzchnie dziatek niz  okreslona
w ustepie 6:

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych
budynkdw.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2)maksymalna wysokos¢ zabudowy - 8 m,
3)minimalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 8 m,
4)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,

5)maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej 60%,

7)maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
budowlanej 30% powierzchni dziatki,

8)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

9) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wiasnej,
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2)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnic¢
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow,

4)dla funkcji ustlug turystycznych, przewidujgcych
wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe,

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MN ustala sie nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegoOlnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki muszg byé podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

6)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne Zzrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla  prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych
symbolem przeznaczenia ML.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczeg6lnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

8§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek letniskowy, ktérego wydzielona cze$é
moze pemic¢ funkcje gospodarcze lub garazowe. Zakazuje
sie wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych
i garazowych,

2)ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sgsiednich obiektéw o podobnej kubaturze oraz
zgodnie z przepisami szczegélnymi,

3)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé
rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte;

4)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem
dachoéwkopodobnym,

5)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peilnych oraz z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,

6) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw,

7)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwiaé  zagospodarowanie terenu  spetniajgce
nastepujgce warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,
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4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
whasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi byé zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
1500 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczegdlnych, dopuszcza sie
mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w
ustepie 6:

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkow;

8)na terenach oznaczonych symbolami terenu ML-1
zakazuje sie dokonywania wszelkich podziatow.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1)maksymalny w.i.z. - 0,1,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,
3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
4)maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
budowlanej 30% powierzchni dziaki,

7)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

8) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytgcznie na
terenie lokalizacji wtasnej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek letniskowy.

§ b52. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegoOlnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki muszg byé podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

6)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla  prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw upraw rolnych oznaczonych symbolem
przeznaczenia RO oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowo-siedliskowej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MR.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO i MR obowiagzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegolnych za  wyjatkiem  obiektow  obstugi
technicznej miasta i zwigzanych z udokumentowanymi
ztozami kopalin,

2)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych za wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z udokumentowanymi ztozami
kopalin,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej oraz za wyjatkiem
obiektéw obstugi technicznej miasta i zwigzanych z
udokumentowanymi ztozami kopalin,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci hurtowe;j,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.
§ 54. 1. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO dopuszcza sie zabudowe siedliskowg
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1)zabudowa siedliskowa moze by¢ realizowana tylko
poza terenami dodatkowo oznaczonymi numerem
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terenu - 1 oraz poza strefami ochronnymi jezior w
odlegtosci wiekszej niz 200 m od ich brzegow,

2)nowg zabudowe nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajgcej oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej lub powiatowej i
15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

3)powierzchnia zabudowy siedliska nie moze byc¢
wieksza niz 0,01% tacznej powierzchni gospodarstwa,

4)minimalna powierzchnia dzialki lub zespotu dziatek na
ktéorych wolno zrealizowaé¢ siedlisko musi mie¢
powierzchnie 5 ha.,

5)wszystkie budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy
lokalizowa¢ na najstabszych glebach,

6)siedliska nalezy lokalizowa¢ poza kulminacjami terenu
oraz poza terenami udokumentowanych zt6z kopalin.

2. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO znajdujacych sie na terenie
udokumentowanych zt6z kopalin, poza kompleksami gleb
chronionych, dopuszcza sie zagospodarowanie i

eksploatacje zl6z kopalin zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegO6lnymi.

3. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO dopuszcza sie zalesienie

nastepujacych gruntéw rolnych:

1)gruntéw klasy Viz, VIi V, a takze klasy 1V, jezeli jego
powierzchnia ~w  tgcznej  powierzchni  gruntu
przeznaczonego do zalesienia nie przekracza 10%,

2)gruntow potozonych na stoku o srednim nachyleniu
powyzej 15%,

3) gruntéw zdegradowanych.

8§ 55. Na terenach
przeznaczenia MR
realizowanych na
terenu RO:

oznaczonych  symbolami
oraz na terenach siedlisk
terenach oznaczonych symbolem

1)dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,

2)dopuszcza sie lokalizacje drobnej wytwoérczosci lub
ustug nie powodujacych zadnej ucigzliwosci.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujace szczegétowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)jedno siedlisko moze sklada¢ sie maksymalnie z
1 budynku mieszkalnego i 4 budynkéw gospodarczych,

2)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachoéwkg ceramiczng, lub materiatem
dachéwkopodobnym,

3)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peitnych oraz z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych,

4)zakazuje sie stosowania agresywnej,
kolorystyki elewacji budynkoéw i dachu.

kontrastowej

§ 57. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziatki dla
kazdej dziatki budowlanej:

1)maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

3) minimalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej - 6 m,
4)maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
5)maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej 50%,

7)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,

8)maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
budowlanej 30% powierzchni dziaiki,

9)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

10) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 180 cm.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnic
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow,

4)dla funkcji ustug agroturystycznych nalezy zapewni¢
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca

noclegowe.
§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk

realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1)wszystkie tereny siedlisk i budynki muszg byé
podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla
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obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej
pobdr wody ze studni wkasnych,

3)wszystkie budynki mieszkalne musza posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi  funkcji, sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki oraz musza byé podigczone do sieci
kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sie poza zasiegiem
sieci kanalizacyjnej do szamb, ktére muszg byé
zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4)budynki gospodarcze musza by¢ wyposazone w
system usuwania $ciekbw odpowiedni do ich
przeznaczenia,

5)na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w
wysokich stanach mniej niz 1,5 m od powierzchni
terenu, dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek
rolnych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekéw. Zbiorniki bedg miaty charakter tymczasowy i
po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegna likwidaciji,

6)wszystkie budynki mieszkalne musza posiadac
zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat Xl
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw ustug nieuci azliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia UN.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wprowadza sie catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej miasta,

2)tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania i
uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji  rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

3)lokalizowania obiektbw mogacych powodowaé stale
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

4)lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytwérczej lub
produkcyjnej,

5)dystrybucji takich towaroéw jak: gaz, paliwa ptynne i
inne materiaty niebezpieczne,

6) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
7) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 61. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia
UN, ktére sg lub beda przeznaczone pod ustugi z zakresu:

oswiaty, zdrowia, kultu religijnego, administracji publicznej
lub sportu i rekreacji uznaje sie za tereny ze
szczeg6towym przeznaczeniem.

2. Na terenach, uznanych za tereny ze szczeg6towym
przeznaczeniem, dopuszcza sie lokalizowanie innych
ustug, pod warunkiem ze ich powierzchnia uzytkowa nie
bedzie wieksza niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw na jednej dziatce budowlane;.

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN dopuszcza sie:

1)lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe
mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku,

2)lokalizacje drobnej wytwdrczosci nie powodujacej
zadnej ucigzliwosci.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢é  zagospodarowanie  terenu  spetniajace
nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wiasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
2500 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczegoélnych, dopuszcza sie
mniejszg  powierzchnie  dziatek niz  okreslona
w ustepie 6:

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dziatek wydzielanych dla istniejgcych
budynkow.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejacy linig
zabudowy sasiednich obiektow o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegoélnymi,
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2)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé
rwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

3)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng, lub materiatem
dachéwkopodobnym,

4)zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,8,

2)maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
4)maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej - 70%,

6)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

7)maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow,

3)dla funkcji mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie
1 miejsce parkingowe dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej do 60 m? wiacznie i 2 miejsca dla mieszkan
0 powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

4)dla funkcji ustlug turystycznych, przewidujgcych
wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca do
noclegowe.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace zasady obstugi
w infrastruktury technicznej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢
podtaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pob6r wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody i
szczelnych zbiornikow $ciekéw opréznianych przez
odpowiednie przedsiebiorstwa. Studnie i zbiorniki
szczelne $ciekow muszag byé lokalizowane zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczegélnymi i zlikwidowane
po zrealizowaniu sieci ogélnych,

6)scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

7)wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujace ustalenia
dotyczace odpadow:

1)w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw
kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych,
odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do
kompostowania,

2)mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow
umozliwiajgcych selektywna zbiorke odpadéw na
terenie lub obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw obstugi technicznej miasta oznaczonych
symbolem przeznaczenia IT.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia IT zakazuje sie wprowadzania wszelkich
urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem
terenéw.
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§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia IT  zakazuje sie  tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 71. Podstawowym przeznaczeniem terenu obstugi
technicznej oznaczonego symbolem przeznaczenia IT jest
lokalizacja ujecia wody.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia IT ustala sie:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)wszystkie dziatki budowlane, budynki musza posiadac
przytlacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody z
sieci wodociggowej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3)wszystkie budynki musza by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne
umozliwiajace odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w
stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

4)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja,

5)wszystkie tereny muszg by¢é dostepne z drég
publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy
dojazdowych lub ciggéw pieszo-jezdnych,

6)wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu
nie moga by¢ wyzsze niz - 6 m,

7)wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie
terenu muszg  spelnia¢  wymogi przepisow
szczegOlnych zwigzanych z ich przeznaczeniem.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendéw komunikacji kolejowej oznaczonych
symbolem przeznaczenia KK.

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK zakazuje sie wprowadzania urzadzen,
budowli i budynkéw a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem
terenéw lub adaptacjg i modernizacjg istniejgcych linii
wraz z urzadzeniami do obstugi pasazeréw, przesytek
oraz ruchu pociggéw i taboru kolejowego.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych nie zwigzanych z funkcjg terenu, pod
warunkiem, ze:

1)ich powierzchnia wewnatrz budynku nie przekroczy
50% powierzchni uzytkowej tego budynku,

2)ich powierzchnia zajmowanego terenu nie przekroczy
5% powierzchni tego terenu.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK  zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK wprowadza sie catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na $rodowisko za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych z
funkcja terenu i obstugi technicznej miasta,

2)lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej
za wyjatkiem mieszkan stuzbowych,

3)lokalizowania wszelkiej dziatalnosci  wytwdrczej,
warsztatowej, lub produkcyjnej,

4) skladowania jakichkolwiek odpadoéw.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie
terenu. W szczegoélnosci dotyczy to:

1)dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami
planu,

2)dojs¢ i dojazdow,

3)miejsc  postojowych dla samochodéw w ilosci
okreslonej w planie,

4)wlasciwego gromadzenia odpadéw,
5)przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK wszelkg zabudowe nalezy lokalizowaé¢
w odlegtosci minimalnej 4 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sgsiednich obiektéw o podobnej kubaturze oraz
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wkasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow.

§ 80. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK ustala sie nastepujgce dane liczbowe
dotyczace warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatlu na
dziatki budowlane:

1) maksymalny w.i.z. nie moze przekroczy¢ 1,0,

2)maksymalna  wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé¢ 15 m,
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3)maksymalna ilos¢ kondygnacji peinych nie moze by¢
wieksza niz 2,

4)powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz
50% powierzchni dziakki,

§ 81. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KK ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej:

1)wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci
elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajagce pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢ realizowana, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki muszg byé podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

6)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla  prawidlowego  uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zieleni zwi gzanej ze sportem, turystyk qi
rekreacj @ oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS,
terenéw zieleni nieurz gdzonej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN, oraz terenéw lasow i gruntéw do
zalesienia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL.

§ 82. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZS, ZN, ZL wprowadza sie catkowity
zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegolnych za  wyjatkiem  obiektow  obstugi
technicznej miasta,

2)tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZS i ZN do produkgciji rolnej, ogrodniczej
lub sadowniczej,

3)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac¢ state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem

hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwoérczej, warsztatowej
lub produkcyjnej za wyjatkiem sktadéw, magazynéw,
wytworczosci i warsztatéw zwigzanych z gospodarkg
lesng na terenach ZL,

5)dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i
inne substancje niebezpieczne,

6) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 83. Dla terenbw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZS ustala sie nastepujace szczegétowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)na terenach potozonych poza strefg ochronng jezior
dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych i
rekreacyjnych  obstugujacych funkcje terenu o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
5% powierzchni dziatki i wysokosci do 6 m, przy czym
jeden obiekt mozna zrealizowa¢ na kazde 1000 m?
terenu, z zachowaniem tych proporcji dla kazdego
terenu oddzielnie, wszystkie budynki na tych terenach
musza by¢ podiagczone do sieci kanalizacyjnej i
elektrycznej oraz posiada¢ przylacza wystarczajagce
dla obstugi funkgcji i sposobu zagospodarowania,

2)co najmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren
biologicznie czynny,

3)na terenach polozonych w strefie ochronnej jezior
zakazuje sie realizacji jakichkolwiek  nowych
budynkoéw,

4)lokalizacje ogdIinodostepnych plaz, kapielisk i przystani
potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie tylko
na terenach ZS wyznaczonych na rysunku planu
symbolem lokalizacji ogélnodostepnych plaz, kapielisk
i przystani, odpowiednie zaplecze socjalne dla tych
inwestycji trzeba zapewni¢ na sasiednich terenach
funkcjonalnych na  ktérych  dopuszczona jest
zabudowa,

5)na terenach potozonych przy brzegach jezior

dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen nie bedacych
obiektami budowlanymi, zwigzanych z obstugg
sportbw i rekreacji wodnej o charakterze
indywidualnym,

6)zakazuje sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu
funkcjonalnego i przy brzegach jezior,

7)na terenie lokalizacji wkasnej nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 miejsc na
100 uzytkownikdéw, przebywajacych na terenie
jednoczesnie.

§ 84. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN i ZL ustala sie nastepujace
szczegOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)teren nie moze by¢ ogrodzony,

2)teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren
biologicznie czynny,
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3)zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania  poza  obiektami  stuzgacymi
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, infrastruktury
technicznej lub niezbednymi dla ochrony
przeciwpowodziowej,

4)nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publicznych,

5)grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany
ich w uzytki zielone lub zalesienia,

6)zalesienie  gruntdw  rolnych  winno  spetnia¢
odpowiednie przepisy szczegdlne,

7)zagospodarowanie lasébw  winno  uwzgledniaé
odpowiednie przepisy szczegélne dotyczace gruntdéw
lesnych, w szczegélnosci plany urzadzenia laséw.

Rozdziat XVII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami
terenow KZ, KD.

§ 85. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ, KD nie wolno dokonywa¢ jakichkolwiek
podzialtbw za  wyjatkiem porzadkujacych stan
wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 86. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ, KD zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

1)urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacja i obstuga ruchu drogowego,

2)urzadzen srédlgdowych drég wodnych,

3)urzadzen systematycznej regulacji rzek oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

§ 87. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ, KD zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do
produkgciji rolnej lub lesne;j.

§ 88. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ, KD ustala sie nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizaciji
deszczowej muszg by¢ wyposazone w te kanalizacje,

2)wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢
wyposazone W urzadzenia podczyszczajace na
wylotach,

3)tereny polozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ o$wietlone
w sposoéb wiasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢
jako teren biologicznie czynny,

5)wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne
musza uwzgledniaé mozliwosci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 89. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KZ ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1)szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m.
Dopuszcza sie mniejszg szeroko$s¢ na warunkach
okreslonych w przepisach szczegélnych,

2)szerokosc terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢
nie mniejsza niz 20,0 m. Zmniejszenie tej szerokosci
dopuszcza sie wyjatkowo przy terenach istniejgcej
zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

3)drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i $ciezki
rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe, albo pobocza
utwardzone,

4)dopuszcza sie stosowanie zjazdoéw do zabudowy na
warunkach, uzgodnionych z zarzadcg drogi,

5)drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji
autobusowej.

§ 90. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5 m,

2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych poza
terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych
pod zabudowe, musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m,

3)szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych na
terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe
musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 10,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje
deszczowa,

b) 12,0 m - na terenach poza zasiegiem sieci
kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe
beda odprowadzane rowami,

c) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem i zabudowa,
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci ustalonych
w punktach a i b, na warunkach, okreslonych w
przepisach szczegdinych;

4)drogi powinny byé wyposazone w chodniki, na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i
chodnikow.

Rozdziat XVIII
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég
wewn etrznych oznaczonych symbolami terenéw KW,
ciagoéw pieszych lub pieszo-rowerowych oznaczonych
symbolami terenéw CP oraz  $ciezek rowerowych
oznaczonych przebiegiem liniowym.

§ 91. Dla terenéw drog wewnetrznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia KW lub realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 4,5 m,
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2)teren powinien by¢ o$wietlony w sposéb wtasciwy,

3)szerokosé drég wydzielanych w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu lub musi
wynosi¢ nie mniej niz 8 m,

4)jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu
kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych,
na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

5)dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikow.

§ 92. Dla terendw ciggdéw pieszych lub pieszo-
rowerowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem CP lub realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszych nie
moze byé mniejsza niz 2,0 m,

2)tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone
w sposOb witasciwy,

3)szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z
rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 6 m.

§ 93. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z
oznaczeniem przebiegu na rysunku planu oraz innych
realizowanych na obszarze opracowania ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1)minimalna szerokosé Sciezki rowerowej nie moze byé¢
mniejsza niz:

a) 1,5 mdla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 mdla $ciezek dwukierunkowych;

2)minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego, tj.
$ciezek rowerowych, z ktérych moga korzysta¢
réwniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m dla ciggbéw, na ktérych ruch roweréw jest
jednokierunkowy,

b) 3,0 m dla ciagéw, na ktoérych ruch roweréw jest
dwukierunkowy;

3)tereny polozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone
w sposéb whasciwy,

4)Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne
muszg zachowa¢ ciggtos$¢ i pozosta¢ ogdinodostepne.

DZIAL IV ]
PRZEPISY PRZEJ$CIOWE | KONCOWE

Rozdziat XIX
Ustalenia przej sciowe i ko ncowe.

§ 94. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym
ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete
lub sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w
momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z
ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach
zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1,
musza by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§ 95. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 96. 1. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami
planu nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
Optaty pobierane beda w przypadku zbycia
nieruchomosci:

symbol przeznaczenia, ktérym oznaczono teren, | warto$¢
na ktérym znajduje sie nieruchomos¢ stawki
MNU, MN, MR, ML, UN, ZS 15%
RO, IT, ZN, ZL, KK, KZ, KD, KW, CP 0%

2. Z optat o ktorych mowa w ust. 1 zwolnione sg
nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celow
publicznych.

§ 97. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Orzysza.

§ 98. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 99. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Wiestaw Wasilewski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/526/05

Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

w  sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Odoje Gmina Orzysz.

ZESTAWIENIE OBIEKTOW | OBSZAROW B EDACYCH W REJESTRZE LUB EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH.

WYKAZ OBIEKTOW BEDACYCH W EWIDENCJI WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
w granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu Odoje, gmina Orzysz.

1. |Odoje dom nr 3, mur. XIXIXX w

2. |Odoje dom nr 12, mur. XIXIXX w

3. |Odoje dom nr 18, mur. XIX/XX w

4. |Odoje dom nr 20, mur. XIXIXX w

5. |Odoje dom nr 31, mur. XIX/IXX w

6. |Odoje zespét szkolny

7. |Odoje zespot dworca kolejowego, okoto 1912 r.
8. |Odoje cmentarz ewangelicki, XIX w

9. |Odoje wiadukt kolejowy, zelbet 1912 r.

10. |Odoje wiadukt drogowy, zelbet, 1912 r.

W obszarze planu, w dniu jego uchwalenia, nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa warminsko-
mazurskiego oraz stanowisk archeologicznych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI/526/05

Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Odoje, gmina Orzysz.

WYKAZ PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ZWI AZANYCH Z OBSZARAMI | TERENAMI OBJ ETYMI OCHRONA LUB
TERENOW WSKAZANYCH DO OCHRONY NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE P RZYRODY, DOTYCZACYCH
OBSZARU PLANU, STANOWI ACY ZAL ACZNIK NR 3.

1. Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 20 z dnia 11 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia
obszaroéw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 52 z dnia 22 kwietnia 2003 r.).

2. Teren projektowanego uzytku ekologicznego wskazany na rysunku planu.
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UCHWALA Nr XXXI/527/05
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrz ~ ennego obr ebu Cierzpi ety, gmina Orzysz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) (zmiany: Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i
Nr 116, poz. 1203), art. 8 ust. 1 i 2, art. 10, art. 26, art. 36
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139) (zmiany: Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943; z 1999 r.
Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.
136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5,
poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115,
poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253,
Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (zmiany: Dz. U. z
2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492) - Rada Miejska
w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowi gzywania planu.

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obrebu Cierzpiety Gmina Orzysz, zwany
dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku
planu.

2. Rysunek planu w skali 1:5000 stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Ustalenia planu obowigzujag na obszarze
wyznaczonym granicg planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica planu,

2)linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania,

3)linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym sposobie
zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizaciji
planu,

4)obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6)granica terenu o stabej lub bez izolacji uzytkowego
poziomu wodonosnego,

7)granica obszaru B - obszaru ochrony czesciowej
wartosci kulturowo-zabytkowych,

8) granica strefy ochronnej jeziora,
9) proponowane podzialy na dziatki budowlane,

10) przebieg orientacyjny podstawowych  Sciezek
rowerowych,

11) lokalizacja ogdlnodostepnych plaz, kapielisk i
przystani,

12) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych
okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi:
MNU, ME, ML, MR, RO, UN, ZN, ZS, ZL, ZC, KZ,
KL, KD, KW, CP.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) granica rezerwatu przyrody,

2) obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow,
3) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkow,
4)stanowiska archeologiczne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace
stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzenia zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice
stref i obszaréw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy
traktowac jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. Zalgcznikami do planu, oprocz rysunku planu,
sa;

1) zestawienie obiektow i obszaréw bedacych w rejestrze
lub ewidencji zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych stanowigcy zatacznik nr 2,

2)wykaz przepisbw szczegllnych zwigzanych z
obszarami i terenami objetymi ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, dotyczacych obszaru
planu, stanowigcy zatacznik nr 3,

3)fragmentu rysunku planu uszczeg6towiony do skali
1:2000 stanowigcy zatacznik nr 4.

2. Wykazy zatacznikéw nr 2 i 3 nalezy aktualizowaé
zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian
w planie.
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§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi, oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu,

2)symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
poszczegllnych terenéw zlozone z  symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) albo 2z symbolu
przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba
arabska),

3)symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢
oznaczenie literowe  poszczegélnych  terenéw
funkcjonalnych okreslajace ich przeznaczenie,

4)numerze terenu - nalezy przez to rozumieé
nastepujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie
liczbg arabskg wybranych terenéw,

5)terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to
rozumie¢ tg czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana

powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim
oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i
dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscia Ilub
uzytkowana rolniczo,

6)dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke
geodezyjna figurujaca w ewidencji gruntéw i budynkéw
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowang lub
zespot takich dziatek zwigzanych z jedng inwestycja,

T)klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie
drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z cech funkcjonalnych,

8)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki
lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

9)liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumiec
minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz
poddaszy nieuzytkowych,

10) kondygnacji petnej - nalezy przez to rozumiec
kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki
i sufitu jest taka sama lub ktéra wykonana jest w
dachu spadowym ze Scianka kolankowa wyzsza niz
60 cm,

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez
to rozumieé¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana
jest w dachu spadowym, a $cianka kolankowa nie
jest wyzsza niz 60 cm,

12) piwnicy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku
przeznaczong ha  pomieszczenia  uzytkowe,
gospodarcze lub techniczne w ktérej poziom podtogi
ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu,

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno realizowa¢ nowych budynkoéw,

14) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza
ktéra nie wolno realizowa¢ nowych budynkéw oraz
wzdtuz ktoérej trzeba sytuowaé jedng z elewacji
obiektu,

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
maksymalng lub minimalng odlegtos¢ w rzucie
prostopadtym pomiedzy najwyzszym punktem dachu
budynku, a gruntem rodzimym,

16) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z.
- nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku
powierzchni  calkowitej wszystkich  kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i
lokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki,

17

~

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢
wyposazenie techniczne drdg, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu
drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia
stuzace informaciji o terenie a takze ogodlnodostepne
stacje telefoniczne,

18

~

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie
uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg
obowiazujacych norm i przepiséw szczegolnych,

19) statej uciagzliwosci - nalezy przez to rozumieé
ucigzliwosci wytwarzane przez czas dluzszy niz
8 godzin w ciagu doby lub w godzinach 222 - 62,

20) czasowej ucigzliwosci - nalezy przez to rozumiec
ucigzliwosci wytwarzane przez czas krétszy niz
8 godzin i nie w godzinach 22%- 6%,

21) obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzgdzenia stuzace do odprowadzania $ciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiane informacji oraz inne obiekty
techniczne niezbedne dla prawidiowego
zaspokajania potrzeb mieszkancow,

22) zieleni gminnej - rozumie sie przez to zespoly

roslinnosci  spetniajace  cele  wypoczynkowe,

zdrowotne, dydaktyczno-wychowawcze i estetyczne,

a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,

ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem terenéw

ogrodéw dziatkowych,

~

23

~

zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumieé
zielen naturalng oraz uzytki zielone,

24) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na
$rodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych,

~

25) odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to
rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu

przepiséw szczegoélnych o odpadach,

~

26) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumiec
drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
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publicznych, w szczegélnosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazdowe do gruntdéw rolnych i
lesnych, dojazdowe do obiektéw ustugowych,

27) celach publicznych - nalezy przez to rozumiec
wszelkie dziatania i inwestycje lezace w gestii
administracji samorzadowej lub  administracji
panstwowej i finansowanych catkowicie lub
czesciowo ze srodkow publicznych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenébw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowiazujace réwniez dla innych terendéw oznaczonych
tym samym symbolem, bez wzgledu czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenébw  oznaczonych symbolem terenu, jest
obowiazujace rowniez dla terenéw oznaczonych tym
samym symbolem bez wzgledu na to czy
przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla
terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz
dodatkowo numerem terenu, jest obowigzujace tylko dla
tych terenéw.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat Il
Ustalenia ogdine dotycz ace zasad u zytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru obj  etego
ustaleniami planu.

§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod
wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna
uwzgledniaé:

l)wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury,

2)walory architektoniczne i krajobrazowe,
3)wymagania ochrony przyrody,

4)wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania
0s06b niepetnosprawnych,

5)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr
kultury,

6)walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci,
7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

8)wymagania przepiséw szczegétowych i norm polskich,
w szczegoélnosci dotyczacych miedzy innymi:

a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
budowle kolejowe i ich usytuowanie,

¢) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie,

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
skrzyzowania  linii  kolejowych z  drogami
publicznymi i ich usytuowanie,

e) okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania
elementéw zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw
funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z
rysunkiem planu:

1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieuciagzliwych,

2)ME - tereny ekstensywnej zabudowy rekreacyjnej,
3)ML - tereny zabudowy letniskowej,

4)MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-siedliskowej,
5)RO - tereny upraw rolnych,

6) UN - tereny ustug nieucigzliwych,

7)ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,

8)ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystykg i
rekreacja,

9)ZL - tereny laséw i gruntow do zalesienia,

10) ZC - tereny cmentarzy,

11) KZ - tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,
12) KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,
13) KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
14) KW - tereny drog wewnetrznych,

15) CP - tereny ciggow pieszych lub pieszo rowerowych.

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do
drogi publicznej.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie
uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia
prawidlowy wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi
publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-
jezdnego lub siegacza dojazdowego, zgodnie z
przepisami szczego6towymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidiowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa,
bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej
miasta, urzadzenia melioracji, drogi wewnetrzne, siegacze
dojazdowe, place publiczne, zieleh gminng, ciagi pieszo-
jezdne, ciggi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé
na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z
ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy
wykonywaé w sposOb  zapewniajacy  prawidtowg
eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta,
urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczehnstwa panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych tereny droég publicznych oraz
tereny ciggdw pieszo-jezdnych stuzacych realizacji
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podstawowych $ciezek rowerowych oznaczonych na
rysunku planu.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celow
publicznych. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach
funkcjonalnych  musi  byé zgodna z ustaleniami
szczegoOtowymi z zakresu warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziaki.

Rozdziat 111
Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
$rodowiska kulturowego.

§ 15. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe objete
ochrong prawna poprzez wpisanie do rejestru zabytkow
wojewddztwa warmifnsko-mazurskiego. Wykaz obiektow
zabytkowych znajduje sie w zatgcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia whasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow nie wolno zabytkéw przerabiac,
przebudowywaé, odnawia¢, rekonstruowac, konserwowac,
zabudowywaé¢, odbudowywaé, zdobi¢, uzupehiac,
rozkopywac¢ ani dokonywa¢ zadnych innych zmian.

§ 16. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne
objete ochrong prawng bedace w wykazie stanowisk
archeologicznych wojewodztwa warminsko-mazurskiego.
Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w
zalgcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkbw w  obrebie stanowisk
archeologicznych nie wolno dokonywaé Zzadnych prac
ziemnych.

§ 17. 1. Plan obejmuje ochrong obiekty, bedace w
ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. Wykaz
tych obiektéw znajduje sie w zataczniku nr 2.

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektéw bedacych
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow
musza by¢ zgloszone i uzyska¢ opinie whlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

§ 18. 1. Wyznacza sie obszar B - obszar ochrony
czesciowej wartosci  kulturowo-zabytkowych, okreslony
jego granicg na rysunku planu.

2. W obrebie obszaru ochrony B wszystkie inwestycje
zwigzane z obiektami, ktore znajdujg sie w rejestrze i
ewidencji zabytkbw oraz w ich otoczeniu muszg by¢
zgloszone wiasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi
zabytkéw.

3. W obrebie obszaru B nalezy:

1) zachowac zasady historycznego uktadu
przestrzennego ulic, placow, linii zabudowy,

2)zachowac historyczne zasady podziatu parcelacyjnego
od strony ulic,

3)dostosowa¢ skale, bryly i formy nowej oraz
modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejacej.

§ 19. 1. Wyznacza sie obszar K - obszar ochrony
krajobrazowej otuliny wartosci kulturowo-zabytkowych
okreslony jego granicg na rysunku planu.

2. W obrebie obszaru K ustala sie obowigzek
zgtoszenia whasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi
zabytkéw wszelkich inwestycji, ktorych realizacja bedzie
miata wptyw na ksztattowanie krajobrazu.

Rozdziat IV
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
przyrodnicze.

§ 20. 1. Plan wskazuje caly teren opracowania jako
fragment obszaru chronionego krajobrazu - objetego
ochrong prawna.

2. Zasady ochrony dotyczace obszaru chronionego
krajobrazu okreslaja odpowiednie przepisy szczegoine.
Przepisy szczegoélne dotyczace tego obszaru wymienione
sg w zatgczniku nr 3.

§ 21. 1. Plan wskazuje teren objety ochrong prawng
jako rezerwat przyrody ,Bagno Nietlickie”. Zasieg
przestrzenny tego terenu pokazany jest na rysunku planu
granica rezerwatu przyrody.

2. Zasady ochrony w zakresie zagospodarowania
przestrzennego rezerwatu przyrody ,Bagno Nietlickie”
okreslone sa w przepisach szczegélnych. Przepisy
szczeg6lne dotyczace tego terenu wymienione sg w
zatgczniku nr 3.

§ 22. Wyznacza sie nastepujgce obszary objete
ochrong ze wzgledéw na ich cechy srodowiska:

1)teren o stabej lub bez izolacji uzytkowego poziomu
wodonosnego, o0znaczonego na rysunku planu jego
granica. W celu ochrony tego terenu nakazuje sie
prowadzenie  wszelkich inwestycji w  sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod wgtebnych,

2)plan wyznacza strefe ochronng jeziora Buweino,
rozumiang jako teren bezposredniego sptywu
powierzchniowego wéd oznaczong na rysunku planu
granicg strefy ochronnej jeziora. Na terenie strefy
ochronnej jeziora:

a) zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek nowych
obiektéw  budowlanych, nie zwigzanych z
utrzymaniem zbiornikéw wodnych lub utrzymaniem

przystani wodnych i kapielisk o charakterze
ogoélnodostepnym poza terenami dopuszczonymi w
planie,

b) brzegi jezior musza pozosta¢ ogélnodostepne,
c) zakazuje sie fragmentacji pél trzcinowych.

§ 23. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania i
ochrony zieleni parkowej, zieleni naturalnej oraz zieleni
potozonej na terenach sluzacych realizacji celow
publicznych:

l)nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego
drzewostanu,

2)nalezy wprowadzac roslinno$¢ zgodnag z siedliskiem, w
tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane,
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3)w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i

uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidtowym
uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektow
podlegaj acych ochronie ze wzgl edu na wymagania
ochrony s$rodowiska, zdrowia i bezpiecze nAstwa ludzi.

§ 24. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych
ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych
nie ogrodzonych pasow technicznych o szerokosci
umozliwiajgcej dostep do rowéw w  stopniu
wystarczajacym do ich eksploataciji,

2)nakazuje sie przy wykonywaniu robdt melioracyjnych i
realizacji niezbednych urzadzeh melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i r6znorodnosci
biologicznej, w tym zwlaszcza  zachowanie
odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3)bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow
$ciekoéw i innych zanieczyszczeh oraz ujmowania z
nich wody.

§ 25. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw
rolnych i lesnych oraz zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i
zakazy:

1)szkodliwe oddzialywanie na $Srodowisko wytwarzane
przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ sie na
terenie dzialki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i
do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny,

2)obszary gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych nie
uzyskano odpowiedniej zgody na  zmiane
przeznaczenia, jesli jest ona wymagana w oparciu o
przepisy szczegolne, winne pozostaé w
dotychczasowym uzytkowaniu,

3)zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii
wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Noworealizowane
odcinki linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
nalezy realizowac jako podziemne linie kablowe,

4)lokalizacje wszystkich obiektow o wysokosci 100 m
nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu,
wymagajg uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem
Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 26. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej
ustala sie nastepujgce tereny funkcjonalne, wyznaczone
linilami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi
symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1)KZ - tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,
2)KL - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

3)KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej.

§ 27. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala sie
tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1)KW - tereny drég wewnetrznych,
2)CP - tereny ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych,

3)oraz podstawowe Sciezki rowerowe oznaczone liniowo
przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Adaptacje i modernizacje oraz budowe nowych
drég publicznych, klasy drég zbiorczych i lokalnych
dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia: KZ i KL.

§ 29. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej
oraz tereny dr6g wewnetrznych i tereny ciggéw pieszych
lub pieszo-rowerowych, mozna réwniez wydzielaé i
ksztaltowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach
funkcjonalnych w trakcie realizacji planu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami szczeg6inymi.

§ 30. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikaciji
autobusowej oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na
terenach drég publicznych oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ i KL.

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy
drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie
komunikacji autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok
oraz urzadzen do obstugi tej komunikacji w miejscach i na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi i wtascicielem
terenu.

Rozdziat VI
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej.

§ 31. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w
szczegolnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym
obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez
Burmistrza Miasta i gminy Orzysz.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode
odbywa¢ sie bedzie ze stacji wodociggowej w Orzyszu, a
Scieki sanitarne odprowadzane bedg siecig kanalizacji
tlocznej do oczyszczalni $ciekéw w Mikoszach.

§ 32. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca
obiektéw obstugi technicznej realizowanych na obszarze
opracowania:

1)dla obiektow obstugi technicznej realizowanych na
terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie
parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowa terenu innych niz ustalone w planie,

2)obiekty i urzgdzenia powinny by¢, w miare mozliwosci
technicznych, realizowane jako elementy wbudowane,
razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi
przeznaczeniu tych terenéw,

3) stacje bazowe telefonii komorkowej tacznie z wiezami,
spelniajgce inne uwarunkowania wynikajace z
przepis6w szczegolnych i norm, mozna realizowaé¢ na
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terenach funkcjonalnych znajdujacych sie poza
obszarami ochrony B i K, granicami rezerwatu
przyrody i strefami ochronnymi jezior.

§ 33. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w
miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdllnosci przez tereny drég
publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i
ciggbéw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z
zarzgdcami tych drég.

Rozdziat VIII
Ogoblne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki
budowlane.

§ 34. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania
sie  wykonywania jakichkolwiek podzialtéw dziatek
budowlanych, za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu,
przepisami  szczegllnymi z  zakresu gospodarki
nieruchomosciami i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 35. Dzialki lub zespoty dziatek budowlanych, ktdrych
ksztalt, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, dostepnosé do
drdg publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie
utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie
podzielone.

§ 36. Podzial poszczegdinych terenéw funkcjonalnych
na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczehstwa panstwa,
obiektéw obstugi technicznej miasta, drog publicznych,
drég wewnetrznych, ciggébw pieszo-jezdnych, ciggéw
pieszych, $ciezek rowerowych i terendw zieleni.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuci azliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegolnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw, za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwdrczej lub produkcyjnej,
a w szczegOlnosci zabrania sie dystrybucji takich
towar6éw jak: gaz, paliwa plynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU dopuszcza sie:

1)lokalizacje drobnej wytworczosci nie powodujacej
zadnej ucigzliwosci,

2)zachowanie, modernizacje i adaptacje tacznie z
przebudowg istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace szczego6towe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

l)ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drdg publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sasiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegélnymi,

2)na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu
- 1 zakazuje sie:

a) realizacji nowych budynkéw,

b) modernizacji z zachowaniem dotychczasowej
funkcji budynkéw inwentarskich, ktére moga by¢
adaptowane na cele ustugowe lub mieszkaniowe;

3)zaleca sie wykorzystanie co najmniej 25% powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy ustugowej na cele
mieszkaniowe,

4)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢
rbwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

6)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peitnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

7)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

8§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢é  zagospodarowanie terenu  spetniajace
nastepujace warunki:
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1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych doj$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi byé zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
whasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
1000 m® na terenach oznaczonych symbolem MNU
oraz 2500 m® na terenach dodatkowo oznaczonych
numerem terenu - 2,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepisow szczegoélnych, dopuszcza sie
mniejszg  powierzchnie dzialek niz  okreslona
w ustepie 6:

a) dla dzialek istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkoéw;

8) na terenach dodatkowo oznaczonych numerem terenu
- 1 zakazuje sie dokonywania podziatow terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi.

8§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujagce wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,

3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,

4)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 2,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej 60%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
budowlanej 30% powierzchni dziaiki,

7)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 60 cm nad poziom terenu,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.
§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami

przeznaczenia MNU ustala sie nastepujagce warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow,

3)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewnic
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4)dla istniejgcego mieszkalnictwa wielorodzinnego
trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdér energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przylacze wodociggowe umozliwiajace poboér wody
zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢
podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekOw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

5)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

6)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla  prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw ekstensywnej zabudowy rekreacyjnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ME.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ME obowigzuje calkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegolnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi
technicznej miasta,
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2)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej,
a w szczegOlnosci zabrania sie dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa pltynne i inne substancje
niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ME ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) funkcje ustug nieucigzliwych zwigzanych z turystyka w
budynkach mieszkalnych mogg zajmowa¢ do 50%
powierzchni uzytkowej,

2)wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkéw ustugowych oraz budynkéw mieszkalnych
blizniaczych,

3)na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek rekreacyjny lub ustugowy i jeden
budynek gospodarczy lub garazowy,

4)o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sasiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegdllnymi,

5)potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachowka ceramiczng, lub materiatem
dachéwkopodobnym,

6)zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

7)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ME wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢é  zagospodarowanie  terenu  spetniajace
nastepujace warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
whasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
2500 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostalych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczegdlnych, dopuszcza sie
mniejszg  powierzchnie dzialek niz  okreslona
w ustepie 6:

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dzialek wydzielanych zgodnie 2z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkow.

8§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ME ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1)maksymalny w.i.z. - 0,4,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m,
3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
4)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej 80%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
budowlanej 15% powierzchni dziaki,

7)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm,

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ME ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla budownictwa jednorodzinnego nalezy zapewnic
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal,

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow,

4)dla funkcji ustug turystycznych, przewidujacych
wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnic
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca do
noclegowe.
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§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ME ustala sie nastepujace zasady obstugi
w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg byc¢
podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

4)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow,

5)wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub
indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zabudowy letniskowej oznaczonych
symbolem przeznaczenia ML.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegllnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji  rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden budynek letniskowy, ktérego wydzielona czes$¢
moze pei¢ funkcje gospodarcze Ilub garazowe.
Zakazuje sie wznoszenia wolnostojgcych budynkéw
gospodarczych i garazowych,

2)o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejacy linig
zabudowy sasiednich obiektow o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczegoélnymi,

3)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca,

a) wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza byé
rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejacej,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte;

4) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachdwkag ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym,

5)zakazuje sie wykonywania ogrodzen pelnych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

6) zakazuje sie podpiwniczania budynkéw,

7)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML wydzielenie dziatki budowlanej musi
umozliwia¢  zagospodarowanie  terenu  spetniajgce
nastepujgce warunki:

1)musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi  by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkéw,

3)musi by¢ zapewniona mozliwosé wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wiasciwego gromadzenia odpadoéw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
1500 m? na terenach oznaczonych ML, oraz 900 m? na
terenach oznaczonych ML-1,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepiséw szczeg6lnych, dopuszcza sie
mniejszg  powierzchnie dziatek niz  okreslona
w ustepie 6:

a) dla dzialek istniejacych przed wejsciem w zycie
planu,
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b) dla dzialek wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

c) dla dzialek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkdw.

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML wustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,1,

2)maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m,
3)maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
4)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

5)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej 80%,

6)maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
budowlanej 30% powierzchni dziatki,

7)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

8) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML potrzeby parkingowe dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytgcznie na
terenie lokalizacji wlasnej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 budynek letniskowy.

§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ML ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie infrastruktury miejskiej:

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ poditaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiada¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczegoOlnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci wodociggowej i posiadac
przytacze wodociggowe umozliwiajace pobdér wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza byé
poditaczone do sieci kanalizacyjnej i posiadaé
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

5)$cieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

6)wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze Iub
indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XII
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw upraw rolnych oznaczonych symbolem
przeznaczenia RO oraz terenéw zabudowy
mieszkaniowo-siedliskowej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MR.

§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO i MR obowigzuje catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegllnych za  wyjatkiem  obiektéw  obstugi
technicznej miasta,

2)lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

3)tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendéw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji  rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci  hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej
oraz zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz,
paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) skladowania jakichkolwiek odpaddw.

§ 57 1. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia RO dopuszcza sie zabudowe siedliskowg
przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

1)zabudowa siedliskowa moze by¢ realizowana tylko
poza strefami ochronnymi jezior w odlegtosci wiekszej
niz 200 m od ich brzegoéw,

2)nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 25 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej, 20 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej lub powiatowej i
15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej,

3)powierzchnia zabudowy siedliska nie moze byc¢
wieksza niz 0,01% tacznej powierzchni gospodarstwa,

4)minimalna powierzchnia dziatki lub zespotu dziatek na
ktérych wolno zrealizowa¢ siedlisko musi mieé
powierzchnie 5 ha,

5)wszystkie budynki mieszkalne i gospodarcze nalezy
lokalizowa¢ na najstabszych glebach,

6) siedliska nalezy lokalizowa¢ poza kulminacjami terenu.
2 Na terenach oznaczonych

przez.naczenia RO dopuszcza sie
nastepujacych gruntéw rolnych:

symbolami
zalesienie
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1)gruntéw klasy Vlz, VIi V, a takze klasy 1V, jezeli jego
powierzchnia ~w  lacznej  powierzchni  gruntu
przeznaczonego do zalesienia nie przekracza 10%,

2)gruntéw potozonych na stoku o $rednim nachyleniu
powyzej 15%,

3) gruntéw zdegradowanych.

§ 58. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO:

1)dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystycznych,

2)dopuszcza sie lokalizacje drobnej wytwdrczosci lub
ustug nie powodujacych zadnej ucigzliwosci.

§ 59. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1l)jedno siedlisko moze sktada¢ sie maksymalnie
z 1 budynku mieszkalnego i 4 budynkow
gospodarczych,

2)na terenach oznaczonych symbolem terenu MR-1
zakazuje sie:

a) dokonywania podziatéw terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
b) realizacji nowych budynkéw i rozbudowy

istniejgcych,

c) modernizacji z zachowaniem dotychczasowej
funkcji budynkéw inwentarskich, ktére mogg byé
adaptowane na cele ustugowe lub mieszkaniowe;

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwka ceramiczng, lub materialem
dachéwkopodobnym,

4)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 60. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz podzialu na dziaki dla
kazdej dziatki budowlanej:

1)maksymalny w.i.z. - 0,6,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 10 m,
3) minimalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - 6 m,

4)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,

5)maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dziatce budowlanej 60%,

7)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m?,

8)maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce
budowlanej 30% powierzchni dziatki,

9)poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej
niz 45 cm powyzej poziomu terenu,

10) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 180 cm.

§ 61. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylgcznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnic¢
minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

3)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych Ilub
uzytkownikow,

4)dla funkcji ustug agroturystycznych nalezy zapewnié
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca
noclegowe,

§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MR oraz na terenach siedlisk
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem terenu
RO ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury:

1)wszystkie tereny siedlisk i budynki muszg by¢
podtagczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociggowej
pobor wody ze studni wkasnych,

3)wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadac
przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla
obstugi  funkcji, sposobu zagospodarowania i
zabudowy dzialki oraz musza by¢ podiaczone do sieci
kanalizacyjnej lub jesli znajdujg sie poza zasiegiem
sieci kanalizacyjnej do szamb, ktére muszg by¢
zlikwidowane po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej,

4)budynki gospodarcze muszg by¢ wyposazone w
system usuwania $ciekbw odpowiedni do ich
przeznaczenia,

5)na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w
wysokich stanach mniej niz 1,5 m od powierzchni
terenu, dopuszcza sie, do czasu realizacji sieci
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kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek
rolnych i wyw6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni
$ciekow. Zbiorniki bedg miaty charakter tymczasowy i
po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji,

6)wszystkie budynki mieszkalne muszg posiadac
zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

Rozdziat XllI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terendw ustug nieuci azliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia UN.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wprowadza sie catkowity zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Ssrodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢é wymagany za wyjatkiem obiektow
obstugi technicznej miasta,

2)tymczasowego zagospodarowywania, urzgdzania i
uzytkowania terendw za wyjgtkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej lub sadowniczej,

3)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, waod
gruntowych oraz powierzchniowych,

4)lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytwodrczej lub
produkcyjnej,

5)dystrybucji takich towardéw jak: gaz, paliwa plynne i
inne materiaty niebezpieczne,

6) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
7) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 64. 1. Tereny oznaczone symbolem przeznaczenia
UN, ktére sa lub beda przeznaczone pod ustugi z zakresu:
oswiaty, zdrowia, kultu religijnego, administracji publicznej
lub sportu i rekreacji uznaje sie za tereny ze
szczegO6towym przeznaczeniem.

2. Na terenach, uznanych za tereny ze szczeg6towym
przeznaczeniem, dopuszcza sie lokalizowanie innych
ustug, pod warunkiem ze ich powierzchnia uzytkowa nie
bedzie wieksza niz 25% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na jednej dziatce budowlane;.

§ 65. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN dopuszcza sie:

1)lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe
mieszkan, ktorych powierzchnia uzytkowa stanowi nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku,

2)lokalizacje drobnej wytwérczosci nie powodujacej
zadnej ucigzliwosci.

§ 66. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlanej musi

umozliwia¢é  zagospodarowanie terenu  spetniajgce
nastepujgce warunki:

1)musi by¢é zapewniony dostep do drogi publicznej
zgodnie z ustaleniami planu,

2)musi by¢ zapewniona mozliwos¢  wykonania
prawidtowych dojs$¢ i dojazdéw do budynkow,

3)musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w
planie,

4)musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do
wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5)musi by¢ zapewniona mozliwos$¢ przytaczenia do sieci
infrastruktury technicznej,

6)minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej -
2500 m?,

7)w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem
zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z
planu oraz z przepisow szczegoélnych, dopuszcza sie
mniejszg  powierzchnie dzialek niz  okreslona
w ustepie 6:

a) dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu,

b) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,

c) dla dziatek wydzielanych zgodnie z
proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dzialek wydzielanych dla istniejgcych
budynkoéw.

§ 67. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

l)ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie
wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z
terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig
zabudowy sasiednich obiektéw o podobnej kubaturze
oraz zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

2)w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio
stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢
rbwne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejace;j,

b) potacie dachu muszg mie¢ ten sam spadek jak
potacie budynku sasiedniego,

c) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegte;

3) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg
mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwka ceramiczna,

4)zakazuje sie wykonywania ogrodzen peinych oraz z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

5)zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej
kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.
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§ 68. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace wskazniki
liczbowe dotyczace warunkow, zasad i standardow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,4,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 7,5 m,
3)maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 2,
4)maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 2,
5)minimalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych - 1,
6) minimalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych - 1,

7)minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej
dzialce budowlanej - 70%,

8)poziom rzednej parteru budynku nie moze byé wiecej
niz 60 cm powyzej poziomu terenu,

9) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia - 160 cm.

§ 69. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujace warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2)dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum
3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub
uzytkownikow,

3)dla funkcji mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie
1 miejsce parkingowe dla mieszkan o powierzchni
uzytkowej do 60 m? wigcznie i 2 miejsca dla mieszkan
0 powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?,

4)dla funkcji ustug turystycznych, przewidujacych
wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewnic
minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca do
noclegowe.

§ 70. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w infrastruktury techniczne;.

1)wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg
by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadac¢ przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace
pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i
zabudowy dziatki,

2)sie¢ elektroenergetyczna szczego6lnie $redniego i
niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci
technicznych i ekonomicznych, realizowana jako
podziemna,

3)wszystkie dziatki budowlane i budynki muszag by¢
podtaczone do sieci wodociggowej i posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pob6r wody
zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4)wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci
kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze kanalizacyjne
umozliwiajgce odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5)do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody i
szczelnych zbiornikbw $ciekéw opréznianych przez
odpowiednie przedsiebiorstwa. Studnie i zbiorniki
szczelne $ciek6w muszag byé lokalizowane zgodnie z
odpowiednimi przepisami szczeg6lnymi i zlikwidowane
po zrealizowaniu sieci ogélnych,

6)scieki beda odprowadzane zbiorczg lub rozdzielczg
miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

7)wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze Ilub
indywidualne Zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla  prawidlowego uzytkowania
zgodnego z funkcja.

§ 71. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujgce ustalenia
dotyczace odpadéw:

1)w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpaddw
kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych,
odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do
kompostowania,

2)mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw
umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadéw na
terenie lub obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw zieleni zwi gzanej ze sportem, turystyk qi
rekreacj g oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS,
terendw zieleni nieurz gdzonej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN, terendw laséw i gruntéw do
zalesienia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL
oraz teren6w cmentarzy oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC.

§ 72. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZS, ZN, ZL, ZC wprowadza sie catkowity
zakaz:

1)lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw
szczegolnych za  wyjatkiem  obiektow  obstugi
technicznej miasta,

2)tymczasowego  zagospodarowani, urzgdzania i
uzytkowania terendéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia ZS i ZN do produkgciji rolnej, ogrodniczej
lub sadowniczej,

3)lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state
lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod
gruntowych oraz powierzchniowych,

4)lokalizowania  wszelkiej  dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, wytwodrczej, warsztatowej
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lub produkcyjnej za wyjatkiem skltadéw, magazynoéw,
wytworczosci i warsztatow zwigzanych z gospodarkg
lesng na terenach ZL,

5)dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i
inne substancje niebezpieczne,

6) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 73. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZS ustala sie nastepujace szczegOtowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)zakazuje sie dokonywania podzialbw terenu poza
wyznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi,

2)zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektow
budowlanych, z wyjatkiem:

a) zwigzanych z utrzymaniem zbiornikbw wodnych
oraz plazami, kapieliskami i przystaniami o
charakterze ogolnodostepnym,

b) niekubaturowych urzadzen sportowych potozonych
na terenach dodatkowo oznaczonych numerem - 1;

3)lokalizacje og6lnodostepnych plaz, kapielisk i przystani
potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie tylko
na terenach ZS wyznaczonych na rysunku planu
symbolem lokalizacji ogélnodostepnych plaz, kapielisk
i przystani,

4)wszystkie budynki na tych terenach muszg byé
docelowo podigczone do sieci kanalizacyjnej i
elektrycznej oraz posiada¢ przytagcza wystarczajace
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

5)co najmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren
biologicznie czynny,

6)na terenie lokalizacji wlasnej nalezy zapewni¢ miejsca
parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 miejsc na
100 uzytkownikow, przebywajacych na terenie
jednoczesnie.

§ 74. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN i ZL ustala sie nastepujace
szczegoOtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)teren nie moze by¢ ogrodzony,

2)teren nalezy pozostawi¢ w calosci jako teren
biologicznie czynny,

3)zakazuje sie realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania  poza  obiektami  stuzgcymi
gospodarce lesnej, wodnej, infrastruktury technicznej
lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

4)nie wolno realizowa¢ utwardzonych drég publicznych,

5)grunty orne mogg by¢ uzytkowane do czasu zamiany
ich w uzytki zielone lub zalesienia,

6)zalesienie  gruntéw  rolnych  winno  spehiaé
odpowiednie przepisy szczegélne,

7)zagospodarowanie lasbw  winno uwzgledniaé
odpowiednie przepisy szczegoélne dotyczace gruntéw
lesnych, w szczegdélnosci plany urzadzenia laséw,

8)na terenach oznaczonych symbolem terenu ZN-1
zabrania sie zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.

§ 75. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC ustala sie nastepujgce szczegOGtowe
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od
strony terenéw drdég,

2) zakazuje sie wznowienia uzytkowania cmentarzy
nieczynnych.

Rozdziat XV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami
terenéw KZ, KL, KD.

§ 76. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ, KL, KD nie wolno dokonywaé
jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem porzadkujacych stan
wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 77. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia Kz, KL, KD zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za

wyjatkiem:
1) urzadzen pomocniczych,
2)urzadzen srédlgdowych drég wodnych,

3)urzadzen systematycznej regulacji rzek oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.

§ 78. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KZ, KL, KD zakazuje sie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do
produkgciji rolnej lub lesnej.

§ 79. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia Kz, KL, KD ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizaciji
deszczowej, musza by¢ wyposazone w te kanalizacje,

2)wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg by¢
wyposazone W urzadzenia podczyszczajace ha
wylotach,

3)tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe musza by¢ oswietlone
w spos6b wtasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢
jako teren biologicznie czynny,

5)wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne
musza, uwzgledniaé mozliwosci poprawy
bezpieczenstwa i sprawnosci ruchu.

§ 80. Dla terenbw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KZ ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:
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1)szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m.
Dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych,

2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych musi by¢
nie mniejsza niz 20,0 m. Zmniejszenie tej szerokosci
dopuszcza sie wyjgtkowo przy terenach istniejacej
zabudowy, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,

3)drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki i Sciezki
rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe, albo pobocza
utwardzone,

4)dopuszcza sie stosowanie zjazdéw do istniejacej
zabudowy,

5)drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji
autobusowe;.

§ 81. Dla terenébw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KL ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 5,0 m,

2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych poza
terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych
pod zabudowe, musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m,

3)szerokos¢ terenu drég w liniach rozgraniczajgcych na
terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe
musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 12,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje
deszczowa,

b) 15,0 m - na terenach poza zasiegiem sieci
kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe
beda odprowadzane rowami,

c) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych
istniejgcym zagospodarowaniem i zabudowa,
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci ustalonych
w punktach a i b, na warunkach, okreslonych w
przepisach szczegélnych;

4)drogi powinny byé wyposazone w chodniki oraz w
Sciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe co
najmniej na odcinkach wskazanych na rysunku planu
przebiegiem podstawowych $ciezek rowerowych.

§ 82. Dla terenbw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KD ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5 m,

2)szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych poza
terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych
pod zabudowe, musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m,

3)szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych na
terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe
musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 10,0 m - na terenach wyposazonych w kanalizacje
deszczowa,

b) 12,0 m - na terenach poza zasiegiem sieci
kanalizacji deszczowej, z ktérych wody opadowe
beda odprowadzane rowami,

c) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych
istniejagcym zagospodarowaniem i zabudowa,
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci ustalonych

w punktach a i b, na warunkach, okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

4)drogi powinny byé wyposazone w chodniki, na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie drogi bez wyodrebnionych jezdni i
chodnikow.

Rozdziat XVI
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog
wewn etrznych oznaczonych symbolami terenéw KW,
oraz sciezek rowerowych oznaczonych przebiegiem
liniowym.

§ 83. Dla terenéw dr6g wewnetrznych wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
przeznaczenia KW lub realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni nie moze byé mniejsza niz 4,5 m,

2)tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone
w sposOb witasciwy,

3)szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z
rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 8 m,

4) jezdnie muszag spetnia¢ warunki niezbedne dla
ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,

5)dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i
chodnikow.

§ 84. Dla teren6w ciggdw pieszych lub pieszo-
rowerowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczonych symbolem CP lub realizowanych na
terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)minimalna szeroko$¢ pasa dla ruchu pieszych nie
moze byé mniejsza niz 2,0 m,

2)tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg by¢ oswietlone
w sposOb wiasciwy,

3)szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zgodnie z
rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 6 m.

§ 85. Dla $ciezek rowerowych realizowanych zgodnie z
oznaczeniem przebiegu na rysunku planu oraz innych
realizowanych na obszarze opracowania ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1)minimalna szerokosé Sciezki rowerowej nie moze byé
mniejsza niz:
a) 1,5 m dla sciezek jednokierunkowych,
b) 2,0 mdla sciezek dwukierunkowych;

2)minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego, tj.
Sciezek rowerowych, z ktérych moga korzystaé
réwniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:
a) 2,5 m dla ciggéw, na ktorych ruch roweréw jest
jednokierunkowy,
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b) 3,0 m dla ciagbéw, na ktoérych ruch roweréw jest
dwukierunkowy;

3)teren na obszarze zabudowanym lub przeznaczonym
pod zabudowe powinien byé oswietlony w sposéb
whasciwy,

4)Sciezki rowerowe realizowane jako cele publiczne
muszg zachowac ciggtos¢ i pozosta¢ ogélnodostepne.

DZIAL IV ]
PRZEPISY PRZEJ$CIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVII
Ustalenia przej $ciowe i ko ncowe.

§ 86. 1. Wszystkie inwestycje na terenie objetym
ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete
lub sg realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w
momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z
ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjete.

2. Wszelkie nowe dziatania inwestycyjne, na dziatkach
zwigzanych z inwestycjami, o ktérych mowa w pt. 1,
musza by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§ 87. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie
ustalenia planu.

§ 88. 1. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami
planu nastepujace stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowej opftaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.
Optaty pobierane beda w przypadku zbycia
nieruchomosci:

Symbol przeznaczenia, ktérym oznaczono teren, na | warto$¢
ktorym znajduje sie nieruchomosé stawki

MNU, ME, ML, MR, UN 15%

RO, ZN, ZS, ZL, ZC, KZ, KL, KD, KW, CP 0%

2. Z optat o ktérych mowa w ust. 1 zwolnione sa
nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celéw
publicznych.

§ 89. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Orzysza.

§ 90. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 91. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Wiestaw Wasilewski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/527/05

Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz.

ZESTAWIENIE ZLOZONE Z WYKAZQW OBIEKTOW | OBSZAROW B EDACYCH W REJESTRZE LUB EWIDENCJI
ZABYTKOW ORAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO
w granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

nr nr rejestru Miejscowo $¢ rodzaj obiektu
1. A-815 Cierzpiety Cmentarz ewangelicki

WYKAZ OBIEKTOW BEDACYCH W EWIDENCJI WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW
w granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

Lp. | Miejscowo $€ Adres obiekt
Cierzpiety budynek nr 4 XIXIXX w
1. Cierzpiety Zespot dworski, XIX/IXX w
2. Cierzpiety Szkota, okr. miedzywojenny
3. Cierzpiety Punkt oporu nr 5, 1914 r.
4. Cierzpiety Schron dowodzenia frontu
5. Cierzpiety Cmentarz wojenny z | w.$.
6. Cierzpiety Punkt oporu nr 6, 1914 r.
7. Cierzpiety Stanowisko piechoty przy PO nr 6
8. Cierzpiety Cmentarz wojenny z | w.$.

WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
w granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz

Lp. | Nrobszaru [Nr stanowiska Nr stanowiska | Miejscowo $¢€ Okres funkcja
w miejscowo $ci| na obszarze

1. |AZP 22-74 7 9 Cierzpiety Epoka kamienia; wczesne |slad osadnictwa
Sredniowiecze

2. |AZP 22-74 8 10 Cierzpiety Wczesne $redniowiecze $lad osadnictwa

3. |AZP 22-74 9 11 Cierzpiety Wczesna epoka brazu; osada, $lad osadnictwa
wczesne Sredniowiecze

4. |AZP 22-74 10 12 Cierzpiety Okres wptywoéw rzymskich [$lad osadnictwa
- kultura bogaczewska

5. |AZP 22-74 11 13 Cierzpiety Okres wplywéw rzymskich |$lad osadnictwa

6. |AZP 22-74 12 14 Cierzpiety Nieokreslony

7. |AZP 22-74 14 23 Cierzpiety Chronologia pradziejowa  |osada

8. |AZP 22-74 15 24 Cierzpiety Chronologia pradziejowa |Slad osadnictwa

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/527/05

Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obrebu Cierzpiety - Gmina Orzysz.

WYKAZ PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ZWI AZANYCH Z OBSZARAMI | TERENAMI OBJ ETYMI OCHRONA NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY, DOTYCZACYCH OBSZARU PLANU.

1. Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr 20 z dnia 11 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia
obszaroéw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
Nr 52 z dnia 22 kwietnia 2003 r.).

2. Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2003 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(,Nietlickie Bagno”) (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 72 z dnia 30 maja 2003 r.).
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UCHWALA Nr XXXI/528/05
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 30 marca 2005 r.

w sprawie pomocy materialnej dla uczniow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759) oraz art. 90f ustawy z dnia 7 wrzesnia 1991 r. o
systemie oswiaty (Dz. U. z 2004 r. Nr 256, poz. 2572 i
Nr 273, poz. 2703 oraz Dz. U. Nr 281, poz. 2781 i z
2003 r. Nr 137, poz. 1304) Rada Miejska w Orzyszu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie regulamin udzielania pomocy
materialnej dla uczniéw zamieszkatych na terenie Gminy
Orzysz, ze $rodkéw przeznaczonych na ten cel w

budzecie gminy, w celu zmniejszenia r6znic w dostepie do
edukacji wynikajacych z trudnej sytuacji materialnej
ucznia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Orzysza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiestaw Wasilewski

Zatgcznik

do uchwaly Nr XXXI1/528/05
Rady Miejskiej w Orzyszu

z dnia 30 marca 2005 r.

REGULAMIN
udzielania pomocy materialnej o charakterze socjaln ~ ym dla uczniéw zamieszkatych na terenie Gminy Orzys  z.

Postanowienia ogdine.
§ 1. 1. Pomoc materialna ma charakter socjalny.

2. Swiadczenia socjalne to:
1) stypendium szkolne,
2)zasitek szkolny.

§ 2. 1. Stypendium szkolne moze otrzymac uczen
znajdujacy sie w trudnej sytuacji materialnej, wynikajacej z
niskich dochodéw na osobe w rodzinie, a w szczegdlnosci
gdy w rodzinie tej wystepuje bezrobocie,
niepetnosprawnos¢, ciezka lub dlugotrwata choroba,
wielodzietnosé, brak umiejetnosci wypetniania funkcji
opiekunczo-wychowawczych, alkoholizm lub narkomania,
a takze gdy rodzina jest niepetna lub wystagpito zdarzenie
losowe.

2. Zasitek szkolny moze by¢ przyznawany uczniowi
znajdujgcemu  sie przejsciowo w trudnej sytuacji
materialnej z powodu zdarzenia losowego.

Warunki otrzymania pomocy materialnej.

§ 3. O pomoc materialng moga ubiegac sie uczniowie
zameldowani na state na terenie gminy Orzysz.*

§ 4. Stypendium szkolne w przypadku trudnej sytuaciji
materialnej mozna otrzymaé, gdy miesieczna wysokosé
dochodu na osobe w rodzinie nie przekracza kryterium
dochodowego w ktérym mowa w art. 8 ust. 3-13 ustawy o
pomocy spotecznej, z tym ze do dochodu nie dolicza sie

Swiadczen pomocy materialnej przydzielonej niniejszym
regulaminem.

§ 5. 1. Stypendium szkolne nie przystuguje uczniowi,
ktdry otrzymuje inne stypendium o charakterze socjalnym
ze $rodkow publicznych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Uczen, ktéry otrzymuje inne stypendium o
charakterze socjalnym ze $rodkéw publicznych moze
otrzymacé stypendium szkolne, w wysokosci ktdra tacznie z
innym stypendium o charakterze socjalnym ze $rodkéw
publicznych nie przekracza dwudziestokrotnosci kwoty
zasitku rodzinnego, a w przypadku stuchaczy kolegiow -
osiemnastokrotnosci kwoty zasitku rodzinnego.

§ 6. Stypendium szkolne jest przyznawane na okres
nie dtuzszy niz od wrzesnia do czerwca w danym roku
szkolnym, a stuchaczom kolegiéw - na okres nie dtuzszy
niz od pazdziernika do czerwca w danym roku szkolnym.

Formy pomocy materialnej.

§ 7. 1. Stypendium szkolne moze by¢ udzielane w
formie:

1) calkowitego lub czesciowego pokrycia kosztéw udziatu
w zajeciach edukacyjnych, realizowanych poza szkotg,

2)pomocy rzeczowej o charakterze edukacyjnym, w tym
w szczegoélnosci zakupu podrecznikéw niezbednych do
nauki, zeszytoéw, przyboréw szkolnych, innych pomocy
do nauki, strojow do zaje¢ w-f,
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3)$wiadczenia pienieznego, jezeli stypendium w formie
rzeczowej nie jest mozliwe lub nie jest celowe.

2. Stypendium szkolne moze byé¢ udzielane w jednej
lub obu formach jednoczes$nie.

§ 8. 1. Stypendium szkolne nie moze byé nizsze
miesiecznie niz 80% kwoty zasitku rodzinnego
okreslonego w art. 6 ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy o
Swiadczeniach rodzinnych i nie moze przekraczac
miesiecznie 200% tej kwoty.

2. Na wysokos¢ stypendium szkolnego ma wpltyw
wysokos¢  udowodnionych  faktycznie  poniesionych
kosztow na ksztalcenie ucznia.

3. Stypendium szkolne w wysokosci 80% kwoty zasitku
rodzinnego przyznaje sie w przypadku, gdy wnioskodawca
nie moze udowodni¢ rzeczywistych kosztéw ksztalcenia.
W tym przypadku kwota przeznaczona bedzie na pokrycie
wydatkéw wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 2 regulaminu.

4. Stypendium szkolne wyzsze od 80% lecz nie
przekraczajace 200% kwoty zasitku rodzinnego przyznaje
sie, gdy wnioskodawca przedstawi dowody faktycznie
poniesionych kosztéw ksztatcenia ucznia.

§ 9. 1. Zasitek szkolny moze by¢ przyznawany w
formie pienieznej, w formie pomocy rzeczowej lub w obu
tych formach tgcznie.

2. Zasitek szkolny moze byé¢ przyznany raz lub kilka
razy w roku, niezaleznie od otrzymanego stypendium
szkolnego.

3. Wysokos¢ zasitku szkolnego nie moze przekroczyé
jednorazowo pieciokrotnosci kwoty zasitku rodzinnego.

4. O zasitek szkolny mozna ubiegaé sie w terminie nie
dluzszym niz dwa miesigce od wystapienia zdarzenia
losowego uzasadniajgcego przyznanie zasitku.

Tryb i sposéb przyznawania pomocy materialnej.

§ 10. 1. Stypendia i zasitki szkolne przyznawane sa:
1)na wniosek rodzicéw, prawnych opiekunéw lub
petnoletniego ucznia po zasiegnieciu opinii dyrektora
szkoty, kolegium lub os$rodka,
2)na wniosek dyrektora szkoty, kolegium lub osrodka,
3)z urzedu.

§ 11. 1. Wniosek o przyznanie stypendium lub zasitku
szkolnego powinien m. in. zawierac:

1)imie i nazwisko oraz imiona jego rodzicow,

2)miejsce zamieszkania ucznia,

3)dane uzasadniajgce przyznanie $wiadczenia, w tym
wskazanie poniesionych kosztéw na ksztatcenie,
zaswiadczenia o wysokosci dochodéw rodziny, z
zastrzezeniem ust. 2,

4)pozadang forme swiadczenia pomocy materialnej inng
niz forma pieniezna.

2. W przypadku ubiegania sie o stypendium szkolne
dla ucznia, ktérego rodzina korzysta ze $wiadczen
pienieznych z pomocy spotecznej, zamiast zaswiadczenia
0 wysokosci dochodow przedkitada sie zaswiadczenie o
korzystaniu ze swiadczen pienieznych pomocy spotecznej.

* Wojewoda Warminsko-Mazurski stwierdzit niewazno$¢ -
rozstrzygniecie nadzorcze PN.0911-105/05 z dnia 4 maja 2005 r.

§ 12. Wniosek o przyznanie pomocy spotecznej nalezy
ztozy¢ w Urzedzie Miejskim w Orzyszu w terminie do dnia
15 wrzesnia roku szkolnego, a w przypadku stuchaczy
kolegiow - do dnia 15 pazdziernika.

§ 13. 1. Whnioski o przyznanie stypendium i zasitku
szkolnego rozpatruje powotana przez Burmistrza Orzysza
komisja w sktadzie:

1)Burmistrz lub przedstawiciel Burmistrza - jako
przewodniczacy,

2)dyrektor Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Orzyszu lub jego przedstawiciel,

3)dyrektorzy szkdl lub ich przedstawiciele,

4)przedstawiciel Komisji Zdrowia Opieki Spotecznej,
Oswiaty, Kultury i Sportu Rady Miejskiej w Orzyszu.

2. Za prace w komisji nie przystuguje wynagrodzenie.

§ 14. 1. Pomoc materialna przyznawana jest decyzjg
Burmistrza.

2. Od decyzji Burmistrza w sprawie udzielenia lub nie
pomocy materialnej i jej wysokosci, stuzy odwotanie.

§ 15. Pomoc materialna przyznawana w formie
pienieznej, realizowana bedzie w Banku Ruciane-Nida
Oddziat w Orzyszu.

Tryb i sposéb wstrzymania pomocy socjalne;j.

§ 16. 1. Stypendium szkolne wstrzymuje sie lub cofa w
przypadku ustania przyczyn, ktore stanowity podstawe
przyznania.

2. Stypendium podlega zwrotowi w przypadku nie
realizowania przez ucznia obowigzku szkolnego.

3. Wysokos¢ naleznosci podlegajacej zwrotowi i forme
zwrotu tej naleznosci ustala Burmistrz Orzysza w drodze
decyzji administracyjne;.

4. Naleznosci z tytutu nieuprawnionego pobrania
stypendium szkolnego podlegajg zwrotowi w trybie
przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

5. W przypadkach szczegoélnych, zwlaszcza jezeli
zwrot wydatkéw na udzielone stypendium szkolne w
czesci lub w catosci stanowitoby dla osoby zobowigzanej
nadmierne obcigzenie lub tez niweczytoby skutki
udzielonej pomocy, Burmistrz Orzysza moze odstapi¢ od
zadania takiego zwrotu.

§ 17. 1. Rodzice, opiekunowie ucznia lub pelnoletni
uczen otrzymujacy stypendium szkolne sg zobowigzani do
natychmiastowego powiadomienia Burmistrza Orzysza o
ustaniu przyczyn, ktore stanowity podstawe przyznania
pomocy.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do dyrektora
szkoly, kolegium lub osrodka.



