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312 
UCHWAŁA Nr XV/128/03 

Rady Miasta Ełk 

z dnia 18 listopada 2003 r. 

 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego terenu poło Ŝonego w Ełku nad Jezio-

rem Ełckim przy ul. Baranki, zwanego „EŁK – BARANKI”.  

 

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 
142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, 
Nr 113, poz.984, Nr 153 poz. 127 i Nr 214, poz.1806 oraz 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr 
111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109, poz. 
1157, Nr 120 poz. 1268, z  
2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, 
Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 
poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.1112) w związku 
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz. 
717) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego  
1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16 
poz. 78, z 1997 r. Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505 i Nr 160 
poz. 1079, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 r. Nr 12 poz. 
136, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 81 poz. 875 i Nr 100 

poz. 1085, z 2002 r. Nr 113 poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 80, 
poz. 717) Rada Miasta Ełku stanowi, co następuje: 

§ 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego „EŁK – BARANKI” w Ełku, obejmujący 
teren połoŜony nad Jeziorem Ełckim przy ul. Baranki, o 
powierzchni 53,29 ha, w granicach określonych na rysun-
ku planu, stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały. 

§ 2. Przeznacza się na cele nierolnicze łącznie 17,32 
ha gruntów rolnych, obejmujących w całości działki o 
numerach geodezyjnych: 3718/2, 3719/2, 3720/3, 3721/3, 
3790, 3791, 3792, 3793, 3806, 3807, 3808, 3809, oraz 
część działek o numerach geodezyjnych: 3718/1, 3783, 
3784, 3786, 3787, 3778/11, 3788, 3789, 3800, 3801, 
3805, o następującej strukturze: 

1)  Lz VI o powierzchni 0,7 ha; 

2)  Ps V o powierzchni 0,97 ha; 
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3)  Ps VI o powierzchni 0,48 ha; 

4)  R V o powierzchni 4,61 ha; 

5)  R VI o powierzchni 10,56 ha. 

ROZDZIAŁ 1 
USTALENIA OGÓLNE 

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustale-
niach planu jest: 

1)  przeznaczenie terenów rolnych na potrzeby budow-
nictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego wraz z usłu-
gami towarzyszącymi; 

2)  zapewnienie obsługi komunikacyjnej terenów budow-
lanych; 

3)  zapewnienie zaopatrzenia terenów budowlanych w 
media;  

4)  ustalenie zasad zagospodarowania terenów, z jed-
noczesną minimalizacją skutków wpływu ustaleń 
planu na środowisko przyrodnicze. 

§ 4. 1. Przedmiotem ustaleń planu są: 

1)  Tereny dróg publicznych, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KP; 

2)  Tereny komunikacji wewnętrznej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KW; 

3)  Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku 
planu symbolem  K; 

4)  Tereny usług zdrowotnych z zielenią towarzyszącą, 
oznaczone na rysunku planu symbolem UZ; 

5)  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
oznaczone na rysunku planu symbolem  MN; 

6)  Tereny zabudowy mieszkalno – pensjonatowej i re-
kreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 
MN/MP; 

7)  Tereny zabudowy mieszkaniowej w formach zinten-
syfikowanych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem M; 

8)  Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku 
planu symbolem ZR; 

9)  Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem ZP; 

10)  Tereny urządzeń komunalnych i technicznych, 
oznaczone na rysunku planu symbolem KK; 

11)  Tereny leśne, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem Ls; 

12)  Tereny zadrzewień, oznaczone na rysunku planu 
symbolem Lz; 

13)  Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu 
symbolem R. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się 
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypad-
kach określa się przeznaczenie dopuszczalne oraz wa-
runki jego dopuszczenia. 

3. Na obszarze objętym niniejszym planem nie prze-
widuje się realizacji obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaŜowej powyŜej 2000 m2.  

§ 5. 1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w 
skali 1: 1000 stanowiący załącznik do niniejszej uchwały. 

2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu 
są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1)  granica terenu objętego planem; 

2)  linie rozgraniczające tereny o róŜnych funkcjach i 
zasadach zagospodarowania - ściśle określony po-
dział geodezyjny; 

3)  linie rozgraniczające tereny o róŜnych funkcjach i 
zasadach zagospodarowania – orientacyjne: nie bę-
dące granicą podziału geodezyjnego; 

4)  linie rozgraniczające tereny o róŜnych funkcjach i 
zasadach zagospodarowania – orientacyjny podział 
geodezyjny; 

5)  linie rozgraniczające tereny o tych samych funkcjach 
- orientacyjny podział obszaru na działki; 

6)  obowiązująca linia zabudowy;  

7)  nieprzekraczalna linia zabudowy; 

8)  granica wyznaczająca strefę ochronną Jeziora Ełc-
kiego; 

9)  lokalizacja lądowiska dla helikopterów z rezerwowa-
ną przestrzenią powietrzną; 

10)  wymiarowanie. 

3. Dokumentacja planu składa się z następujących 
elementów nie podlegających uchwaleniu: 

1)  dokumenty formalno-prawne; 

2)  opis planu; 

3)  opracowanie ekofizjograficzne; 

4)  prognoza oddziaływania na środowisko; 

5)  ideogram sieciowy- branŜa sanitarna – plansza w 
skali 1:1000; 

6)  ideogram sieciowy – branŜa elektroenergetyczna i 
telekomunikacyjna – plansza w skali 1:1000. 

§ 6. 1. Przebieg linii rozgraniczającej orientacyjnej mo-
Ŝe być zmieniony lub uściślony w przypadku uzasadnio-
nym rozwiązaniem urbanistycznym, zgodnym z ideą pla-
nu, przedłoŜonym przez inwestora na etapie wniosku o 
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu. 

2. Obowiązująca linia zabudowy moŜe być zmieniona 
w przypadku uzasadnionym badaniami właściwości geo-
technicznych i hydrologicznych gruntu przedłoŜonymi 
przez inwestora na etapie opracowywania projektu archi-
tektoniczno - budowlanego. 

3. Linie rozgraniczające ściśle określone i linie zabu-
dowy ustala się na rysunku planu zgodnie z wymiarowa-
niem, w oparciu o granice władania. 
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§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w 
decyzjach administracyjnych naleŜy określić według zasad 
ustalonych w stosunku do terenów wyznaczonych liniami 
rozgraniczającymi, o których mowa w § 4 ust. 1 z 
uwzględnieniem ustaleń zawartych w rozdziałach 2, 3, 4, 
oraz przepisów szczególnych i odrębnych. 

§ 8. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
mowa jest o: 

1)  planie - naleŜy przez to rozumieć ustalenia planu, o 
których mowa w §1. uchwały, o ile z treści przepisu 
nie wynika inaczej; 

2)  uchwale - naleŜy przez to rozumieć niniejszą Uchwa-
łę Rady Miasta Ełku, o ile z treści przepisu nie wyni-
ka inaczej; 

3)  przepisach szczególnych i odrębnych - naleŜy przez 
to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, 
wynikające z prawomocnych decyzji administracyj-
nych (art. 104 Kodeksu Postępowania Administra-
cyjnego); 

4) rysunku planu - naleŜy przez to rozumieć rysunek 
planu na mapie w skali 1:1000 stanowiący załącznik 
nr 1 do niniejszej uchwały; 

5)  przeznaczeniu podstawowym - naleŜy przez to ro-
zumieć takie przeznaczenie, które powinno przewa-
Ŝać na danym obszarze, wyznaczonym liniami roz-
graniczającymi; 

6)  przeznaczeniu dopuszczalnym - naleŜy przez to ro-
zumieć rodzaje przeznaczenia inne niŜ podstawowe, 
które uzupełniają, wzbogacają przeznaczenie pod-
stawowe lub przeznaczenie alternatywne; 

7)  obszarze - naleŜy przez to rozumieć obszar o okre-
ślonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wy-
znaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczają-
cymi; 

8)  liniach rozgraniczających ściśle określonych - naleŜy 
przez to rozumieć, iŜ granica obszaru została ściśle 
określona przez podanie charakterystycznych para-
metrów i nie moŜe ulec korekcie bez zmiany niniej-
szego planu; 

9)  obowiązującej linii zabudowy - naleŜy przez to rozu-
mieć linię, na której naleŜy usytuować ścianę fronto-
wą budynku lub jej wysunięty fragment z otworami 
okiennymi lub drzwiowymi; 

10)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleŜy przez to 
rozumieć linię, której nie wolno przekroczyć przez 
najdalej wysunięte elementy budynku, takie jak: 
przedsionki, podesty, tarasy, balkony, schody wy-
równawcze, pochylnie itp.; 

11)  lokalnych tradycjach budowlanych - naleŜy przez to 
rozumieć mazurskie formy i detale budowlane o 
następujących cechach: budynki murowane parte-
rowe lub piętrowe z uŜytkowym poddaszem; dachy 
wielospadowe z lukarnami, pokryte dachówką ce-
ramiczną; otwory okienne prostokątne w układzie 
pionowym, symetryczne, gęste podziały szyb 
okiennych; elewacje z czerwonej cegły; profilowa-
ne podokienniki i gzymsy ceglane; nadproŜa ce-
glane odcinkowe; bogate dekoracje ceglane. Do 

tradycyjnych form wystroju elewacji zalicza się 
równieŜ tynki oraz mur pruski; 

12)  rozwiązaniu ekologicznym - naleŜy przez to rozu-
mieć rozwiązanie nie szkodliwe dla środowiska 
przyrodniczego, będące zgodne z ustawą Prawo 
Ochrony Środowiska i normami w tym zakresie; 

13)  odpadach komunalnych - naleŜy przez to rozumieć 
odpady powstające w gospodarstwach domowych; 

14)  paliwie ekologicznym – naleŜy przez to rozumieć 
olej opałowy, gaz, energię elektryczną i pompę 
ciepła; 

15)  małej architekturze - naleŜy przez to rozumieć 
urządzenia słuŜące rekreacji i utrzymaniu porządku 
takie jak: ławki, murki, śmietniki, punkty poboru 
wody, tablice informacyjne, deszczochrony, ogro-
dzenia, itp.; 

16)  obiektach związanych z obsługą techniczną - nale-
Ŝy przez to rozumieć budynki i budowle techniczne 
takie jak: stacje transformatorowe, przepompownie 
ścieków, hydrofornie, węzły cieplne, urządzenia li-
niowe, uzbrojenia terenu, itp.; 

17)  małym domu mieszkalnym – naleŜy przez to rozu-
mieć budynek wielomieszkaniowy od 2 do 6 
mieszkań; 

18)  budynkach mieszkalono - pensjonatowych– naleŜy 
przez to rozumieć obiekty mieszkalne posiadające 
pokoje do wyanjęcia, świadczące dla swoich klijen-
tów całodzienne wyŜywienie; 

19)  budynkach szpitali i zakładów opieki medycznej – 
naleŜy przez to rozumieć: budynki instytucji świad-
czących usługi medyczne i chirurgiczne oraz pielę-
gnacyjne dla ludzi, sanatoria, szpitale długotermi-
nowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przy-
chodnie, poradnie, Ŝłobki, ośrodki pomocy spo-
łecznej dla matki i dziecka, szpitale kliniczne, szpi-
tale więzienne i wojskowe, budynki przeznaczone 
do termoterapii, wodolecznictwa, rehabilitacji, sta-
cje krwiodawstwa, laktaria, kliniki weterynaryjne 
itp., budynki instytucji ochrony zdrowia świadczące 
usługi zakwaterowania, z opieką lekarską i pielę-
gniarską dla ludzi starszych, niepełnosprawnych, 
itp.; 

20)  powierzchni biologicznie czynnej - naleŜy przez to 
rozumieć część działki budowlanej, która pozostaje 
niezabudowana, nie stanowiąca nawierzchni do-
jazdów i dojść pieszych, pokryta trwałą roślinno-
ścią, np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, 
zbiorniki wodne powierzchniowe; 

21)  usługach nieuciąŜliwych - naleŜy przez to rozumieć 
usługi z wykorzystaniem urządzeń słuŜących dzia-
łalności, której celem jest zaspokojenie podstawo-
wych potrzeb miejscowej ludności i turystów, a któ-
re nie wytwarzają dóbr materialnych bezpośrednimi 
metodami przemysłowymi; 

22) ciągach komunikacyjnych – naleŜy przez to rozu-
mieć: tereny dróg publicznych (KP), tereny parkin-
gów (KP), tereny komunikacji wewnętrznej (KW), te-
reny komunikacji pieszej (K). 
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ROZDZIAŁ 2 
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY 

ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 

§ 9. 1. Podstawą ustaleń miejscowego planu jest za-
sada zrównowaŜonego rozwoju, przez którą rozumie się 
taki rozwój społeczno-gospodarczy, w którym następuje 
proces integrowania działań politycznych, gospodarczych i 
społecznych, z zachowaniem równowagi przyrodniczej 
oraz trwałości podstawowych procesów przyrodniczych, w 
celu zagwarantowania moŜliwości zaspokajania podsta-
wowych potrzeb poszczególnych społeczności lub obywa-
teli zarówno współczesnego pokolenia, jak i przyszłych 
pokoleń. 

2. Zasadę zrównowaŜonego rozwoju naleŜy realizo-
wać poprzez następujące działania: 

1)  zakazuje się realizacji przedsięwzięć mogących zna-
cząco oddziałowywać na środowisko; 

2)  zakazuje się działalności gospodarczej wpływającej 
szkodliwie na środowisko przyrodnicze w aspekcie 
dopuszczalnych norm; 

3)  zakazuje się stosowania technologii niebezpiecznych 
dla środowiska; 

4)  zakazuje się realizacji jakichkolwiek kotłowni na opał 
stały; 

5)  ustala się dla całego obszaru objętego planem, do-
puszczalny poziom hałasu wyraŜony równowaŜnym 
poziomem dźwięku, a w godzinach 600-2200 (pora 
dnia) w wysokości 45 dB, a w godzinach 2200-600 
(pora nocy) w wysokości 40 dB; 

6)  zakazuje się zrzutu do gruntu ścieków sanitarnych, 
takŜe oczyszczonych; 

7)  zakazuje się gromadzenia i składowania wszelkich 
odpadów; 

8)  ustala się lokalizację zabudowy mieszkalnej w bez-
piecznej odległości od linii energetycznych średniego 
i wysokiego napięcia; 

9)  ustala się zachowanie ciągu ekologicznego wzdłuŜ 
Jeziora Ełckiego i włączenie go w system sąsiadują-
cych terenów leśnych; 

10)  nakazuje się jednoczesną budowę urządzeń słuŜą-
cych do zaopatrzenia w wodę z kompleksowym 
rozwiązaniem spraw gospodarki ściekowej, a w 
szczególności przez budowę systemów kanalizacji 
miejskiej; 

11)  zakazuje się zrzutu do wód powierzchniowych i 
gruntu nieczyszczonych wód deszczowych pocho-
dzących z nawierzchni utwardzonych (ulice, par-
kingi, place). 

3. W celu ochrony krajobrazu ustala się: 
1)  naleŜy przestrzegać ustaleń planu dotyczących stre-

fy ochronnej Jeziora Ełckiego; 
2)  wyklucza się zabudowę terenów połoŜonych w stre-

fie ochronnej jeziora; 

3)  naleŜy przestrzegać wymogów i zaleceń dotyczą-
cych zagospodarowania obszarów wyróŜnionych w 
planie; 

4)  zakazuje się powstawania obiektów budowlanych nie 
spełniających wymogów zawartych w niniejszych 
przepisach;  

5)  ogranicza się wysokość planowanej zabudowy;  

6)  zakazuje się stosowania napowietrznych przyłączy 
energetycznych niskiego napięcia. 

4. Ustala się strefę ochronną Jeziora Ełckiego, wyzna-
czoną na rysunku planu, w której zabrania się: 

1)  wznoszenia wszelkich trwałych obiektów budowla-
nych z wyłączeniem urządzeń infrastruktury tech-
nicznej, małej architektury oraz pomostów wodnych; 

2)  wyrębu zadrzewień, poza przypadkami uzasadnio-
nymi względami sanitarnymi, estetycznymi lub bez-
pieczeństwa publicznego; 

3)  stosowania chemicznych środków ochrony roślin I i II 
klasy toksyczności oraz środków chwastobójczych; 

4)  niszczenia linii brzegowej; 

5)  wykonywania wszelkich prac ziemnych o ile ustale-
nia szczegółowe nie stanowią inaczej; 

6)  prowadzenia działalności gospodarczej, wpływającej 
szkodliwie na środowisko lub powodującej degrada-
cję walorów krajobrazowych; 

7)  grodzenia nieruchomości przyległych do jeziora w 
odległości mniejszej niŜ 1,5 m od linii brzegowej, a 
takŜe zakazywania lub uniemoŜliwiania przechodze-
nia przez ten obszar. 

ROZDZIAŁ 3 
USTALENIA W ZAKRESIE OBSŁUGI PRZEZ 

INFRASTRUKTURĘ TECHNICZNĄ 

§ 10. 1. Zapotrzebowanie na energię elektryczną pla-
nowanych terenów budowlanych przewiduje się pokryć z 
projektowanych słupowych stacji transformatorowych 
zlokalizowanych na obszarach 31KK, 34KK, 35KK. 

2. Projektowane stacje transformatorowe zasilane bę-
dą napowietrzną linią SN-15kV i linią kablową SN-15kV z 
istniejącej sieci średniego napięcia biegnącej wzdłuŜ drogi 
1KP. 

3. Rozprowadzenie energii po stronie urządzeń niskie-
go napięcia odbywać się będzie liniami kablowymi nn, 
prowadzonymi w ciągach komunikacyjnych. 

4. Planuje się rozwój istniejącej sieci niskiego napięcia 
do zasilania w energię elektryczną obszarów 14MN, 
45MN, 46MN. 

5. Podziemne linie kablowe naleŜy chronić przed 
uszkodzeniami, oraz zapewnić ich dostępność eksploata-
cyjną poprzez sadzenie drzew w odległości 2 m i krzewów 
w odległości 1 m. 

6. Złącza kablowe do zasilania poszczególnych od-
biorców naleŜy ustawiać na granicach działek sąsiadują-
cych, z dostępem z obsługującej drogi. 

7. Przewiduje się oświetlenie dróg publicznych. 
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§ 11. 1. Zaopatrzenie w wodę poszczególnych obsza-
rów przewiduje się pokryć z miejskiego systemu wodocią-
gowego w oparciu o ujęcie miejskie. 

2. Ustala się, Ŝe woda dostarczana będzie: 

1)  na potrzeby socjalno-bytowe mieszkańców w gospo-
darstwach domowych; 

2)  dla obiektów i urządzeń uŜyteczności publicznej i 
usług; 

3)  do utrzymania czystości ulic, podlewania terenów 
zielonych; 

4)  dla celów ochrony przeciwpoŜarowej. 

3. Tereny budowlane na obszarze opracowania naleŜy 
zaopatrzyć z istniejącego wodociągu o średnicy 280 mm 
zlokalizowanego w drodze 1KP oraz wodociągu o średni-
cy 100 mm zlokalizowanego w drodze 5KP.  

4. Wodociąg zaopatrujący tereny budowlane naleŜy 
połączyć pierścieniowo. 

5. Pomiar zuŜycia wody z wodociągu o średnicy 280 
mm dla Gminy Ełk naleŜy zlokalizować w pobliŜu granicy 
opracowania, za odgałęzieniem zasilającym tereny bu-
dowlane objęte niniejszym planem. 

6. Do budowy przewodów wodociągowych naleŜy re-
zerwować pasy terenu w obrębie linii rozgraniczających 
ciągi komunkacyjne. 

7. W ulicach lokalnych i dojazdowych sieć wodociągo-
wa winna być wyposaŜona w hydranty uliczne spełniające 
wymagania według przepisów szczególnych. 

8. Dopuszcza się budowę i utrzymanie indywidualnych 
urządzeń lub systemów zaopatrzenia w wodę przezna-
czonych dla celów awaryjnych i specjalnych – na zasa-
dach określonych w przepisach szczególnych. 

9. Do czasu realizacji wodociągu miejskiego dopusz-
cza się indywidualne własne ujęcia wody. 

10. Ujęcia wód podziemnych słuŜące zaspokojeniu po-
trzeb własnego gospodarstwa domowego lub rolnego o 
głębokości do 30 m, wyposaŜone w urządzenia umozliwia-
jące pobór wody nie większy niŜ 5 m3/dobę, nie wymagają 
pozwolenia wodnoprawnego. 

§ 12. 1. Odprowadzenie ścieków sanitarnych z po-
szczególnych obszarów przewiduje się wyłącznie w opar-
ciu o system kanalizacji miejskiej za pośrednictwem sieci 
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, obsługującej szpital 
13UZ. Odbiornikiem ścieków jest oczyszczalnia miejska w 
Nowej Wsi Ełckiej, skąd po oczyszczeniu ścieki kierowane 
są do rzeki Ełk. 

2. Z terenów budowlanych na obszarze opracowania 
ścieki sanitarne naleŜy zebrać grawitacyjnie w kierunku 
przepompowni zlokalizowanych na obszarach 33KK i 
42KK, a następnie skierować kanałami tłocznymi do ist-
niejącej kanalizacji sanitarnej na terenie szpitala 13UZ. 

3. Jakość oczyszczonych ścieków odprowadzanych do 
odbiorników musi odpowiadać wymogom przepisów 
szczególnych. 

4. Kanały sanitarne jak równieŜ przyłącza muszą być 
wykonane w technologii zapewniającej szczelność. 

5. Kanały sanitarne grawitacyjne naleŜy usytuować w 
liniach rozgraniczających ciągi komunikacyjne pod jezd-
niami i miejscami postojowymi. Kanały sanitarne tłoczne 
naleŜy usytuować w pasach drogowych poza jezdnią. 

6. W związku z planowanym zagospodarowaniem ob-
szaru 14MN, istniejący kanał sanitarny podlega przebu-
dowie poprzez zlokalizowanie go w ciągu komunikacyjnym 
2KP. 

7. Projekt budowlany kanału sanitarnego naleŜy 
uzgodnić z inwestorem lub uŜytkownikiem sieci sanitarnej 
szpitala. 

§ 13. 1. Odprowadzenie ścieków deszczowych z po-
szczególnych obszarów przewiduje się w oparciu o lokal-
ny system kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem ścieków 
jest Jezioro Ełckie. 

2. Jakość odprowadzanych ścieków do odbiornika 
musi odpowiadać wymogom przepisów szczególnych. 

3. Kanały deszczowe naleŜy usytuować w liniach roz-
graniczających ciągi komunikacyjne. 

4. Ustala się następujące zasady działania lokalnego 
systemu kanalizacji deszczowej: 

1)  drogi 1KP, 2KP, 5KP wraz z przyległymi do nich te-
renami budowlanymi odwodnić do istniejącej sieci 
kanalizacji deszczowej szpitala 13UZ; 

2)  drogi 3KP, 4KP wraz z przyległymi do nich terenami 
budowlanymi odwodnić grawitacyjnie do Jeziora Ełc-
kiego poprzez urządzenia podczyszczające (osadnik 
i separator)  zlokalizowane w obszarze 34KK; 

3)  na terenach zabudowy jednorodzinnej oddalonych 
od dróg publicznych dopuszcza się zagospodarowa-
nie ścieków opadowych w obrębie działek budowla-
nych; 

4)  na istniejącej kanalizacji deszczowej, odprowadzają-
cej ścieki z terenu szpitala 13UZ, dróg 1KP, 2KP, 
5KP i przyległych terenów budowlanych, zamonto-
wać osadnik, separator oraz odtworzyć istniejący 
rów melioracyjno -zrzutowy na obszarze 33KK. 

5. Kanalizacja deszczowa musi być realizowana w 
technologii zapewniającej jej szczelność. 

§ 14. 1. Zaopatrzenie w gaz poszczególnych obszarów 
przewiduje się z miejskiego systemu sieci gazowej, zasi-
lanego przez istniejącą rozpręŜalnię gazu po wykonaniu 
linii przesyłowej od ulicy Jana Pawła. 

2. W liniach rozgraniczających ciągi komunikacyjne 
rezerwuje się pasy terenu przeznaczone pod sieć gazową. 

§ 15. 1. Zaopatrzenie w ciepło terenów budowlanych 
przyległych do dróg 3KP i 2KP przewiduje się z miejskiej 
sieci cieplnej wysokoparametrowej. Miejsce włączenia 
planuje się z sieci zasilającej zespół szpitala 13UZ. 

2. Zaopatrzenie w ciepło indywidualnie realizowanej 
zabudowy jednorodzinnej przewiduje się z własnych źró-
deł ciepła, funkcjonujących w oparciu o paliwo ekologicz-
ne, spełniających wymagania określone w przepisach 
szczególnych. 
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3. Docelowo nie wyklucza się kompleksowego zaopa-
trzenia w ciepło terenów budowlanych na obszarze obję-
tym planem z miejskiej sieci. 

4. W liniach rozgraniczających publiczne ciągi komuni-
kacyjne (KP, K)  rezerwuje się pasy terenu przeznaczone 
pod sieć cieplną. 

§ 16. 1. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej 
kanalizacji telefonicznej przewiduje się głównie w pasach 
ciągów komunikacyjnych oraz na innych terenach publicz-
nych. Dopuszcza się przeprowadzenie sieci telekomuni-
kacyjnych przez tereny budowlane za zgodą właścicieli. 

2. Przewiduje się rozbudowę istniejącej kanalizacji te-
lefonicznej magistralnej i rozdzielczej. 

3. Nie ogranicza się ilości operatorów sieci telekomu-
nikacyjnych (telefonicznych, komputerowych, telewizyj-
nych, itp.). 

4. Nie przewiduje się lokalizacji masztów telefonii ko-
mórkowej. 

5. Dostęp do usług operatora sieci telekomunikacyjnej 
dla nowych odbiorców przewiduje się poprzez podziemne 
przyłącza kablowe ze studni kablowych lub słupków roz-
dzielczych. 

§ 17. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wyko-
rzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejącej 
sieci, co obrazują orientacyjnie rysunki ideogramów sie-
ciowych oraz rysunek planu. 

2. Budowa, przebudowa oraz podłączenie do sieci in-
frastruktury technicznej są moŜliwe na podstawie niniej-
szego planu, w oparciu o schemat zaopatrzenia w media, 
rysunki ideogramów sieciowych oraz o warunki techniczne 
wydane przez administratora sieci. 

3. Dopuszcza się przebudowę i modernizację istnieją-
cych urządzeń infrastruktury technicznej wynikającą z 
zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich 
w naleŜytym stanie techniczno-uŜytkowym oraz zastoso-
wania nowych technologii i form usprawniających przesył. 

4. Dopuszcza się lokalizację krótkich odcinków miej-
skich sieci infrastruktury technicznej poza terenami pu-
blicznymi, w miejscach wskazanych orientacyjnie na ide-
ogramach sieciowych. 

5. Przebieg i usytuowanie sieci oraz urządzeń infra-
struktury technicznej naleŜy uściślić w decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o 
warunki techniczne i wniosek inwestora. 

6. Dopuszcza się budowę i eksploatację innych sieci i 
urządzeń technicznych nie wymienionych w tekście 
uchwały pod warunkiem spełnienia wymagań zawartych w 
odpowiednich przepisach szczególnych i ustaleń niniej-
szego planu. 

§ 18. Zasady usuwania odpadów określa gminny miej-
ski plan gospodarki odpadami, sporządzony na podstawie 
przepisów ustawy o odpadach. 

§ 19. 1. Obsługę komunikacyjną terenu objętego pla-
nem rozwiązuje się w oparciu o drogę publiczną Ełk-
Barany (1KP), której paramentry techniczno-uŜytkowe 
dostosowuje się do wymagań ulicy zbiorczej “Z”. 

2. Na terenie objętym planem wyznacza się drogi pu-
bliczne: 

1)  2KP – dojazdowa “D”; 

2)  3KP – lokalna “L”; 

3) 4KP, 5KP - dojazdowa “D”;  

funkcjonujące w układzie sięgaczowym. 

3. Sieć komunikacyjną uzupełnia system dróg we-
wnętrznych KW, których realizacja jest uzaleŜniona od 
tempa uruchamiania prywatnych terenów budowlanych.  

4. Parametry techniczno - uŜytkowe dróg wewnętrz-
nych dostosowuje się do wymagań publicznych dróg do-
jazdowych i poŜarowych. 

5. Potrzeby w zakresie parkowania samochodów nale-
Ŝy zabezpieczyć: 

1)  na terenie nieruchomości z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną – minimum 2 miejsca postojowe łącz-
nie z garaŜem; 

2)  na terenie nieruchomości obejmującej grupę małych 
domów mieszkalnych – minimum 1 miejsce postojo-
we na 1 mieszkanie, oprócz miejsc garaŜowych; 

3)  na terenie nieruchomości z zabudową mieszkalno-
pensjonatową: 

-  do potrzeb mieszkańców – minimum 2 miejsca po-
stojowe łącznie z garaŜem, 

-  do potrzeb gości pensjonatu – stosownie do pro-
gramu uŜytkowego, lecz nie mniej niŜ 1 miejsce 
postojowe na 1 pokój gościnny, 1 namiot, 1 przy-
czepę campingową. 

4)  na terenie nieruchomości z zabudową usługową, 
zamieszkania zbiorowego, hoteli, zakwaterowania 
turystycznego oraz usług zdrowotnych – stosownie 
do programu uŜytkowego; 

5)  na wyznaczonych terenach publicznych tj. w liniach 
rozgraniczających dróg publicznych i na placach 
parkingowych oznaczonych symbolem KP. 

6. Zapewnić dostępność komunikacyjną terenów pu-
blicznych i usług dla osób niepełnosprawnych. 

7. Na parkingu na kaŜde 20 stanowisk naleŜy zapew-
nić przynajmniej jedno stanowisko dla niepełnosprawnych. 

ROZDZIAŁ 4 
USTALENIA DOTYCZĄCE TERENÓW 

WYRÓśNIONYCH W PLANIE 

§ 20. 1. Ustala się linie rozgraniczające umoŜliwiające 
wyznaczenie pasa drogi publicznej (ul. Baranki)  o szero-
kości minimum 20,0 m, oznaczonego na rysunku planu 
symbolem 1 KP. 

2. Ustala się wymagania techniczne i uŜytkowe ulicy w 
klasie Z - zbiorczej. Ulica przeznaczona jest do obsługi 
terenów przyległych pośrednio poprzez drogi lokalne, 
dojazdowe i wewnętrzne. 

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje się: 
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1)  jezdnię szerokości minimum 6,0 m; 

2)  jednostronny chodnik szerokości minimum 1,5 m; 

3)  ścieŜkę pieszo – rowerową, dwukierunkową, szero-
kości minimum 2,5 m; 

4)  pasy zieleni; 

5)  sieci uzbrojenia technicznego, wynikające z potrzeb 
zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego i usług zdro-
wotnych. 

§ 21. 1. Ustala się linie rozgraniczające wyznaczające 
pas drogi publicznej o szerokości 15,0 m, oznaczony na 
rysunku planu symbolem .  2 KP. 

2. Ustala się wymagania techniczne i uŜytkowe ulicy w 
klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo-
średniej obsługi terenów przyległych. 

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje się: 

1)  jezdnię szerokości minimum 5,0 m; 

2)  jednostronny chodnik szerokości minimum 2,5 m; 

3)  ścieŜkę pieszo – rowerową dwukierunkową szeroko-
ści 2,5 m; 

4)  obustronne pasy zieleni oddzielające jezdnię od cią-
gu pieszego i pieszo – rowerowego; 

5)  plac parkingowy do obsługi terenów rekreacyjnych 
28ZP; 

6)  sieci uzbrojenia technicznego, wynikające z potrzeb 
zaopatrzenia terenów przyległych. 

§ 22. 1. Ustala się linie rozgraniczające wyznaczające 
pas drogi publicznej o szerokości 18,0 m, oznaczony na 
rysunku planu symbolem 3 KP. 

2. Ustala się wymagania techniczne i uŜytkowe ulicy w 
klasie ulicy L - lokalnej. Ulica przeznaczona jest do po-
średniej i bezpośredniej obsługi terenów przyległych. 

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje się: 

1)  jezdnię szerokości 6,0 m; 

2)  jednostronny chodnik szerokości minimum 1,5 m; 

3)  ścieŜkę pieszo – rowerową dwukierunkową szeroko-
ści 2,5 m; 

4)  obustronne pasy zieleni oddzielające jezdnię od cią-
gu pieszego i pieszo – rowerowego; 

5)  plac manewrowy o wymiarach jezdni spełniających 
wymagania drogi poŜarowej; 

6)  sieci uzbrojenia technicznego wynikające z potrzeb 
zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego. 

§ 23. 1. Ustala się linie rozgraniczające wyznaczające 
pas drogi publicznej o szerokości minimum 14,0 m, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 4 KP. 

2. Ustala się wymagania techniczne i uŜytkowe ulicy w 
klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo-
średniej obsługi terenów przyległych. 

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje się: 

1)  jezdnię szerokości minimum 5,5 m; 

2)  obustronne chodniki szerokości minimum 1,5 m; 

3)  plac manewrowy o wymiarach jezdni spełniających 
wymagania drogi poŜarowej; 

4)  sieci uzbrojenia technicznego wynikające z potrzeb 
zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego. 

§ 24. 1. Ustala się linie rozgraniczające wyznaczające 
pas drogi publicznej o szerokości minimum 12,0 m, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 5 KP. 

2. Ustala się wymagania techniczne i uŜytkowe ulicy w 
klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo-
średniej obsługi terenów przyległych. 

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje się: 

1)  jezdnię szerokości minimum 5,5 m; 

2)  obustronne chodniki szerokości minimum 1,5 m; 

3)  sieci uzbrojenia technicznego wynikające z potrzeb 
zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego. 

§ 25. 1. Ustala się tereny parkingów publicznych, 
oznaczone na rysunku planu symbolami 43KP, 44KP. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego obszary 
zabezpieczają potrzeby w zakresie parkowania samocho-
dów do obsługi obszaru 28ZP. 

3. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  wielkość parkingów dostosować do potrzeb progra-
mowych; 

2)  wjazdy na parkingi przewiduje się z drogi 5KP;  

3)  parkingi lokalizować w odległości minimum 10 m od 
planowanej linii zabudowy mieszkalnej; 

4)  uwzględnić istniejące uzbrojenia techniczne i ich 
wymagania w zakresie eksploatacji i modernizacji; 

5)  przewidywać niską zieleń towarzyszącą. 

§ 26. 1. Wyznacza się orientacyjny układ dróg we-
wnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 
6KW, 7KW, 8KW, 9KW, 10KW, 11 KW.  

2. Drogi wewnętrzne przeznaczone są do obsługi bez-
pośredniej terenów mieszkaniowych. 

3. Drogi wewnętrzne winne spełniać wymagania:  

1)  szerokość pasa drogowego minimum 12 m; 

2)  wymiary placu manewrowego w liniach rozgranicza-
jących minimum 23x23m; spełniające wymogi dróg 
poŜarowych; 

3)  jezdnia szerokości minimum 4,5 m; 

4)  umoŜliwiać doprowadzenie sieci uzbrojenia tech-
nicznego, wynikające z potrzeb zaopatrzenia tere-
nów przyległych. 
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§ 27. 1. Ustala się odcinek ciągu pieszo – rowerowego 
o szerokości minimum 2,5 m, oznaczony na rysunku planu 
symbolem  12K.  

2. Ciąg pieszy umoŜliwia łączność komunikacyjną te-
renów mieszkaniowych i rekreacyjnych połoŜonych nad 
Jeziorem Ełckim oraz dojazd gospodarczy do obszarów 
33KK i 36Ls. 

§ 28. 1. Ustala się teren usług zdrowotnych z zielenią 
towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu symbolem 
13UZ. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyzna-
czony obszar umoŜliwia realizację kompleksu szpitala i 
zakładów opieki medycznej, moŜliwa jest realizacja wszel-
kich usług towarzyszących usprawniających funkcjonowa-
nie kompleksu oraz wzbogacających zakres usług (w tym 
lądowisko dla helikopterów). Zieleń towarzysząca jest 
integralną częścią kompleksu. 

3. Dopuszcza się podziały geodezyjne terenu, które 
podporządkowane są rozwojowi funkcji podstawowej. 

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu 13UZ: 

1)  obsługa komunikacyjna przewidziana jest z istnieją-
cej drogi publicznej 1KP poprzez system dróg we-
wnętrznych; 

2)  potrzeby związane z parkowaniem samochodów na-
leŜy zabezpieczyć na terenie 13UZ; 

3)  potrzeby związane z łącznością powietrzną naleŜy 
zabezpieczyć na terenie 13UZ; 

4)  istniejące zadrzewienie naleŜy chronić przed zabu-
dową; 

5)  tereny zadrzewione naleŜy uporządkować i prze-
kształcić  w zieleń parkową   (towarzyszącą)  pod-
nosząc walory klimatyczne, estetyczne i uŜytkowe 
kompleksu usług zdrowotnych. 

5. Ustala się następujące warunki kształtowania zabu-
dowy: 

1)  forma zabudowy – rozproszona w zieleni wysokiej, o 
harmonijnym jednorodnym charakterze architekto-
nicznym; 

2)  wysokość zabudowy od 1 do 6 kondygnacji; 

3)  stropodachy; 

4)  technologia dostosowana do wymogów technicznych 
i funkcjonalno – uŜytkowych budynków; 

5)  wystrój elewacji w stonowanej kolorystyce nie powo-
dującej ostrych kontrastów w krajobrazie jeziora. 

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego moŜliwa 
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolno stojącej w zespole do 6 działek, wydzielonych z 
działki nr 3812, pod rygorem spełnienia następujących 
warunków:  

a)  lokalizacja działek nie utrudni rozwoju funkcji pod-
stawowej obszaru 13UZ, 

b)  powierzchnia działek budowlanych nie moŜe być 
mniejsza niŜ 1000 m2, 

c)  zapewnić dostęp działek budowlanych do drogi pu-
blicznej za pośrednictwem dróg wewnętrznych o 
szerokości min. 12 m, 

d)  zachować na działkach budowlanych powierzchnię 
biologicznie czynną min. 80%, 

e)  w obrębie powierzchni biologicznie czynnej naleŜy 
chronić istniejący drzewostan mając na uwadze 
ochronę krajobrazu i mikroklimatu szpitala, 

f)  lokalizację budynków mieszkalnych oraz ukształto-
wanie ich rzutu i nawierzchni utwardzonych naleŜy 
dostosować do warunków przyrodniczych występu-
jących na działce budowlanej mając na uwadze 
ochronę wartościowego drzewostanu i powierzchnię 
biologicznie czynną, 

g)  zachować warunki architektoniczne jak w § 28, ust. 6 
pkt  1-6, 

h)  zakazuje się wznoszenia wolno stojących budynków 
garaŜowych, gospodarczych i usługowych, 

i)  zaopatrzenie w media zapewnić poprzez wykorzy-
stanie infrastruktury technicznej istniejącej w obsza-
rze 13UZ.  

§ 29. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 
14MN, 45MN, 46MN.  

2. Na wyznaczonych obszarach ustala się przezna-
czenie podstawowe pod zabudowę jednorodzinną wolno 
stojącą. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala 
się moŜliwość realizacji: 

1)  usług handlowych podstawowych wbudowanych. 

4. Zasady podziału terenu na działki budowlane obra-
zuje rysunek planu. Proponowany podział pokazuje mak-
symalną intensywność zabudowy.  

5. Obszary MN mogą być wykorzystane na wydziele-
nie samodzielnych działek budowlanych spełniających 
następujące wymagania: 

1)  zapewnienie bezpośredniego dostępu do drogi pu-
blicznej lub wewnętrznej szerokości minimum 10 m; 

2)  szerokość działki budowlanej minimum 20 m; 

3)  powierzchnia działki budowlanej minimum 600 m2.  

6. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  na działce budowlanej utrzymać minimum 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej; 

2)  budynki mieszkalne i usługowe naleŜy lokalizować 
zachowując ustalone na rysunku planu linie zabudo-
wy. 

7. Ustala się następujące warunki kształtowania zabu-
dowy mieszkaniowej: 
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1)  wysokość zabudowy – do trzech kondygnacji łącznie 
z uŜytkowym poddaszem; 

2)  wysoki dach, wielospadowy, o kącie nachylenia 
głównych połaci nie przekraczającym 45o; 

3)  pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym; 

4)  preferuje się zastosowanie dachówki ceramicznej lub 
cementowej; 

5)  preferowana technologia – murowana, tradycyjna; 

6)  poŜądane elementy dekoracyjne z cegły klinkierowej; 

7)  wielkość obiektu ogranicza się przez konieczność 
utrzymania na działce budowlanej minimum 60% 
powierzchni biologicznie czynnej. 

§ 30. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 
26MN. 

2. Na wyznaczonych obszarach ustala się przezna-
czenie podstawowe pod zabudowę jednorodzinną wolno 
stojącą. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala 
się moŜliwość realizacji: 

1)  budynków gospodarczych; 

2)  usług handlowych podstawowych wbudowanych lub 
wolno stojących; 

3)  usług rzemieślniczych wbudowanych lub wolno sto-
jących pod warunkiem spełnienia wymogu ust. 5 pkt 
1. 

4. Zasady podziału terenu na działki budowlane obra-
zuje rysunek planu. Proponowany podział pokazuje mak-
symalną intensywność zabudowy.  

5. Obszary MN mogą być wykorzystane na wydziele-
nie samodzielnych działek budowlanych spełniających 
następujące wymagania: 

1)  zapewnienie bezpośredniego dostępu do drogi pu-
blicznej lub wewnętrznej szerokości minimum  
10 m; 

2)  szerokość działki budowlanej minimum 20 m; 

3)  powierzchnia działki budowlanej minimum 800 m2; 

4)  zalecana wielkość działek budowlanych od 1000 do 
2000 m2.  

6. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  na działce budowlanej utrzymać minimum 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej; 

2)  budynki mieszkalne i usługowe naleŜy lokalizować 
zachowując ustalone na rysunku planu linie zabudo-
wy; 

3)  budynki gospodarcze naleŜy lokalizować w głębi 
działki, kierując się zasadą łączenia ich na granicach 
sąsiadujących działek; 

4)  granica strefy ochronnej Jeziora Ełckiego na odcin-
kach pokrywających się z linią rozgraniczającą jest 
równoznaczna z nieprzekraczalną linią zabudowy. 

7. Ustala się następujące warunki kształtowania zabu-
dowy mieszkaniowej: 

1)  wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji łącznie 
z uŜytkowym poddaszem; 

2)  wysoki dach, wielospadowy, o kącie nachylenia 
głównych połaci nie przekraczającym 45 o; 

3)  pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym; 

4)  preferuje się zastosowanie dachówki ceramicznej lub 
cementowej; 

5)  preferowana technologia – murowana, tradycyjna; 

6)  poŜądane elementy dekoracyjne z cegły klinkierowej; 

7)  wielkość obiektu ogranicza się przez konieczność 
utrzymania na działce budowlanej minimum 70% 
powierzchni biologicznie czynnej. 

8. Ustala się następujące warunki kształtowania zabu-
dowy towarzyszącej: 

1)  wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji wraz z 
uŜytkowym poddaszem; 

2)  wysoki dach, wielospadowy, o kącie nachylenia 
głównych połaci nie przekraczającym 45 o; 

3)  pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym; 

4)  preferuje się zastosowanie dachówki ceramicznej, 
cementowej lub blachy dachówkowej; 

5)  preferowana technologia – murowana, tradycyjna; 

6)  wielkość obiektu ogranicza się przez konieczność 
utrzymania na działce budowlanej minimum 70% 
powierzchni biologicznie czynnej; 

7)  zalecana wielkość budynków towarzyszących – od 
20 do 50 m2 powierzchni zabudowy. 

§ 31. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej i rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu 
symbolem  23MN/MP. 

2. Na wyznaczonym obszarze ustala się przeznacze-
nie podstawowe pod zabudowę jednorodzinną wolno 
stojącą lub mieszkalno - pensjonatową. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala 
się moŜliwość realizacji: 

1)  obiektów usługowych słuŜących rekreacji np. boisko, 
pole namiotowe, camping, caravaning, gastronomia 
itp.; 

2)  obiektów gospodarczych związanych z przeznacze-
niem terenu np. magazyn sprzętu wodnego i rekre-
acyjnego; 

3)  urządzeń technicznych niezbędnych do realizacji 
obiektów zgodnych z niniejszym planem; pod warun-
kiem spełnienia wymogu ust. 5 pkt  1. 

4. Zasady podziału terenu na działki budowlane: 
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1)  pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną obrazu-
je rysunek planu. Proponowany podział obrazuje 
maksymalną intensywność zabudowy. Obszar moŜe 
być wykorzystany na wydzielenie samodzielnych 
działek budowlanych spełniających wymagania jak w 
§ 29 ust. 4; 

2)  pod zabudowę pensjonatową naleŜy uwzględnić 
program uŜytkowy obiektu. Ustala się minimalną 
wielkość działki pod zabudowę pensjonatową wraz z 
zielenią rekreacyjną 27ZR umoŜliwiającą dostęp do 
jeziora - 3000 m2; 

3)  pod inne usługi słuŜące rekreacji naleŜy uwzględniać 
program uŜytkowy obiektu oraz konieczność dostępu 
do jeziora poprzez obszar 27ZR. 

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  na działce budowlanej utrzymać minimum 40% po-
wierzchni biologicznie czynnej; 

2)  budynki mieszkalne i usługowe naleŜy lokalizować 
zachowując ustalone na rysunku planu linie zabudo-
wy; 

3)  budynki gospodarcze i pomocnicze naleŜy lokalizo-
wać w głębi działki, kierując się zasadą łączenia ich 
na granicach sąsiadujących działek; 

4)  granica strefy ochronnej Jeziora Ełckiego na odcin-
kach pokrywających się z linią rozgraniczającą jest 
równoznaczna z nieprzekraczalną linią zabudowy; 

5)  na działce budowlanej zapewnić miejsca parkowania 
samochodów osobowych stosownie do potrzeb wy-
nikających z programu usługowego; 

6)  na działce budowlanej zapewnić miejsce okresowe-
go gromadzenia odpadów stosownie do potrzeb wy-
nikających z programu usługowego. 

6. Ustala się następujące warunki kształtowania zabu-
dowy: 

1)  wysokość zabudowy – do trzech kondygnacji łącznie 
z uŜytkowym poddaszem; 

2)  zabudowa rozczłonkowana; 

3)  wysoki wielospadowy dach, o kącie nachylenia 
głównych połaci nie przekraczającym 45 o; 

4)  pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym; 

5)  preferuje się zastosowanie dachówki ceramicznej lub 
cementowej; 

6)  preferowana technologia – murowana, tradycyjna; 

7)  naleŜy stosować lokalne tradycje budowlane; 

8)  wielkość obiektu ogranicza się przez konieczność 
utrzymania na działce budowlanej minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej. 

§ 32. 1. Ustala się tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej w formach zintensyfikowanych, oznaczone 
na rysunku planu symbolami 24M, 25M. 

2. Na wyznaczonych obszarach ustala się przezna-
czenie podstawowe pod zabudowę jednorodzinną szere-
gową lub małe domy mieszkalne. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w ob-
szarach 24M i 25M ustala się moŜliwość realizacji zabu-
dowy mieszkalnej wielorodzinnej, usług podstawowych i 
garaŜy wbudowanych w budynki (podziemnych). 

4. Podział terenu na działki budowlane naleŜy określić 
w projekcie zagospodarowania terenu poszczególnych 
obszarów, w zaleŜności od proponowanej przez Inwestora 
formy zabudowy. Minimalna szerokość działki w zabudo-
wie szeregowej wynosi 7,5 m. 

5. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  na działce budowlanej w zabudowie szeregowej 
utrzymać minimum 50% powierzchni biologicznie 
czynnej; 

2)  na obszarach przeznaczonych pod małe domy 
mieszkalne lub zabudowę wielorodzinną utrzymać 
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej, w 
tym minimum 25% powierzchni obszarów M prze-
znaczyć pod zieleń rekreacyjną wyposaŜoną w plac 
zabaw dla dzieci, miejsca rekreacyjne dostępne dla 
osób starszych i niepełnosprawnych; 

3)  na obszarach przeznaczonych pod budynki za-
mieszkania zbiorowego utrzymać minimum 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej; 

4)  budynki naleŜy lokalizować zachowując ustalone na 
rysunku planu linie zabudowy; 

5)  wyklucza się lokalizację budynków gospodarczych i 
garaŜowych; 

6)  zapewnić miejsca parkowania samochodów osobo-
wych dla małych domów mieszkalnych i zabudowy 
wielorodzinnej w ilości jedno stanowisko na jedno 
mieszkanie, z równoczesnym zachowaniem mini-
mum powierzchni biologicznie czynnej; 

7)  zapewnić miejsca okresowego gromadzenia odpa-
dów stałych dla małych domów mieszkalnych. 

6. Ustala się następujące warunki kształtowania zabu-
dowy: 

1)  wysokość zabudowy – do trzech kondygnacji łącznie 
z uŜytkowym poddaszem; 

2)  dopuszczalna wysokość zabudowy wielorodzinnej – 
do czterech kondygnacji łącznie z uŜytkowym pod-
daszem; 

3)  wysoki wielospadowy dach, o kącie nachylenia 
głównych połaci nie przekraczającym 45 o; 

4)  pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym; 

5)  preferuje się zastosowanie dachówki ceramicznej lub 
cementowej; 

6)  preferowana technologia – murowana, tradycyjna; 

7)  naleŜy stosować lokalne tradycje budowlane; 
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8)  wielkość obiektu ogranicza się przez konieczność 
utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie 
czynnej. 

§ 33. 1. Ustala się tereny zieleni rekreacyjnej, połoŜo-
ne w strefie ochronnej Jeziora Ełckiego, oznaczone na 
rysunku planu symbolem  27ZR. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie 
dopuszczalnego, ustala się funkcje ochronne obszaru, w 
celu zachowania krajobrazu Jeziora Ełckiego, z jednocze-
snym wykorzystaniem go do rekreacji związanej z wypo-
czynkiem nad wodą. 

3. Zasadę podziału obszaru na działki obrazuje rysu-
nek planu. W obszarze 27ZR zabrania się wydzielania 
samodzielnych działek, bez powiązania z terenami bu-
dowlanymi w obszarze 23MN/MP. 

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  teren zagospodarować zielenią niską, średniowyso-
ką o charakterze naturalnym stanowiącej 90% po-
wierzchni biologicznie czynnej; 

2)  zakazuje się wprowadzania zieleni utrudniającej wi-
doczność lądowiska helikopterów na obszarze 13UZ; 

3)  dopuszcza się realizację obiektów małej architektury 
słuŜącej rekreacji i utrzymania porządku takich jak: 
ogrodzenie, ławki, stoły, deszczochrony, punkty wi-
dokowe, plaŜa, miejsce grillowania, ognisko, miejsca 
na namioty itp.; 

4)  na działce o powierzchni do 2000 m2 moŜna lokali-
zować tylko jeden deszczochron w odległości mini-
mum 25 m od linii brzegowej jeziora; 

5)  dopuszcza się realizację urządzeń związanych z ką-
pieliskiem i przystanią pod warunkiem uzyskania po-
zwolenia wodnoprawnego; 

6)  zabrania się parkowania samochodów; 

7)  obowiązują ustalenia § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy 
ochronnej Jeziora Ełckiego. 

5. Ustala się następujące warunki kształtowania małe 
architektury: 

1)  stosować tylko tradycyjne formy ogrodzenia o wyso-
kości do 120 cm; 

2)  powierzchnia zabudowy deszczochronu nie moŜe 
przekroczyć 10 m2; 

3)  wysokość deszczochronu nie moŜe przekroczyć 4 m; 

4)  stosować tylko konstrukcje drewniane, nietrwale po-
łączone z gruntem; 

5)  deszczochrony pokrywać tylko gontem lub wiórem; 

6)  dopuszcza się wyłącznie aŜurowe ściany deszczo-
chronów z zaleceniem uprawy przy nich roślin pną-
cych; 

7)  stosować kolorystykę naturalną w gamie brązów i 
zgaszonych zieleni. 

§ 34. 1. Ustala się tereny zieleni parkowej, połoŜone w 
strefie ochronnej Jeziora Ełckiego, oznaczone na rysunku 
planu symbolami  28ZP, 29ZP. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie 
dopuszczalnego, ustala się funkcje ochronne obszarów, w 
celu zachowania krajobrazu Jeziora Ełckiego, z jednocze-
snym wykorzystaniem go do rekreacji publicznej. 

3. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  teren uporządkować i zagospodarować zielenią ni-
ską i wysoką o charakterze naturalnym stanowiącym 
90% powierzchni biologicznie czynnej; 

2)  zapewnić dojazd gospodarczy do obszaru 36Ls; 

3)  dopuszcza się realizację obiektów małej architektury 
słuŜącej rekreacji i utrzymania porządku takich jak: 
ławki, stoły, deszczochrony, punkty widokowe, plaŜa, 
plac zabaw dla dzieci, miejsce grillowania, ognisko 
itp.; 

4)  urządzić odcinek ścieŜki pieszo – rowerowej szero-
kości 2,5 m biegnącej wzdłuŜ linii brzegowej Jeziora; 

5)  dopuszcza się realizację urządzeń związanych z ką-
pieliskiem i przystanią wodną pod warunkiem uzy-
skania pozwolenia wodnoprawnego; 

6)  obowiązują ustalenia § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy 
ochronnej Jeziora Ełckiego. 

4. Ustala się warunki kształtowania małej architektury 
jak w § 32 ust. 5. 

5. Nie przewiduje się podziału terenu na działki. 

§ 35. 1. Ustala się tereny urządzeń i obiektów związa-
nych z obsługą techniczną, oznaczone na rysunku planu 
symbolami 30KK, 31KK, 32KK, 33KK, 34KK, 35KK, 42KK. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie 
dopuszczalnego, w wyznaczonych obszarach planuje się 
realizację urządzeń technicznych niezbędnych do zaopa-
trzenia terenów budowlanych w media. 

3. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  zachować, lub rozbudować, lub modernizować ist-
niejące urządzenia techniczne; 

2)  realizować nowe urządzenia zgodnie z warunkami 
technicznymi i ustaleniami niniejszego planu; 

3)  zagospodarować teren zielenią nie kolidującą z 
urządzeniami technicznymi. 

§ 36. 1. Ustala się tereny leśne, połoŜone w strefie 
ochronnej Jeziora Ełckiego oznaczone na rysunku planu 
symbolem  36Ls. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się 
funkcję ochronną obszaru leśnego dla Jeziora Ełckiego. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala 
się moŜliwość wykorzystania rekreacyjnego obszaru le-
śnego, polegającego na urządzeniu odcinka ścieŜki pie-
szo – rowerowej szerokości 2,5 m na trasie istniejącej 
drogi gospodarczej. 
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4. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzględ-
niać wymagania określone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy 
ochronnej Jeziora Ełckiego. 

5. Nie przewiduje się podziału terenu na działki. 

§ 37. 1. Ustala się tereny leśne, połoŜone w strefie 
ochronnej Jeziora Ełckiego oznaczone na rysunku planu 
symbolami   37Ls. 

2.  W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala 
się funkcję gospodarczą obszaru leśnego w kierunku 
produkcji leśnej. 

3.  W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego prze-
widuje się moŜliwość realizacji zabudowy zagrodowej. 

4.  Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu. 

5.  Budynki naleŜy lokalizować zachowując ustalone 
na rysunku planu linie zabudowy. 

6.  Dojazd przewiduje się z drogi publicznej 4KP. 

7.  Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzględ-
niać wymagania określone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy 
ochronnej Jeziora Ełckiego. 

8.  Ustala się warunki kształtowania zabudowy jak w 
29 ust. 6 i 7. 

9.  Zasadę podziału obszaru na działki obrazuje rysu-
nek planu. Powierzchnia działki, z przeznaczeniem pod 
siedlisko rolniczo – leśne nie moŜe być mniejsza niŜ 0,5 
ha. 

§ 38. 1. Ustala się tereny zadrzewień, połoŜone w stre-
fie ochronnej Jeziora Ełckiego oznaczone na rysunku 
planu symbolami 38Lz, 39Lz, 40Lz. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie 
dopuszczalnego, ustala się funkcję gospodarczą obszaru 
zadrzewień.  

3. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzględ-
niać wymagania określone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy 
ochronnej Jeziora Ełckiego. 

4. W obszarze 40Lz ustala się moŜliwość wykonania 
rowu odbierającego podczyszczone wody opadowe i 
skierowanie ich do Jeziora Ełckiego. 

5. Zasadę podziału obszaru na działki obrazuje rysu-
nek planu. W obszarach 38Lz, 39Lz, 40Lz zabrania się 
wydzielania samodzielnych działek bez powiązania z 
terenami budowlanymi w obszarach 15MN, 18MN, 19MN. 

§ 39. 1. Ustala się tereny rolnicze, połoŜone częściowo 
w strefie ochronnej Jeziora Ełckiego oznaczone na rysun-
ku planu symbolem  41R. 

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala się 
funkcję gospodarczą terenu w kierunku produkcji hodow-
lanej ryb. 

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewi-
duje się moŜliwość realizacji siedliska rolniczego. 

4. Ustala się następujące warunki zagospodarowania 
terenu: 

1)  utrzymać do celów hodowlanych istniejący staw; 

2)  budynki naleŜy lokalizować zachowując ustalone na 
rysunku planu linie zabudowy; 

3)  dojazd przewiduje się z drogi wewnętrznej 8KW; 

4)  wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzględ-
niać wymagania określone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu 
strefy ochronnej Jeziora Ełckiego. 

5. Ustala się warunki kształtowania zabudowy jak w § 
29 ust. 6 i 7. 

6. Zasadę podziału obszaru na działki obrazuje rysu-
nek planu. W obszarze 41R zabrania się wydzielania 
samodzielnych działek bez powiązania z terenami budow-
lanymi w obszarze 23MN/MP. 

ROZDZIAŁ 5 
PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 40. W stosunku do terenu objętego niniejszym pla-
nem traci moc uchwała nr XLVII/350/98 Rady Miejskiej w 
Ełku z dnia 2 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla “Jezior-
na” w Ełku (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 43, poz. 233 z 
dnia 15 lipca 1998 r.). 

§ 41. Ustala się jednorazową stawkę procentową, sta-
nowiącą podstawę ustalenia jednorazowej opłaty od wzro-
stu wartości nieruchomości wysokości 30 %. 

§ 42. Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi 
Miasta Ełk. 

§ 43. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od 
daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Warmińsko-Mazurskiego. 

Przewodniczący Rady Miasta Ełku 
Krzysztof Marcińczyk 
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313 

UCHWAŁA Nr XIII/109/03 

Rady Gminy Iława 

z dnia 3 grudnia 2003 r. 

 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego wsi Szymbark. 

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy 

z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Jednolity 
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i 
Nr 214 poz. 1806) i z 2003r. Nr 80, poz. 717 w związku z 
art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) 
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, 
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, 
Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 
154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 
984 i Nr 130, poz. 1112), uchwala się co następuje: 
 

Rozdział I 
Przepisy ogólne 

 
§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego plan zago-

spodarowania przestrzennego gminy Iława, na obszarze 
wsi Szymbark, zwaną dalej planem. 

 
2. Plan o którym mowa w ust. 1, oznaczono na rysun-

ku zmiany planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem 
planu, który stanowi załącznik do uchwały. 
 

§ 2. Przedmiotem ustaleń planu są: 
 

1) teren usług kultury, oznaczony na rysunku planu 
symbolem UK, 

 
2) teren usług gastronomii, oznaczony na rysunku pla-

nu symbolem UG, 
 
3) teren usług handlu, oznaczony na rysunku planu 

symbolem UH, 
 
4) tereny usług komercyjnych, oznaczone na rysunku 

planu symbolami U 1 ÷ 2, 
 
5) teren usług sportu, oznaczony na rysunku planu 

symbolem US 1 ÷ 2, 
 
6) teren usług turystyki, oznaczony na rysunku planu 

symbolem UT, 
 
7) tereny mieszkalno-usługowe, oznaczone na rysunku 

planu symbolami MU 1 ÷ 4, 
 
8) teren usługowo-mieszkaniowy, oznaczony na rysun-

ku planu symbolem UM, 
 
9) tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami MP 1 ÷ 2, 
 
10) teren mieszkalnictwa, oznaczony na rysunku planu 

symbolem M, 
 

11) tereny lasów, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami RL 1 ÷ 5, 

 
12) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku 

planu symbolami ZR 1 ÷ 11, 
 
13) tereny łąk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu 

symbolami RZ 1 ÷ 3, 
 
14) teren wód powierzchniowych, oznaczony na rysun-

ku planu symbolem W, 
 
15) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami K 1 ÷ 11, 
 
16) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku 

planu symbolami Kx 1 ÷ 6, 
 
17) linie rozgraniczające tereny o róŜnym i jednako-

wym przeznaczeniu, 
 
18) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania 

zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tów, 

 
19) zasady ochrony i kształtowania wartości środowi-

ska przyrodniczego i kulturowego, 
 
20) tereny do realizacji celów publicznych, 
 
21) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicz-

nej, 
 
22) tymczasowe sposoby zagospodarowania i uŜytko-

wania terenu. 
 

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu 
jest: 

 
1) ochrona i odtworzenie historycznego, zespołu zabyt-

kowego wielkoprzestrzenego załoŜenia krajobrazo-
wego, w granicach załoŜenia, 

 
2) stworzenie prawidłowych warunków funkcjonalno-

przestrzennych dla rozwoju osadnictwa wsi Szym-
bark, 

 
3) zabezpieczenie interesów ponadlokalnych w zakre-

sie: modernizacji drogi wojewódzkiej nr 521, drogi 
powiatowej nr 26227, usług turystycznych i sportu. 

 
§ 4. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 

jest mowa o: 
 

1) terenie - naleŜy przez to rozumieć obszar o określo-
nej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgrani-
czającymi i oznaczony odpowiednim symbolem 
przeznaczenia terenu, 
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2) przeznaczeniu podstawowym - naleŜy przez to ro-
zumieć takie przeznaczenie, które winno przewaŜać 
na danym terenie określonym liniami rozgraniczają-
cymi, 

 
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleŜy przez to ro-

zumieć rodzaje przeznaczenia inne niŜ podstawowe, 
uzupełniające lub wzbogacające przeznaczenie pod-
stawowe, 

 
4) usługach nieuciąŜliwych - naleŜy przez to rozumieć 

stany nieutrudniające Ŝycie lub niedokuczliwe dla 
środowiska, których ewentualna uciąŜliwość winna 
zamykać się w obrębie własnej działki, 

 
5) usługach podstawowych - naleŜy przez to rozumieć 

zakres niezbędnych usług dla mieszkańców wsi 
m.in. handel, gastronomia, administracja, łączność, 
kultura, zdrowie, oświata, itp., 

 
6) usługach komercyjnych - naleŜy przez to rozumieć 

zakres usług inny niŜ usługi podstawowe i ponad-
podstawowe dla ludności, 

 
7) cele publiczne - naleŜy przez to rozumieć inwestycje 

i tereny słuŜące ogółowi mieszkańców, za których 
zapewnienie odpowiedzialny jest samorząd lokalny 
m.in. drogi, ciągi piesze, zieleń, usługi podstawowe, 
infrastruktura techniczna itp., 

 
8) dostępności ogólnej - naleŜy przez to rozumieć nie-

ograniczony i swobodny dostęp do terenu, m.in. za-
kaz budowy ogrodzeń, 

 
9) dachach wysokich - naleŜy przez to rozumieć formę 

zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem dwu-
spadowym (z ewentualnymi naczółkami) o nachyle-
niu połaci dachowych 35º÷45º, z wykluczeniem da-
chów o asymetrycznych lub mijających się połaciach, 

 
10) zieleni - naleŜy przez to rozumieć róŜnorodne ele-

menty zieleni i małej architektury, słuŜące do celów 
rekreacyjnych, 

 
11) powierzchni aktywnej przyrodniczo - naleŜy przez to 

rozumieć niezabudowaną i nieutwardzoną po-
wierzchnię terenu, pokrytą roślinnością, stanowiącą 
powierzchnię ekologicznie czynną, 

 
12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona 

głównej bryły obiektów, z wyłączeniem ryzalitów, 
balkonów, wykuszy, podcieni, kruŜganków i garaŜy, 

 
13) przepisach obowiązujących i odrębnych - naleŜy 

przez to rozumieć przepisy ustawy wraz z aktami 
wykonawczymi. 

 
§ 5. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku 

planu są obowiązującymi ustaleniami planu:  
 

1) granice obszaru uchwalenia planu, 
 
2) przeznaczenie terenów, 
 
3) linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu 

ściśle określone i orientacyjne, 
 
4) linie rozgraniczające tereny o jednakowym przezna-

czeniu ściśle określone, 
 

5) linie zabudowy: obowiązujące i nieprzekraczalne, 
 

6) stanowiska archeologiczne, 
 
7) układy alejowe zabytkowe, 
 
8) strefa „W” ochrony konserwatorskiej archeologicznej, 
 
9) strefa „A” pełnej ochrony konserwatorskiej historycz-

nej struktury przestrzennej, 
 
10) strefa „B” ochrony konserwatorskiej historycznej 

struktury przestrzennej, 
 
11) strefa „K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kul-

turowego, 
 
12) strefa „E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji, 
 
13) historyczne załoŜenie przestrzenne obronne, 
 
14) historyczne załoŜenie przestrzenne osadnicze 

wiejskie, 
 
15) historyczne załoŜenie przestrzenne park krajobra-

zowy, 
 
16) historyczny obiekt obronny i rezydencjonalny, 
 
17) dominanta architektoniczno-przestrzenna w krajo-

brazie, 
 
18) historyczna zabudowa wiejska, 
 
19) obiekty zabytkowe wg rejestru zabytków, 
 
20) obiekty w ewidencji konserwatorskiej, 
 
21) obiekty dysharmonizujące wartości kulturowe, 
 
22) obiekty do likwidacji, 
 
23) główne ciągi piesze, 
 
24) osie i punkty widokowe, 
 
25) rejony odbioru ekspozycji krajobrazowej, 
 
26) zieleń wysoka stanowiąca oprawę kompozycji kra-

jobrazu kulturowego, 
 
27) obszar ograniczonego uŜytkowania, 
 
28) granica rolno-leśna, 
 
29) wymiarowanie elementów zagospodarowania tere-

nu. 
 

§ 6. 1. Uwarunkowania ogólne zagospodarowania te-
renu dotyczące całego obszaru objętego planem, w za-
kresie ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego: 

 
1) wieś Szymbark znajduje się w Obszarze Otuliny 

Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego, gdzie 
obowiązują ograniczenia zawarte w Rozporządzeniu 
Nr 120 Wojewody Olsztyńskiego i Wojewody Elblą-
skiego z dnia 17 maja 1993r. w sprawie utworzenia 
Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego (Dz. 
Urz. Województwa Olsztyńskiego Nr 19 z 24 maja 
1993r. poz. 223), oraz Rozporządzenie Nr 1 Woje-
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wody Olsztyńskiego i Wojewody Elbląskiego z dnia 
10 stycznia 1997r. w sprawie zatwierdzenia Planu 
Ochrony Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskie-
go (Dz. Urz. Województwa Olsztyńskiego Nr 4 z dnia 
24 stycznia 1997r.), 

 
2) elementy przyrodnicze stanowią istotny element hi-

storycznego załoŜenia krajobrazowego, podlegają 
ochronie konserwatorskiej, 

 
3) obowiązuje ochrona konserwatorska załoŜenia par-

kowego, związanego z załoŜeniem zabytkowym,  
 
 
4) aleje zabytkowe wzdłuŜ ciągu istniejących dróg pod-

legają ochronie konserwatorskiej, 
 
5) istniejące zadrzewienia śródpolne podlegają ochro-

nie konserwatorskiej, 
 
6) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko przyrodnicze, 
 
7) ochrona zasobów wód podziemnych i powierzchnio-

wych. 
 

2. Uwarunkowania ogólne zagospodarowania terenu 
dotyczące całego obszaru objętego planem, w zakresie 
ochrony i kształtowania środowiska kulturowego: 

 
1) ochrona wartości kulturowych i krajobrazowych wsi 

Szymbark polega na zachowaniu, wyeksponowaniu 
oraz harmonijnej adaptacji struktur i elementów hi-
storycznych w dalszym procesie rozwoju przestrzen-
nego wsi. Elementem dominującym w istniejącej i 
projektowanej strukturze przestrzennej wsi Szym-
bark jest zespół zabytkowego wielkoprzestrzennego 
załoŜenia krajobrazowego jakim jest zabytkowy za-
mek gotycki wraz z parkiem i folwarkiem, 

 
2) Strefa „W” – ochrony konserwatorskiej archeologicz-

nej, obejmuje tereny o rozpoznanej zawartości relik-
tów archeologicznych podlegających ochronie kon-
serwatorskiej, 

 
3) Na obszarze strefy obowiązuje zakaz wszelkiej dzia-

łalności budowlanej, nie związanej bezpośrednio z 
rewaloryzacją tych terenów. Dopuszcza się ograni-
czone działania polegające na konserwacji zacho-
wanych fragmentów zabytkowych, ich ekspozycji w 
terenie, względnie zaznaczenie śladów (trwałych ru-
in), 

 
4) Strefa „A” – pełnej ochrony konserwatorskiej histo-

rycznej struktury przestrzennej, o wartościach kultu-
rowych. Obejmuje obszar na którym elementy histo-
rycznego układu przestrzennego wsi Szymbark, tzn. 
rozplanowanie, zabudowa oraz integralnie związane 
z nimi teren i krajobraz zachowały się w takim stop-
niu, Ŝe obszar na którym w/w elementy tworzą wy-
raźnie wyodrębniający układ przestrzenny o warto-
ściach zabytkowych. Działania konserwatorskie win-
ny zmierzać do moŜliwie najpełniejszej rewaloryzacji 
historycznego układu przestrzennego, 

 
5) Strefa „B” – ochrony konserwatorskiej historycznej 

struktury przestrzennej o wartości kulturowej, poło-
Ŝonych poza strefą „A”. Pełni funkcję strefy pośred-
niej pomiędzy zabytkowym obszarem strefy „A”, a 

obszarami współczesnej zabudowy i uŜytkowania te-
renu, 

 
6) Strefa „K” – ochrony konserwatorskiej krajobrazu kul-

turowego, która obejmuje tereny naturalnego i kom-
ponowanego krajobrazu integralnie związanego z 
zespołem historycznym i współtworzącego kompo-
zycję przestrzenną o wysokich walorach kulturowych 
krajobrazu, 

 
7) Granice strefy wyznaczają tereny mające bezpo-

średni związek widokowy z zespołem zabytkowym. 
Działania konserwatorskie to restauracja zabytko-
wych elementów krajobrazu urządzonego, lub jego 
odtworzenie, konserwacji krajobrazu naturalnego 
związanego przestrzenie z historycznym załoŜeniem 
urbanistycznym. Uwolnienie tego obszaru od ele-
mentów dysharmonizujących i wprowadzenia no-
wych elementów krajobrazowych podnoszących es-
tetyczne wartości, które podkreślałyby związek prze-
strzenny z historycznym załoŜeniem urbanistycznym, 

 
8) Strefa „E” – ochrony konserwatorskiej ekspozycji, 

obejmuje obszar stanowiący zabezpieczenie właści-
wego eksponowania zespołu zabytkowego. Działa-
nia konserwatorskie winny określać ograniczenia za-
gospodarowania niezbędnego przedpola ekspozycji 
zespołu zabytkowego, 

 
3. Uwarunkowania ogólne zagospodarowania terenu 

dotyczące całego obszaru objętego planem: 
 

1) dla projektowanych obiektów stosować m.in. rozwią-
zania architektoniczne nawiązujące do architektury 
regionalnej, będące efektem przeprowadzonego 
konkursu architektonicznego (zorganizowanego 
wspólnie z ZPK w Jerzwałdzie),  

 
2) utrzymanie bądź przebudowa istniejących oraz reali-

zacja nowej zabudowy, a takŜe zmiany zagospoda-
rowania terenu nie mogą naruszać:  

 
3) praw właścicieli, uŜytkowników i administratorów te-

renów sąsiednich, 
 
4) norm technicznych, sanitarnych, przeciwpoŜarowych 

i innych wymogów określonych w przepisach odręb-
nych,  

 
5) obrysy projektowanych obiektów kubaturowych mają 

charakter postulatywny, jako zasada ogólna kompo-
zycji architektoniczno-przestrzennej. 

 
Rozdział 2 

Przepisy szczegółowe  
 

§ 7. Teren usług kultury, oznaczony na rysunku planu 
symbolem UK, o którym mowa w § 2 pkt 1, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi kultury, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyki, zieleń 

parkowa,  
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 
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4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-
cych z połoŜenia zespołu zabytkowego wielkoprze-
strzenego załoŜenia krajobrazowego, w strefach 
ochrony konserwatorskiej „W”, „A”, „B”, „K” i „E”, o 
których mowa w § 6 ust. 2,  

 
5) na terenie znajdują się obiekty zabytkowe, wpisane 

w rejestr zabytków, objęte ścisłą ochroną konserwa-
torską:  

 
a) Zamek Kapituły Pomezańskiej, mur. gotycki, 2 poł. 

XIV w., rozbud. XV. i XVI w. przebudowa XVIII w., 
spalony 1945 r., 

 
b) zespół folwarczny: stelmachówka, mur. z k. XIX w., 

obora, mur. lata 80-te XIX w., obora, mur. XIX/XX 
w., stajnia, mur. lata 80-te XIX w., rządówka, mur. 
z k. XIX w., oranŜeria, mur. klasycystyczna, ok. 
1800r. /rozebrana/, ogrodzenie folwarku mur z k. 
XIX w., 

 
c) załoŜenie parkowe, 
 
d) rybaczówka, mur. k. XIX w., 
 
e) dawna poczta, mur. k. XIX w. 

 
6) działania konserwatorskie w strefie „W” i w strefie 

„A”, winny zmierzać do moŜliwie najpełniejszej rewa-
loryzacji układu przestrzennego, restauracji i moder-
nizacji technicznej zamku, rekonstrukcji fragmentów 
historycznej architektury. Restauracji i rekonstrukcji 
historycznej, załoŜenia krajobrazowego urbanistycz-
nego zespołu rezydencjonalnego wraz z parkiem 
krajobrazowym. Konserwacji zabytkowych elemen-
tów terenu, dawnych fortyfikacji, fos, zieleni, usunię-
ciu elementów zniekształcających i odtworzeniu 
elementów zniszczonych. Dostosowanie współcze-
snej funkcji załoŜenia rezydencjonalnego do wartości 
zabytkowych zespołu, 

 
7) Wszelka działalność budowlana, musi być poprze-

dzona kompleksowymi badaniami archeologicznymi i 
architektonicznymi, 

 
8) działania konserwatorskie w strefie „B”, „K” i „E”, 

obejmujące zabudowania folwarczne wraz z frag-
mentem parku, winny polegać na restrukturyzacji ze-
społu w sposób nie kolidujący z zabytkowym otocze-
niem. Dopuszcza się moŜliwość zmiany funkcji 
obiektów dawnego folwarku na zgodną z przezna-
czeniem podstawowym i dopuszczalnym, oraz loka-
lizacji nowych obiektów w obrębie dawnego folwarku 
pod warunkiem dostosowania ich do historycznej 
formy i skali zabudowy folwarku. Zachować oś wido-
kową w kierunku zamku, 

 
9) adaptację parku, zdegradowany park wymaga od-

tworzenia, a w zachowanych partiach rekultywacji w 
oparciu o specjalistycznie opracowaną dokumenta-
cję. Wszelkie zabiegi dotyczące zachowania elemen-
tów przyrodniczych parku tak w zakresie uzupełnień 
substancji przyrodniczej parku jak i usunięcia ewen-
tualnych elementów degradujących, wymagają po-
przedzenia przez powyŜsze ustalenia dokumenta-
cyjne. Zaleca się wygrodzenie obszaru parku w spo-
sób stały i estetyczny. Dokumentację rekultywacji 
parku naleŜy uzgodnić z Wojewódzkim Konserwato-
rem Zabytków i Wojewódzkim Konserwatorem Przy-
rody, 

 
10) udostępnienie swobodnego przejścia wokół brzegu 

jeziora Szymbarskiego, 
 
11) dopuszcza się przebieg urządzeń podziemnych 

infrastruktury technicznej związanej bezpośrednio 
z przedmiotowym terenem, 

 
12) wszelka działalność budowlana wymaga wyprze-

dzająco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwato-
rem Zabytków, oraz w zakresie ochrony parku z 
Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody, 

 
13) teren ograniczonej dostępności. 

 
§ 8. Teren usług gastronomii, oznaczony na rysunku 

planu symbolem UG, o którym mowa w § 2 pkt 2, ustala 
się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi gastronomii, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie właścicie-

la, 
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „B”, „K” i „E”, o których mowa w § 6 ust. 2,  

 
5) adaptację i rewaloryzację istniejącego obiektu, do 

pierwotnej funkcji karczmy wiejskiej, przy zachowa-
niu historycznej formy zabudowy, jako istotnego 
obiektu historycznego załoŜenia przestrzennego, 
tworzącego klimat związany z sąsiedztwem obiektu 
rezydencjonalnego,  

 
6) wszelka działalność budowlana wymaga wyprzedza-

jąco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków, 

 
7) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, w nawiązaniu do rozwią-
zań historycznych, 

 
8) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o których 

mowa w § 4,  
 
9) teren o ograniczonej dostępności. 

 
§ 9. Teren usług handlu, oznaczony na rysunku planu 

symbolem UH, o którym mowa w § 2 pkt 3, ustala się: 
 

1) przeznaczenie podstawowe: usługi handlu, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie właścicie-

la,  
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „B”, „K” i „E”, o których mowa w § 6 ust. 2,  
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5) moŜliwość lokalizacji obiektu handlowego, w zakre-
sie usług podstawowych, przy zachowaniu tradycyj-
nej, regionalnej formy i skali zabudowy, jako istotne-
go obiektu uzupełniającego historyczne załoŜenie 
przestrzenne, tworzące klimat związany z sąsiedz-
twem obiektu rezydencjonalnego,  

 
6) wysokość zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym 

poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, kalenice da-
chów równoległe do osi drogi,  

 
7) wszelka działalność budowlana wymaga wyprzedza-

jąco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków, 

 
8) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, w nawiązaniu do rozwią-
zań historycznych, 

 
9) teren o ograniczonej dostępności. 

   
§ 10. Tereny usług komercyjnych, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami U 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 pkt 
4, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne,  
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyki lub 

sportu /dla terenu U2/, 
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „B”, „K” i „E”, o których mowa w § 6, ust. 2,  

 
5) działania konserwatorskie polegające na adaptacji 

istniejących obiektów usługowych, z dopuszczeniem 
ich modernizacji oraz zmiany funkcji, na zgodną z 
przeznaczeniem podstawowym, lub dopuszczalnym, 
przy zachowaniu dotychczasowej wysokości zabu-
dowy i dostosowaniu do tradycyjnej, regionalnej for-
my zabudowy,  

 
6) wszelka działalność budowlana wymaga wyprzedza-

jąco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków, 

 
7) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o których 

mowa w § 4,  
 
8) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, 
 
9) teren ograniczonej dostępności. 

 
§ 11. Tereny usług sportu, oznaczone na rysunku pla-

nu symbolami US 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 pkt 5, usta-
la się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi sportu, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyki, zieleń 

rekreacyjna – krajobrazowa, 
 
3) stanowiska archeologiczne, w obrębie których obo-

wiązują uwarunkowania o których mowa w § 6 pkt 3,  

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
5) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „K” i „E”, o których mowa w § 6 ust. 2,  

 
6) obowiązek zachowania ekspozycji z wyznaczonych 

rejonów odbioru ekspozycji krajobrazowej, 
 
7) program usług sportu: teren do gry w golfa, wraz z 

urządzeniami towarzyszącymi (pomieszczenia klu-
bowe, domki weekendowe, widownia, parkingi, itp.), 

 
8) moŜliwość, wykorzystania i przekształcenia istnieją-

cych walorów przyrodniczych terenu do funkcji pod-
stawowej lub dopuszczalnej (oczka wodne, pagórki, 
itp.)  

 
9) moŜliwość regulacji istniejących stosunków wod-

nych, w dostosowaniu do przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego,  

 
10) adaptuje się istniejący obiekt kubaturowy, dopusz-

cza się jego modernizację i przebudowę, w dosto-
sowaniu do funkcji podstawowej lub dopuszczalnej 
terenu, przy zachowaniu dotychczasowej wysoko-
ści zabudowy i dostosowaniu do tradycyjnej, regio-
nalnej formy zabudowy,  

 
11) projektowane obiekty winny spełniać wysokie wy-

magania w zakresie kształtowania formy i detalu 
architektonicznego i oddawać charakter rekreacyj-
no-sportowy, nawiązując do zabudowy tradycyjnej,  

 
12) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, 
spadek połaci do 30°, 

 
13) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury,  
 
14) moŜliwość przebiegu urządzeń podziemnych infra-

struktury technicznej związanych z obsługą terenu i 
miejscowości, 

 
15) obsługa komunikacyjna wyłącznie z istniejącej dróg 

lokalnych K 2 i K 4, 
 
16) przewidzieć miejsca parkingowe na samochody 

osobowe, 
 
17) wszelka działalność budowlana wymaga wyprze-

dzająco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwato-
rem Zabytków, 

 
18) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o któ-

rych mowa w § 4,  
 
19) teren ograniczonej dostępności. 
 

§ 12. Teren usług turystyki, oznaczony na rysunku 
planu symbolem UT, o którym mowa w § 2 pkt 6, ustala 
się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi turystyki, 
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2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi komercyjne, 
mieszkanie dla właściciela i zieleń rekreacyjna, 

 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) projektowane obiekty winny spełniać wysokie wyma-

gania w zakresie kształtowania formy i detalu archi-
tektonicznego, szczególnie oglądane od strony drogi 
wojewódzkiej i nawiązywać do tradycyjnej, regional-
nej formy zabudowy,  

 
5) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, 
 
6) obsługa komunikacyjna terenów wyłącznie z istnieją-

cej drogi, 
 
7) moŜliwość realizacji jednego mieszkania dla właści-

ciela obiektu, 
 
8) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, 
 
9) przewidzieć miejsca parkingowe na samochody oso-

bowe, 
 
10) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o których 

mowa w § 4,  
 
11) teren ograniczonej dostępności. 

 
§ 13. Tereny mieszkalno-usługowe, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami MU 1 ÷ 4, o których mowa w § 2 
pkt 7, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciąŜliwe 

(m.in. handel, gastronomia, turystyka, hotelarstwo), 
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „B”, „K” i „E”, o których mowa w § 6 ust. 2,  

 
5) działania konserwatorskie polegające na adaptacji 

istniejących obiektów historycznych (dawne czwora-
ki) o wartościach kulturowych objętych ochroną kon-
serwatorską, z dopuszczeniem ich modernizacji oraz 
zmiany funkcji, na zgodną z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, przy zachowaniu do-
tychczasowej tradycyjnej, regionalnej formy architek-
tonicznej zabudowy,  

 
6) dopuszcza się moŜliwość lokalizacji obiektów zabyt-

kowych, związanych z regionem, przeniesionych z 
innych terenów, dostosowanych charakterem i skalą 
zabudowy do zabudowy istniejącej,  

 
7) wysokość zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym 

poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, kalenice da-
chów równoległe do osi drogi,  

 

8) poziom posadzki parteru 0,3÷0,6 m powyŜej pozio-
mu terenu, 

 
9) adaptuje się istniejące budynki gospodarcze, histo-

rycznie powiązane z zabudową mieszkaniową, 
 
10) obowiązek wprowadzenia elementów małej archi-

tektury i zieleni urządzonej, nawiązującej do roz-
wiązań historycznych, 

 
11) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o któ-

rych mowa w § 4,  
 
12) wszelka działalność budowlana wymaga wyprze-

dzająco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwato-
rem Zabytków. 

 
§ 14. Teren usługowo-mieszkaniowy, oznaczony na 

rysunku planu symbolem UM, o którym mowa w § 2 pkt 8, 
ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo jedno-

rodzinne,  
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) wysokość projektowanej zabudowy usługowej max. 

1 kondygnacje, dachy wysokie, kalenice dachów 
równoległe do osi drogi,  

 
5) wysokość projektowanej zabudowy mieszkaniowej 

max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uŜytkowe, da-
chy wysokie, kalenice dachów równoległe do osi 
drogi, 

 
6) poziomy posadzki parteru 0,3÷0,6 m powyŜej pozio-

mu terenu, 
 
7) projektowana zabudowo powinna gabarytami oraz 

rozwiązaniami architektonicznymi i materiałowymi 
winna nawiązywać do tradycyjnej, regionalnej formy 
architektonicznej zabudowy,  

 
8) zasadę lokalizacji budynków mieszkalnych od strony 

projektowanej ulicy lokalnej oraz obiektów usługo-
wych od strony drogi wojewódzkiej, 

 
9) na kaŜdej z projektowanych działek dopuszcza się 

moŜliwość realizacji max. jednego budynku miesz-
kalnego, jednorodzinnego i obiektu usługowego, 

 
10) obsługę komunikacyjną wyłącznie z projektowanej 

ulicy lokalnej K10, 
 
11) dopuszcza się moŜliwość łączenia dwóch działek 

budowlanych w jedną, 
 
12) obowiązek pozostawienia min. 70% powierzchni 

kaŜdej z działek jako aktywnej przyrodniczo, 
 
13) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, 
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14) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako 
aŜurowe nawiązujące detalem i materiałami do 
ogrodzeń tradycyjnych, historycznych, 

 
15) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o któ-

rych mowa w § 4,  
 
16) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwen-

tarskiej. 
 

§ 15. Tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na 
rysunku planu symbolami MP 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 
pkt 9, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: pensjonaty, 
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) wysokość zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym 

poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, kalenice da-
chów równoległe do osi drogi,  

 
5) poziom posadzki parteru 0,3÷0,6 m powyŜej pozio-

mu terenu, 
 
6) projektowana zabudowo powinna gabarytami, roz-

wiązaniami architektonicznymi i materiałowymi na-
wiązywać do tradycyjnej, regionalnej formy architek-
tonicznej zabudowy,  

 
7) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej,  
 
8) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako aŜu-

rowe nawiązujące detalem i materiałami do ogro-
dzeń tradycyjnych, historycznych, 

 
9) obowiązek pozostawienia min. 70% powierzchni 

kaŜdej z działek jako aktywnej przyrodniczo, 
 
10) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o któ-

rych mowa w § 4,  
 
11) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwen-

tarskiej. 
 

§ 16. Teren mieszkalnictwa, oznaczony na rysunku 
planu symbolem M, o którym mowa w § 2 pkt 10, ustala 
się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyki, hote-

larstwo, 
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „B”, „K” i „E”, o których mowa w § 6 ust. 2,  

 

5) moŜliwość przekształcenia istniejącej dysharmonizu-
jącej formy zabudowy wielorodzinnej, polegającej na 
dostosowaniu ich do historycznie ukształtowanego 
krajobrazu kulturowego wsi przez wprowadzenie w 
miejsce dachu płaskiego poddasza uŜytkowego i da-
chu wysokiego, 

 
6) dopuszcza się alternatywnie moŜliwość likwidacji za-

budowy wielorodzinnej i zastąpienia jej formą zabu-
dowy zgodną z przeznaczeniem podstawowym i do-
puszczalnym, 

 
7) wysokość zabudowy max. 3 kondygnacje, w tym 

poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, 
 
8) obowiązek wprowadzenia elementów małej architek-

tury i zieleni urządzonej, nawiązującej do rozwiązań 
historycznych, 

 
9) wszelka działalność budowlana wymaga wyprzedza-

jąco uzgodnienia z Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków, 

 
10) moŜliwość lokalizacji usług nieuciąŜliwych, o któ-

rych mowa w § 4,  
 
11) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwen-

tarskiej. 
 

§ 17. 1. Tereny lasów, oznaczone na rysunku planu 
symbolami RL 1 ÷ 5, o których mowa w § 2 pkt 11, ustala 
się adaptację istniejącego drzewostanu. 
 

2. Obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-
cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajobrazo-
wego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w § 6 ust. 1. 

 
3. Obszar powyrobiskowy na terenie RL 1 wymaga 

odpowiedniej rekultywacji terenu, polegający na przywró-
ceniu krajobrazu zbliŜonego do naturalnego. 

 
4. Teren leśny oznaczony RL3, wyznacza określona 

granica rolno-leśna. 
 
§ 18. Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami ZR 1 ÷ 11, o których mowa w § 2 
pkt 12, ustala się: 
 

1) przeznaczenie podstawowe: zieleń parkowa-
rekreacyjna,  

 
2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy małej archi-

tektury, 
 
3) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w 
§ 6 ust. 1, 

 
4) obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-

cych z połoŜenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej „B”, „K” i „E”, o których mowa w § 6 ust. 2,  

 
5) zieleń parkową, rekreacyjną, o przewadze elemen-

tów zieleni niskiej, wraz z elementami małej architek-
tury, 

 
6) adaptuje się istniejący budynek gospodarczy na te-

renie ZR1, pod warunkiem zachowania dotychcza-
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sowej tradycyjnej formy zabudowy. Dopuszcza się 
zmianę funkcji obiektu na usługi nieuciąŜliwe, 

 
7) punkt widokowy, na terenie oznaczonym ZR 5, 
 
8) dopuszcza się moŜliwość lokalizacji stacji transfor-

matorowej oraz studni publicznej, na terenie ozna-
czonym ZR 1, 

 
9) tereny publiczne o dostępności ogólnej. 

 
  § 19. 1. Tereny łąk i pastwisk, oznaczone na rysunku 
planu symbolami RZ 1 ÷ 3, o których mowa w § 2 pkt 13, 
ustala się adaptację istniejących łąk i pastwisk. 
 

2. Obowiązek uwzględnienia uwarunkowań wynikają-
cych z połoŜenia w Obszarze Otuliny Parku Krajobrazo-
wego Pojezierza Iławskiego, o którym mowa w § 6 ust. 1, 

 
3. Dopuszcza się eksploatację kopalin w celu utwo-

rzenie oczek wodnych oraz budowę dróg wewnętrznych w 
powiązaniu funkcjonalnym z terenem US 1 ÷ 2. 
 

§ 20. Teren wód powierzchniowych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem W, o którym mowa w § 2 pkt 14, 
ustala się adaptację istniejącego rowu melioracyjnego, 
jako waŜnego elementu istniejącego systemu odwadnia-
nia terenów przyległych.  

 
§ 21. Teren komunikacji drogowej publicznej, ozna-

czony na rysunku planu symbolem K 1, o którym mowa w 
§ 2 pkt 14, ustala się: 
 

1) adaptację historycznego traktu komunikacyjnego, 
wraz z aleją zabytkową, objętą ochroną konserwa-
torską, o której mowa § 6 ust. 1, na ciągu drogi po-
wiatowej nr 26227 i nr 26228,  

 
2) projektowana ulica zbiorcza o szerokości min. 25,0 

m w liniach rozgraniczających, 
 
3) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach od-
rębnych, za zgodą zarządcy drogi, 

 
4) zakaz urządzania zjazdów, dla obsługi terenów przy-

ległych,  
 
5) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 

§ 22. Teren komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem K 2, o którym mowa w 
§ 2 pkt 15, ustala się: 

 
1) adaptacja historycznego traktu komunikacyjnego, 

wraz z aleją zabytkową, objętą ochroną konserwa-
torską, o której mowa § 6 ust. 1,  

 
2) projektowana ulica lokalna, o szerokość min. 20,0 m 

w liniach rozgraniczających, 
 
3) zachowanie osi widokowej w kierunku załoŜenia re-

zydencjonalnego, na osi ulicy, 
 
4) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach od-
rębnych, za zgodą zarządcy drogi, 

 
5) moŜliwość urządzania zjazdów, dla obsługi terenów 

przyległych, 
 
6) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 

§ 23. Tereny komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami K 3 ÷ 4, o których 
mowa w § 2 pkt 15, ustala się: 

 
1) adaptacja historycznych traktów komunikacyjnych, 

wraz z aleją zabytkową, objętą ochroną konserwa-
torską, o której mowa § 6 ust. 1,  

 
2) projektowane ulice lokalne, o szerokości 12,0 ÷ 20,0 

m w liniach rozgraniczających,  
 
3) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach od-
rębnych, za zgodą zarządcy drogi, 

 
4) moŜliwość urządzania zjazdów, dla obsługi terenów 

przyległych,  
 
5) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 

§ 24. Teren komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolami K 5 ÷ 11, o którym 
mowa w § 2 pkt 15, ustala się: 

 
1) projektowane ulice dojazdowe, o szerokości 10,0 ÷ 

20,0 m w liniach rozgraniczających, 
 
2) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach od-
rębnych, za zgodą zarządcy drogi, 

 
3) moŜliwość urządzania zjazdów, dla obsługi terenów 

przyległych,  
 
4) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 
 § 25. Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami Kx 1 ÷ 6, o których mowa w § 2 
pkt 16, ustala się: 
 

1) ciągi piesze o szerokości 3,0÷6,0 m, w liniach roz-
graniczających, 

 
2) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach od-
rębnych, za zgodą zarządcy, 

 
3) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 

§ 26. Zasady infrastruktury technicznej: 
 

1) obowiązek kompleksowego wyposaŜenie w podsta-
wowe urządzenia infrastruktury technicznej w zakre-
sie sieci: wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, kana-
lizacji deszczowej i energetycznej, 
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2) adaptuje się istniejące urządzenia podziemne infra-
struktury technicznej i dopuszcza się ich moderniza-
cję i rozbudowę, 

 
3) istniejące linie energetyczne napowietrzne 15kV 

przewiduje się sukcesywnie do likwidacji, wprowa-
dzając w ich miejsce linie kablowe doziemne, do 
czasu likwidacji linii 15kV naleŜy uwzględniać strefę 
ograniczonego uŜytkowania min. 6,5 m od osi linii po 
obu jej stronach, 

 
4) urządzenia infrastruktury technicznej projektować 

wyłącznie jako podziemne, w liniach rozgraniczają-
cych istniejących i projektowanych ulic, zgodnie z 
wymogami określonymi w przepisach odrębnych, w 
uzgodnieniu z dysponentami poszczególnych sieci, 
za zgodą i na warunkach określonych przez zarząd-
cę drogi, 

 
5) sieci kanalizacji sanitarnej naleŜy rozwiązać w sys-

temie grawitacyjnym, włączając je do projektowanej 
zbiorczej przepompowni ścieków, skąd kanałem 
tłocznym przewiduje się je przesłać na teren istnieją-
cej oczyszczalni ścieków we wsi Dziarny lub alterna-
tywnie we wsi Wikielec, 

 
6) sieci kanalizacji deszczowej naleŜy rozwiązać w sys-

temie grawitacyjnym, ścieki po oczyszczeniu w pia-
skownikach zostaną odprowadzone do istniejących 
rowów melioracyjnych, 

 
7) zasilanie w wodę rozwiązać poprzez rozbudowę ist-

niejącego gminnego systemu wodociągowego, 
 
8) sieć wodociągową dostosować do moŜliwości ze-

wnętrznego gaszenia poŜarów,  
 
9) obowiązek urządzenia punktu czerpania wody z je-

ziora Szymbarskiego, do celów p.poŜ. /teren UK/, 
 
10) obowiązek urządzenia studni publicznej /teren 

ZR1/, 
 

11) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 
liniami kablowymi 15 kV, zasilanie odbiorców ze 
stacji transformatorowej liniami kablowymi 0,4kV,  

 
12) oświetlenie zewnętrzne i wewnętrzne obiektów 

usługowych zaprojektować z moŜliwością przysto-
sowania ich do potrzeb obrony cywilnej, 

 
13) stosować proekologiczne systemy grzewcze.  
 

Rozdział III 
Przepisy ko ńcowe 

  
§ 27. Ustala się następujące stawki procentowe słuŜą-

ce naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomo-
ści: 

 
1) dla terenów zabudowanych, oznaczonych w reje-

strze gruntów B - 0 %, 
 
2) dla terenów skomunalizowanych i Skarbu Państwa  

- 0 %, 
 
3) dla terenów przeznaczonych na cele publiczne - 0%, 
 
4) dla terenów pozostałych - 20 %. 
 

  § 28. Na obszarze objętym miejscowym planem, o 
którym mowa w § 1 traci moc Uchwała Nr XIX/134/92 Rady 
Gminy Iława z dnia 28 sierpnia 1992 r. ogłoszona w Dzien-
niku Urzędowym Województwa Olsztyńskiego Nr 21 z dnia 
19 października 1992 r., poz. 24. 

 
§ 29. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gmi-

ny. 
 
§ 30. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od 

daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Warmińsko-Mazurskiego. 
 

Przewodniczący Rady Gminy 
Roman Piotrkowski 
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314 

UCHWAŁA Nr XIII/110/03 

Rady Gminy Iława 

z dnia 3 grudnia 2003 r. 

 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego wsi Szymbark  

w obr ębie Szczepkowo-teren A. 

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy 

z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Jednolity 
tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002 
r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr 
214 poz. 1806) i z 2003 r. Nr 80, poz. 717 w związku z art. 
85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) 
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, 
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, 
Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 
154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 
984 i Nr 130, poz. 1112), uchwala się co następuje: 
 

Rozdział I 
Przepisy ogólne 

 
  § 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Iława, na obszarze 
wsi Szymbark, obręb Szczepkowo – teren A, zwaną dalej 
planem. 
 

2. Plan o którym mowa w ust. 1, oznaczony na rysun-
ku zmiany planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem 
planu, stanowi załącznik do uchwały. 
 

§ 2. Przedmiotem ustaleń planu są: 
 

1) teren usług kultury, oznaczony na rysunku planu 
symbolem UK, 

 
2) teren usług centrotwórczych, oznaczony na rysunku 

planu symbolem UC, 
 
3) tereny usług komercyjnych, oznaczone na rysunku 

planu symbolami U 1 ÷ 2, 
 
4) teren usług turystyki, oznaczony na rysunku planu 

symbolem UT, 
 
5) tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu 

symbolami M 1 ÷ 8, 
 
6) tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami MP 1 ÷ 6, 
 
7) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku pla-

nu symbolami ZO 1 ÷ 3, 
 
8) tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysunku 

planu symbolami ZU 1 ÷ 6, 
 
9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu 

symbolami ZP 1 ÷ 2, 
 
10) tereny wód powierzchniowych, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami W 1 ÷ 3, 

 
11) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami K 1 ÷ 6, 
 
12) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku 

planu symbolami Kx 1 ÷ 9, 
 
13) teren urządzeń unieszkodliwiania nieczystości 

płynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 
NOp, 

 
14) linie rozgraniczające tereny o róŜnym i jednako-

wym przeznaczeniu, 
 
15) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania 

zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tów, 

 
16) zasady ochrony i kształtowania wartości środowi-

ska przyrodniczego i kulturowego, 
 
17) tereny do realizacji celów publicznych, 
 
18) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicz-

nej. 
 

  § 3. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o: 
 

1) terenie - naleŜy przez to rozumieć obszar o określo-
nej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgrani-
czającymi i oznaczony odpowiednim symbolem 
przeznaczenia terenu, 

 
2) przeznaczeniu podstawowym - naleŜy przez to ro-

zumieć takie przeznaczenie, które winno przewaŜać 
na danym terenie określonym liniami rozgraniczają-
cymi, 

 
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleŜy przez to ro-

zumieć rodzaje przeznaczenia inne niŜ podstawowe, 
uzupełniające lub wzbogacające przeznaczenie pod-
stawowe, 

 
4) usługach uciąŜliwych - naleŜy przez to rozumieć sta-

ny utrudniające Ŝycie lub dokuczliwe dla środowiska, 
 
5) usługach centrotwórczych - naleŜy przez to rozumieć 

koncentrację pewnego zakresu usług podstawo-
wych, tworzących zwarty osiedlowy ośrodek usługo-
wy, 

 
6) usługach podstawowych - naleŜy przez to rozumieć 

zakres niezbędnych usług dla mieszkańców osiedla, 
 
7) usługach ponadpodstawowych - naleŜy przez to ro-

zumieć zakres usług wykraczających poza usługi 
podstawowe, słuŜących ogółowi mieszkańców, 
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8) usługach komercyjnych - naleŜy przez to rozumieć 

zakres usług inny niŜ usługi podstawowe i ponad-
podstawowe, 

 
9) cele publiczne - naleŜy przez to rozumieć inwestycje 

i tereny słuŜące ogółowi mieszkańców, za których 
zapewnienie odpowiedzialny jest samorząd lokalny 
m.in. drogi, ciągi piesze, zieleń, parkowa, usługi 
podstawowe, tereny rekreacyjne, infrastruktura tech-
niczna itp., 

 
10) dostępności ogólnej - naleŜy przez to rozumieć 

nieograniczony i swobodny dostęp do terenu, m.in. 
zakaz budowy ogrodzeń, 

 
11) ograniczonej dostępności - naleŜy przez to rozu-

mieć dostęp limitowany ograniczeniami podmioto-
wymi i przedmiotowymi, a w szczególności ogro-
dzeniem terenu i zakazem wstępu osobom nie-
upowaŜnionym, 

 
12) dachach wysokich - naleŜy przez to rozumieć for-

mę zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem 
dwuspadowym (z ewentualnymi naczółkami) o na-
chyleniu połaci dachowych 35º-45º, z wyłączeniem 
dachów o asymetrycznych lub mijających się poła-
ciach, 

 
13) zieleni parkowej - naleŜy przez to rozumieć róŜno-

rodne elementy zieleni urządzonej, słuŜącej do ce-
lów rekreacyjnych, teren dostępności ogólnej, 
przeznaczony na cele publiczne, 

 
14) zieleni ochronnej - naleŜy przez to rozumieć pas 

zieleni i elementów małej architektury, mający na 
celu ochronę ekologiczną jeziora i jego brzegów, 

 
15) powierzchni aktywnej przyrodniczo - naleŜy przez 

to rozumieć niezabudowaną i nieutwardzoną po-
wierzchnię terenu, pokrytą roślinnością, stanowią-
cą powierzchnię ekologicznie czynną, 

 
16) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona 

głównej bryły obiektów, z wyłączeniem ryzalitów, 
balkonów, wykuszy, podcieni, kruŜganków i gara-
Ŝy, 

 
17) przepisach obowiązujących i odrębnych - naleŜy 

przez to rozumieć przepisy ustawy wraz z aktami 
wykonawczymi. 

 
§ 4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku 

planu są obowiązującymi ustaleniami planu:  
  

1) przeznaczenie terenów, 
 
2) linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu 

ściśle określone i orientacyjne, 
 
3) linie rozgraniczające tereny o jednakowym przezna-

czeniu ściśle określone, 
 
4) stanowiska archeologiczne, 
 
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku, 
 
6) obiekt objęty ochroną konserwatorską, 
 
7) linie zabudowy: obowiązujące i nieprzekraczalne, 

 
8) strefa ograniczonego uŜytkowania, 
 
9) główne ciągi piesze, 
 
10) wymiarowanie elementów zagospodarowania terenu. 

 
§ 5. Ustala się ogólne zasady zagospodarowania do-

tyczące całego obszaru objętego planem: 
 

1) wieś Szczepkowo, znajduje się w otulinie Parku Kra-
jobrazowego Pojezierza Iławskiego, gdzie obowiązu-
ją ograniczenia zawarte w Rozporządzeniu Nr 120 
Wojewody Olsztyńskiego i Wojewody Elbląskiego z 
dnia 17 maja 1993r. w sprawie utworzenia Parku 
Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego (Dz. Urz. Wo-
jewództwa Olsztyńskiego Nr 19 z 24 maja 1993r. 
poz. 223), oraz Rozporządzenie Nr 1 Wojewody 
Olsztyńskiego i Wojewody Elbląskiego z dnia 10 
stycznia 1997r. w sprawie zatwierdzenia Planu 
Ochrony Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskie-
go (Dz. Urz. Województwa Olsztyńskiego Nr 4 z dnia 
24 stycznia 1997r.), 

 
2) na terenie występują stanowiska archeologiczne nie 

eksponowane w terenie, na których obowiązuje 
ochrona konserwatorska, teren jest dostępny do ce-
lów inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia 
archeologicznych badań ratowniczych, w uzgodnie-
niu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków, 

 
3) adaptuje się istniejący zabytkowy park pofolwarczny 

objęty ochroną konserwatorską wraz z zabudowa-
niami,  

 
4) tereny nadbrzeŜne stanowią ekologiczną otulinę 

ochronną jeziora Szymbarskiego, 
 
5) usługi podstawowe naleŜy koncentrować na terenie 

projektowanego ośrodka usługowego (UC), 
 
6) dla projektowanych obiektów usługowych stosować 

rozwiązania architektoniczne nawiązujące do archi-
tektury regionalnej, m.in. będące efektem przepro-
wadzonego konkursu architektonicznego (zorgani-
zowanego wspólnie z ZPK w Jerzwałdzie),  

 
7) utrzymanie bądź przebudowa istniejących oraz reali-

zacja nowej zabudowy, a takŜe zmiany zagospoda-
rowania terenu nie mogą naruszać: praw właścicieli, 
uŜytkowników, norm technicznych, sanitarnych i 
przeciwpoŜarowych, innych wymogów określonych w 
przepisach szczególnych i odrębnych, 

 
8) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko przyrodnicze, 
 
9) obowiązuje ochrona zasobów wód podziemnych i 

wód powierzchniowych, 
 
10) dopuszcza się moŜliwość wspólnego zainwesto-

wania działek sąsiadujących, za zgodą właścicieli 
terenów,  

 
11) obrysy projektowanych obiektów kubaturowych 

mają charakter postulatywny, jako zasada ogólna 
kompozycji architektoniczno-przestrzennej,  
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12) wyposaŜenie w zakresie urządzeń infrastruktury 
technicznej naleŜy przeprowadzać w sposób kom-
pleksowy dla całej miejscowości. 

Rozdział II 
Przepisy szczegółowe 

 
§ 6. Teren usług kultury, oznaczony na rysunku planu 

symbolem UK, o którym mowa w § 2 pkt 1, ustala się: 
 

1) przeznaczenie podstawowe: usługi kultury z zielenią 
parkową, 

 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi komercyjne i 

mieszkalnictwo, 
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) adaptację istniejącego parku pofolwarcznego, o któ-

rym mowa w § 6 pkt 3, zdegradowany park wymaga 
odtworzenia, a w zachowanych partiach rekultywacji 
w oparciu o specjalistycznie opracowaną dokumen-
tację. Wszelkie zabiegi dotyczące zachowania ele-
mentów przyrodniczych parku tak w zakresie uzu-
pełnień substancji przyrodniczej parku jak i usunięcia 
ewentualnych elementów degradujących, wymagają 
poprzedzenia przez powyŜsze ustalenia dokumenta-
cyjne. Zaleca się wygrodzenie obszaru parku w spo-
sób stały i estetyczny. W granicach parku obowiązu-
je zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych 
i sieciowych. Dokumentację rekultywacji parku nale-
Ŝy uzgodnić z Wojewódzkim Konserwatorem Zabyt-
ków i Wojewódzkim Konserwatorem Przyrody, 

 
5) adaptuje się istniejący budynek mieszkalny oraz bu-

dynek dawnej owczarni wraz z fragmentem zacho-
wanego parku, oczek wodnych, itp. Dopuszcza się 
moŜliwość modernizacji i remontu oraz zmiany prze-
znaczenia obiektów zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym i dopuszczalnym, na warunkach określo-
nych przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

 
6) budynek gospodarczy dobudowany do byłej owczar-

ni, przewidziany do likwidacji, 
 
7) dopuszcza się odbudowę obiektów folwarcznych, 

nieistniejących w obrysie zachowanych resztek fun-
damentów, w nawiązaniu do historycznej skali i for-
my architektonicznej, na warunkach określonych 
przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

 
8) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury poza obszarem parku, 
 
9) obsługa komunikacyjna wyłącznie z projektowanej 

drogi lokalnej lub dojazdowej, 
 
10) zakaz lokalizacji usług uciąŜliwych lub mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko. 
 

§ 7. Teren usług centrotwórczych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UC, o którym mowa w § 2 pkt 2, 
ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi podstawowe, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi komercyjne, 

mieszkalnictwo,  

 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, 
 
5) projektowane obiekty usługowe winny spełniać wy-

sokie wymagania w zakresie kształtowania formy i 
detalu architektonicznego, nawiązując jednocześnie 
do tradycyjnej zabudowy regionalnej, 

 
6) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, 
 
7) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako aŜu-

rowe nawiązujące detalem i materiałami do ogro-
dzeń tradycyjnych dla regionu, 

 
8) obsługa komunikacyjna wyłącznie z projektowanej 

drogi lokalnej i dojazdowej, 
 
9) teren usług publicznych o ograniczonej dostępności, 
 
10) zakaz lokalizacji usług uciąŜliwych lub mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko. 
 

§ 8. Tereny usług komercyjnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami U 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 pkt 3, 
ustala się: 
 

1) przeznaczenie podstawowe: usługi komercyjne, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi turystyczne i 

mieszkalnictwo, 
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) adaptuje się istniejący budynek mieszkalny, na tere-

nie U 1, dopuszcza się zmianę funkcji na usługową 
lub jego likwidację, 

 
5) projektowane obiekty winny spełniać wysokie wyma-

gania w zakresie kształtowania formy i detalu archi-
tektonicznego, szczególnie oglądane od strony drogi 
wojewódzkiej, 

 
6) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze, dachy wysokie,  
 
7) moŜliwość realizacji jednego mieszkania dla kaŜdej 

działki usługowej, 
 
8) obsługa komunikacyjna wyłącznie z projektowanych 

dróg lokalnych i dojazdowych, 
 
9) na terenie U1 dopuszcza się lokalizację stacji trans-

formatorowej typu miejskiego lub kasetonowej pod-
ziemnej, 

 
10) obowiązek wprowadzenia elementów małej architek-

tury i zieleni urządzonej, 
 
11) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako 

aŜurowe nawiązujące detalem i materiałami do 
ogrodzeń tradycyjnych dla regionu, 
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12) dla większego obiektu usługowego dopuszcza się 
moŜliwość łączenia projektowanych działek, 

 
13) zakaz lokalizacji usług uciąŜliwych lub mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko. 
 

  § 9. Teren usług turystyki, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem UT, o którym mowa w § 2, pkt 4, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: usługi turystyki,  
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo, zieleń 

rekreacyjna, 
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) projektowane usługi turystyczne stanowią ośrodek 

wypoczynku świątecznego, obejmującego m.in. pla-
Ŝę z kąpieliskiem, sport, gastronomię, hotelarstwo, 
camping, pole namiotowe, stacja paliw, parkingi itp., 

 
5) projektowane obiekty winny spełniać wysokie wyma-

gania w zakresie kształtowania formy i detalu archi-
tektonicznego, szczególnie oglądane od strony drogi 
wojewódzkiej, 

 
6) obsługa komunikacyjna terenu wyłącznie z projekto-

wanej drogi lokalnej K 1, 
 
7) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, 
 
8) dopuszcza się moŜliwość realizacji jednego miesz-

kania, dla gospodarza terenu, 
 
9) obowiązek wprowadzenia elementów małej architek-

tury i zieleni urządzonej, 
 
10) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako 

aŜurowe nawiązujące detalem i materiałami do 
ogrodzeń tradycyjnych,  

 
11) punkt widokowy w kierunku jeziora, 
 
12) teren dostępności ogólnej, przez który przechodzi 

ciąg spacerowy wzdłuŜ brzegu jeziora, 
 
13) zapewnić odpowiednią ilość miejsc postojowych na 

samochody osobowe, 
 
14) zakaz lokalizacji usług uciąŜliwych lub mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko. 
 
  § 10. Tereny mieszkalnictwa, oznaczone na rysunku 
planu symbolami M 1 ÷ 8, o których mowa w § 2 pkt 5, 
ustala się: 
 

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: usługi nieuciąŜliwe, 
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) wysokość zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym 

poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, kalenice da-

chów równoległe do osi drogi, pokrycie dachów ce-
ramiczne, 

 
5) poziom posadzki parteru 0,3÷0,6 m powyŜej pozio-

mu terenu, 
 
6) projektowane obiekty mieszkalne winny spełniać wy-

sokie wymagania w zakresie kształtowania formy, 
detalu architektonicznego, oraz nawiązywać do tra-
dycyjnej skali i formy zabudowy charakterystycznej 
dla regionu, 

 
7) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwentar-

skiej, 
 
8) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury,  
 
9) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako aŜu-

rowe nawiązujące detalem i materiałami do ogro-
dzeń tradycyjnych. 

 
§ 11. Tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na 

rysunku planu symbolami MP 1 ÷ 6, o których mowa w § 2 
pkt 6, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: pensjonaty,  
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze uŜytkowe, dachy wysokie, 
kalenice dachów równoległe do osi drogi, pokrycie 
dachów ceramiczne, 

 
5) poziom posadzki parteru 0,3÷0,6 m powyŜej pozio-

mu terenu, 
 
6) projektowane obiekty mieszkalno-pensjonatowe win-

ny spełniać wysokie wymagania w zakresie kształ-
towania formy, detalu architektonicznego, oraz na-
wiązywać do tradycyjnej skali i formy zabudowy cha-
rakterystycznej dla regionu, 

 
7) na kaŜdej z projektowanych działek dopuszcza się 

moŜliwość realizacji jednego budynku mieszkalnego 
i pensjonatu, 

 
8) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwentar-

skiej. 
 
9) naleŜy zachować istniejące walory środowiska przy-

rodniczego: zieleń wysoką, oczka wodne, systemy 
melioracyjne oraz ukształtowanie terenu, wykorzy-
stując je dla wzbogacenia projektowanej funkcji, 

 
10) dopuszcza się moŜliwość łączenia dwóch działek 

budowlanych w jedną, 
 
11) obowiązek pozostawienia min. 70% powierzchni 

kaŜdej z działek jako aktywnej przyrodniczo, 
 
12) obowiązek wprowadzenia elementów zieleni urzą-

dzonej i małej architektury, 
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13) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako 
aŜurowe nawiązujące detalem i materiałami do 
ogrodzeń tradycyjnych dla regionu, 

 
14) zakaz lokalizacji usług uciąŜliwych lub mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko. 
 
§ 12. 1. Tereny zieleni ochronnej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami ZO 1 ÷ 3, o których mowa w § 2 
pkt 7 oraz § 4 pkt 14. 

 
2. Uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza 
Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1. 

 
3. NaleŜy zachować istniejącą zieleń wysoką oraz ist-

niejące naturalne ukształtowanie terenu i brzegów jeziora. 
 
4. Urządzenie odpowiednich ciągów pieszych, ogólno-

dostępnych, wokół brzegów jeziora. 
 
5. Tereny publiczne o dostępności ogólnej. 

 
§ 13. Tereny zieleni urządzonej, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami ZU 1 ÷ 6, o których mowa w § 2 pkt 8, 
ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: zieleń przydomowa 

urządzona,  
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy małej archi-

tektury,  
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) naleŜy zachować istniejącą zieleń wysoką oraz ist-

niejące systemy melioracyjne, 
 
5) dopuszcza się moŜliwość regulacji istniejących sto-

sunków wodnych, 
 
6) dopuszcza się moŜliwość wprowadzenia nowych 

elementów zieleni urządzonej, wraz z elementami 
małej architektury, 

 
7) tereny o ograniczonej dostępności. 
 

§ 14. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku 
planu symbolami ZP 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 pkt 9, 
ustala się: 
 
1) przeznaczenie podstawowe: zieleń parkowa,  
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy małej archi-

tektury,  
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza Iławskiego, o którym mowa w § 6 pkt 1, 

 
4) naleŜy zachować istniejącą zieleń wysoką oraz ist-

niejące systemy melioracyjne, 
 
5) dopuszcza się moŜliwość regulacji istniejących sto-

sunków wodnych, 
 

6) dopuszcza się moŜliwość wprowadzenia nowych 
elementów zieleni urządzonej, wraz z elementami 
małej architektury, 

 
7) dopuszcza się lokalizację urządzeń podziemnych 

infrastruktury technicznej, 
 
8) tereny publiczne o dostępności ogólnej. 

 
§ 15. Tereny wód powierzchniowych, oznaczone na 

rysunku planu symbolami W 1 ÷ 3, o których mowa w § 2 
pkt 10, ustala się adaptację istniejącego systemu rowów 
melioracyjnych.  
 

§ 16. Teren komunikacji drogowej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem K 1, o którym mowa w § 2 pkt 11, 
ustala się: 

 
1) projektowaną ulicę lokalną o szerokości, 15,0÷25,0 

m w liniach rozgraniczających, 
 
2) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach 
szczególnych za zgodą zarządcy drogi, 

 
3) moŜliwość urządzania zjazdów dla obsługi terenów 

przyległych,  
 
4) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 

§ 17. Tereny komunikacji drogowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami K 2 ÷ 6, o których mowa w § 2 pkt 
11, ustala się: 

 
1) projektowane ulice dojazdowe o szerokości 10,0÷25 

m w liniach rozgraniczających, 
 
2) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach 
szczególnych za zgodą zarządcy drogi, 

 
3) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej. 
 

§ 18. Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami Kx 1 ÷ 11, o których mowa w § 2 
pkt 12, ustala się: projektowane ciągi piesze o szerokości 
3,0÷6,0 m, w liniach rozgraniczających, 

 
1) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach 
szczególnych za zgodą zarządcy terenów, 

 
2) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostępno-

ści ogólnej, 
 
3) punkt czerpania wody dla celów p. poŜ. na terenie 

Kx1. 
 
  § 19. 1. Teren urządzeń unieszkodliwiania nieczysto-
ści płynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem 
NOp, o którym mowa w § 2 pkt 13, przeznacza się pod 
lokalizację lokalnej przepompowni ścieków sanitarnych i 
deszczowych oraz innych urządzeń infrastruktury tech-
nicznej. 
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2. Projektowane urządzenia infrastruktury technicznej 
realizować wyłącznie jako podziemne. 

 
3. Teren publiczny o ograniczonej dostępności. 
 
4. Wprowadzić elementy zieleni izolacyjnej niskiej i 

wysokiej.  
 

§ 20. Zasady infrastruktury technicznej: 
 

1) obowiązek kompleksowego wyposaŜenie miejsco-
wości w podstawowe urządzenia infrastruktury tech-
nicznej w zakresie sieci: wodociągowej, kanalizacji 
sanitarnej, kanalizacji deszczowej i energetycznej, 

 
2) adaptuje się istniejące urządzenia podziemne infra-

struktury technicznej i dopuszcza się ich moderniza-
cję i rozbudowę, na warunkach określonych przez 
gestora sieci, 

 
3) istniejące linie energetyczne napowietrzne 15kV 

przewiduje się sukcesywnie do likwidacji, wprowa-
dzając w ich miejsce linie kablowe doziemne, 

 
4) do czasu likwidacji linii 15kV naleŜy uwzględniać 

strefę ograniczonego uŜytkowania min. 6,5 m od osi 
linii po obu jej stronach, 

 
5) urządzenia infrastruktury technicznej projektować 

wyłącznie jako podziemne, w liniach rozgraniczają-
cych istniejących i projektowanych dróg, zgodnie z 
wymogami określonymi w przepisach szczególnych, 
w uzgodnieniu z dysponentami poszczególnych sie-
ci, za zgodą i na warunkach określonych przez za-
rządcę drogi, 

 
6) sieci kanalizacji sanitarnej naleŜy rozwiązać w sys-

temie grawitacyjnym, włączając je do projektowanej 
zbiorczej przepompowni ścieków, skąd kanałem 
tłocznym przewiduje się je przesłać na teren oczysz-
czalni ścieków we wsi Dziarny, 

 
7) sieci kanalizacji deszczowej naleŜy rozwiązać w sys-

temie grawitacyjnym, ścieki po oczyszczeniu w pia-
skownikach zostaną odprowadzone do istniejących 
rowów melioracyjnych, 

 
8) zasilanie w wodę rozwiązać poprzez rozbudowę ist-

niejącego gminnego systemu wodociągowego, 
 

9) sieć wodociągową dostosować do moŜliwości ze-
wnętrznego gaszenia poŜarów,  

 
10) ustala się obowiązek urządzenia studni publicznej 

/teren ZP1/, dla celów obrony cywilnej, 
 
11) zasilanie stacji transformatorowych liniami kablo-

wymi 15kV, zasilanie odbiorców ze stacji transfor-
matorowej,  

 
12) oświetlenie zewnętrzne i wewnętrzne obiektów 

usługowych zaprojektować z moŜliwością przysto-
sowania ich do potrzeb obrony cywilnej, 

 
13) projektowane obiekty kubaturowe usługowe i 

mieszkalne wyposaŜyć w proekologiczne systemy 
grzewcze. 

 
Rozdział III 

Przepisy ko ńcowe 
 

§ 21. Ustala się następujące stawki procentowe słuŜą-
ce naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomo-
ści: 

 
1) dla terenów zabudowanych, oznaczonych  

w rejestrze gruntów B - 0 %, 
 
2) dla terenów przeznaczonych na cele publiczne  

- 0 %, 
 
3) dla terenów pozostałych 20 %. 
 

§ 22. Na obszarze objętym miejscowym planem, o któ-
rym mowa w § 1 traci moc Uchwała Nr XIX/134/92 Rady 
Gminy Iława z dnia 28 sierpnia 1992 r. ogłoszona w Dzien-
niku Urzędowym Województwa Olsztyńskiego Nr 21 z dnia 
19 października 1992 r., poz. 24. 

 
§ 23. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gmi-

ny. 
 
§ 24. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od 

daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Warmińsko-Mazurskiego. 
 

Przewodniczący Rady Gminy 
Roman Piotrkowski
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315 

UCHWAŁA Nr XIII/111/03 

Rady Gminy Iława 

z dnia 3 grudnia 2003 r. 

 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego wsi Szymbark  

w obr ębie Szczepkowo-teren B. 

 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy 

z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Jednolity 
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i 
Nr 214 poz. 1806) i z 2003 r. Nr 80, poz. 717 w związku z 
art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) 
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, 
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 
42, Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i 
Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, 
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), uchwala się co następuje: 
 

Rozdział I 
Przepisy ogólne 

 
§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego plan zago-

spodarowania przestrzennego gminy Iława, na obszarze 
wsi Szymbark, obręb Szczepkowo – teren B, zwaną dalej 
planem. 

 
2. Plan o którym mowa w ust. 1, oznaczono na rysun-

ku zmiany planu w skali 1:2000, zwanym dalej rysunkiem 
planu, który stanowi załącznik do uchwały. 
 

§ 2. Przedmiotem ustaleń planu są: 
 

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku 
planu symbolami MR 1 ÷ 2, 

 
2) tereny zieleni nieurządzonej, oznaczone na rysunku 

planu symbolami ZN 1 ÷ 2, 
 
3) teren łąk, oznaczony na rysunku planu symbolem 

RZ, 
 
4) teren komunikacji drogowej wewnętrznej, oznaczony 

na rysunku planu symbolem Kw, 
 
5) teren urządzeń unieszkodliwiania nieczystości płyn-

nych, oznaczony na rysunku planu symbolem NO, 
 
6) linie rozgraniczające tereny o róŜnym i jednakowym 

przeznaczeniu, lokalne warunki, zasady i standardy 
kształtowania zabudowy, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektów, 

 
7) zasady ochrony i kształtowania wartości środowiska 

przyrodniczego, 
 
8) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej. 
 

§ 3. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały 
jest mowa o: 

 

1) terenie - naleŜy przez to rozumieć obszar o określo-
nej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgrani-
czającymi i oznaczony odpowiednim symbolem 
przeznaczenia terenu, 

 
2) przeznaczeniu podstawowym - naleŜy przez to ro-

zumieć takie przeznaczenie, które winno przewaŜać 
na danym terenie określonym liniami rozgraniczają-
cymi, 

 
3) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleŜy przez to ro-

zumieć rodzaje przeznaczenia inne niŜ podstawowe, 
uzupełniające lub wzbogacające przeznaczenie pod-
stawowe, 

 
4) dachach wysokich - naleŜy przez to rozumieć formę 

zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem dwu-
spadowym (z ewentualnymi naczółkami) o nachyle-
niu połaci dachowych 35°÷45°, z wył ączeniem da-
chów o asymetrycznych lub mijających się połaciach, 

 
5) powierzchni aktywnej przyrodniczo - naleŜy przez to 

rozumieć niezabudowaną i nieutwardzoną po-
wierzchnię terenu, pokrytą roślinnością, stanowiącą 
powierzchnię ekologicznie czynną, 

 
6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona 

głównej bryły obiektów, z wyłączeniem ryzalitów, 
balkonów, wykuszy, podcieni, kruŜganków i garaŜy, 

 
7) przepisach obowiązujących i odrębnych - naleŜy 

przez to rozumieć przepisy ustawy wraz z aktami 
wykonawczymi. 

 
§ 4. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku 

planu są obowiązującymi ustaleniami planu:  
 

1) przeznaczenie terenów, 
 
2) linie rozgraniczające tereny o róŜnym przeznaczeniu 

ściśle określone i orientacyjne, 
 
3) linie rozgraniczające tereny o jednakowym przezna-

czeniu, 
 
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, 
 
5) granica rolno-leśna, 
 
6) wymiarowanie elementów zagospodarowania terenu. 

 
§ 5. Ustala się następujące ogólne zasady zagospoda-

rowania dotyczące całego obszaru objętego planem: 
 

1) teren połoŜony w obszarze Parku Krajobrazowego 
Pojezierza Iławskiego, gdzie obowiązują ogranicze-
nia zawarte w rozporządzeniu Nr 120 Wojewody 
Olsztyńskiego i Wojewody Elbląskiego z dnia 17 ma-
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ja 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazo-
wego Pojezierza Iławskiego (Dz. Urz. Województwa 
Olsztyńskiego Nr 19 z 24 maja 1993 r. poz. 223), 
oraz Rozporządzenie Nr 1 Wojewody Olsztyńskiego i 
Wojewody Elbląskiego z dnia 10 stycznia 1997 r. w 
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony Parku Krajo-
brazowego Pojezierza Iławskiego (Dz. Urz. Woje-
wództwa Olsztyńskiego Nr 4 z dnia 24 stycznia 1997 
r.), 

 
2) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko przyrodnicze, 
 
3) charakter i typ ewentualnej gospodarki rolnej na wy-

dzielonych działkach nie moŜe kolidować z funkcją 
przyrodniczą Parku Krajobrazowego - wyklucza to 
powstanie gospodarstw wielkotowarowych, 

 
4) realizacja zabudowy, a takŜe zmiany zagospodaro-

wania terenu nie mogą naruszać: praw właścicieli, 
uŜytkowników, norm technicznych, sanitarnych i 
przeciwpoŜarowych, innych wymogów określonych w 
przepisach obowiązujących i odrębnych, 

 
5) obowiązuje ochrona zasobów wód podziemnych i 

powierzchniowych, 
 
6) dopuszcza się moŜliwość łączenia działek sąsiadu-

jących, za zgodą właścicieli terenów,  
 
7) obrysy projektowanych obiektów kubaturowych mają 

charakter postulatywny, jako zasada ogólna kompo-
zycji architektoniczno-przestrzennej. 

 
Rozdział II 

Przepisy szczegółowe 
 

§ 6. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami MR 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 
pkt 1, ustala się: 

 
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, 

siedliskowa, 
 
2) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, zabu-

dowa rezydencjonalna, 
 
3) uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

terenu w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza 
Iławskiego, o którym mowa w § 5 pkt 1, 

 
4) nieprzekraczalne linie zabudowy określono na ry-

sunku planu, 
 
5) utworzenie nowych siedlisk oraz sposób zagospoda-

rowania terenu winien odbywać się według warun-
ków określonych w § 5 pkt 2 ÷ 7,  

 
6) dla projektowanych obiektów stosować rozwiązania 

architektoniczne, nawiązujące do tradycyjnej archi-
tektury regionalnej, 

 
7) wysokość projektowanej zabudowy max. 2 kondy-

gnacje, w tym poddasze, dachy wysokie, 
 
8) poziom posadzki parteru przyjąć 30÷60cm powyŜej 

projektowanego poziomu terenu, 
 

9) obsługa komunikacyjna terenu wyłącznie z projekto-
wanej drogi dojazdowej wewnętrznej, oznaczonej 
symbolem Kw, 

 
10) zachować min. 80% powierzchni aktywnej przy-

rodniczo, o której mowa w § 3 pkt 5, 
 
11) obowiązek zachowania elementów istniejącej zie-

leni wysokiej, oraz wprowadzenia projektowanych 
elementów zieleni urządzonej, oraz elementów ma-
łej architektury, 

 
12) ogrodzenia zewnętrzne terenu projektować jako 

aŜurowe nawiązujące detalem i materiałami do 
rozwiązań tradycyjnych dla regionu. 

 
§ 7. 1 Tereny zieleni nieurządzonej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolami ZN 1 ÷ 2, o których mowa w § 2 
pkt 2, ustala się adaptację istniejącej zieleni nieurządzo-
nej, polegającej na zachowaniu wartości przyrodniczych. 

 
2. Uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

terenu w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza 
Iławskiego, o którym mowa w § 5 pkt 1. 

 
§ 8. 1. Teren łąk, oznaczony na rysunku planu symbo-

lem RZ, o którym mowa w § 2 pkt 3, ustala się adaptację 
istniejących łąk i pastwisk. 

 
2. Istniejące uŜytki zielone wytworzone na podłoŜu or-

ganicznym, podlegające ochronie, polegającej na zacho-
waniu wartości przyrodniczych. 

 
3. Uwzględnić uwarunkowania wynikające z połoŜenia 

terenu w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza 
Iławskiego, o którym mowa w § 5 pkt 1. 

 
§ 9. Teren komunikacji drogowej wewnętrznej, ozna-

czony na rysunku planu symbolem Kw, o którym mowa w 
§ 2 pkt 4, ustala się: 

 
1) projektowaną ulicę dojazdową wewnętrzną, o szero-

kości 10,0 m w liniach rozgraniczających, 
 
2) moŜliwość lokalizacji liniowych urządzeń podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagań określonych w przepisach 
szczególnych. 

 
§ 10. 1. Teren urządzeń unieszkodliwiania nieczysto-

ści płynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem NO, 
o którym mowa w § 2 pkt 6, przeznacza się pod lokalizację 
piaskownika. 

 
2. Wprowadzić ogrodzenie trwałe terenu oraz elemen-

ty zieleni urządzonej o charakterze zieleni izolacyjnej.  
 
3. Teren o ograniczonej dostępności. 
 
§ 11. Zasady infrastruktury technicznej: 
 

1) obowiązek kompleksowego wyposaŜenie terenów w 
podstawowe urządzenia infrastruktury technicznej w 
zakresie sieci: wodociągowej, sanitarnej, deszczowej 
i energetycznej, 

 
2) adaptuje się istniejące urządzenia podziemne infra-

struktury technicznej i dopuszcza się ich moderniza-
cję i rozbudowę, na warunkach gestora sieci.  
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3) urządzenia infrastruktury technicznej projektować 
wyłącznie jako podziemne, w liniach rozgraniczają-
cych istniejących i projektowanych dróg, zgodnie z 
wymogami określonymi w przepisach szczególnych, 
w uzgodnieniu z dysponentami poszczególnych sie-
ci, za zgodą i na warunkach określonych przez za-
rządcę drogi, 

 
4) sieci kanalizacji sanitarnej naleŜy rozwiązać w sys-

temie grawitacyjnym, włączając je do projektowanej 
zbiorczej przepompowni ścieków,  

 
5) sieci kanalizacji deszczowej naleŜy rozwiązać w sys-

temie grawitacyjnym, ścieki po oczyszczeniu w pia-
skownikach zostaną odprowadzone do istniejącego 
systemu rowów melioracyjnych, 

 
6) sieć wodociągową dostosować do moŜliwości ze-

wnętrznego gaszenia poŜarów,  
 
7) projektowane obiekty kubaturowe wyposaŜyć w pro-

ekologiczne systemy grzewcze. 
 
 
 
 
 
 

Rozdział III 
Przepisy ko ńcowe 

 
§ 12. Ustala się następujące stawki procentowe słuŜą-

ce naliczeniu opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomo-
ści: 

 
1) dla terenów przeznaczonych na cele publiczne w 

wysokości: 0 %, 
 
2) dla terenów pozostałych w wysokości: 20 %. 

 
§ 13. Na obszarze objętym miejscowym planem, o któ-

rym mowa w § 1 traci moc Uchwała Nr XIX/134/92 Rady 
Gminy Iława dnia 28 sierpnia 1992 r. ogłoszona w Dzienni-
ku Urzędowym Województwa Olsztyńskiego Nr 21 z dnia 
19 października 1992 r., poz. 24. 

 
§ 14. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gmi-

ny. 
 
§ 15. Uchwała wchodzi w Ŝycie po upływie 14 dni od 

daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa 
Warmińsko-Mazurskiego. 
 

Przewodniczący Rady Gminy 
Roman Piotrkowski
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