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UCHWALA Nr XV/128/03
Rady Miasta Etk
z dnia 18 listopada 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego terenu poto  zonego w Etku nad Jezio-

rem Etckim przy ul. Baranki, zwanego ,EtK — BARANKI".

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr
142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz.984, Nr 153 poz. 127 i Nr 214, poz.1806 oraz
z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 26 i art. 10 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr
111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120 poz. 1268, z
2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085,
Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25
poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz.1112) w zwigzku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz.
717) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16
poz. 78, z 1997 r. Nr 60 poz. 370, Nr 80 poz. 505 i Nr 160
poz. 1079, z 1998 r. Nr 106 poz. 668, z 2000 r. Nr 12 poz.
136, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 81 poz. 875 i Nr 100

poz. 1085, z 2002 r. Nr 113 poz. 984 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 717) Rada Miasta Etku stanowi, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,ELK — BARANKI" w Etku, obejmujacy
teren polozony nad Jeziorem Eickim przy ul. Baranki, o
powierzchni 53,29 ha, w granicach okreslonych na rysun-
ku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Przeznacza sie na cele nierolnicze facznie 17,32
ha gruntdw rolnych, obejmujacych w calosci dziatki o
numerach geodezyjnych: 3718/2, 3719/2, 3720/3, 3721/3,
3790, 3791, 3792, 3793, 3806, 3807, 3808, 3809, oraz
czes¢ dziatek o numerach geodezyjnych: 3718/1, 3783,
3784, 3786, 3787, 3778/11, 3788, 3789, 3800, 3801,
3805, o nastepujacej strukturze:

1) Lz VI o powierzchni 0,7 ha;

2) PsV o powierzchni 0,97 ha;
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3) Ps VI o powierzchni 0,48 ha;
4) RV o powierzchni 4,61 ha;
5) R VI o powierzchni 10,56 ha.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustale-
niach planu jest:

1) przeznaczenie terenéw rolnych na potrzeby budow-
nictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego wraz z ustu-
gami towarzyszacymi;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw budow-
lanych;

3) zapewnienie zaopatrzenia terenéw budowlanych w
media;

4) ustalenie zasad zagospodarowania terendw, z jed-
noczesng minimalizacjg skutkéw wplywu ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze.

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) Tereny droég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KP;

2) Tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem KW;

3) Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku

planu symbolem K;

4) Tereny ustug zdrowotnych z zielenig towarzyszaca,

oznaczone na rysunku planu symbolem Uz;

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

6) Tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j i re-

kreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

MN/MP;

7) Tereny zabudowy mieszkaniowej w formach zinten-

syfikowanych, oznaczone na rysunku planu symbo-

lem M;

8) Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem ZR;

9) Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku pla-

nu symbolem ZP;

10) Tereny urzadzen komunalnych i technicznych,

oznaczone na rysunku planu symbolem  KK;

11) Tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbo-

lem Ls;

12) Tereny zadrzewien, oznaczone na rysunku planu

symbolem Lz;

13) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu

symbolem R.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypad-
kach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz wa-
runki jego dopuszczenia.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem nie prze-
widuje sie realizacji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m*

§ 5. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w
skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu
sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania - $cisle okreslony po-
dziat geodezyjny;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania — orientacyjne: nie be-
dace granicg podziatu geodezyjnego;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania — orientacyjny podziat
geodezyjny;

5) linie rozgraniczajace tereny o tych samych funkcjach
- orientacyjny podziat obszaru na dziatki;

6) obowigzujgca linia zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) granica wyznaczajgca strefe ochronng Jeziora Eic-
kiego;

9) lokalizacja ladowiska dla helikopteréw z rezerwowa-
ng przestrzenig powietrzng;

10) wymiarowanie.

3. Dokumentacja planu sklada sie z nastepujacych
elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) dokumenty formalno-prawne;

2) opis planu;

3) opracowanie ekofizjograficzne;

4) prognoza oddziatywania na srodowisko;

5) ideogram sieciowy- branza sanitarna — plansza w
skali 1:1000;

6) ideogram sieciowy — branza elektroenergetyczna i
telekomunikacyjna — plansza w skali 1:1000.

§ 6. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcej orientacyjnej mo-
ze by¢ zmieniony lub uscislony w przypadku uzasadnio-
nym rozwigzaniem urbanistycznym, zgodnym z ideg pla-
nu, przediozonym przez inwestora na etapie wniosku o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu.

2. Obowigzujaca linia zabudowy moze by¢ zmieniona
w przypadku uzasadnionym badaniami wasciwosci geo-
technicznych i hydrologicznych gruntu przedtozonymi
przez inwestora na etapie opracowywania projektu archi-
tektoniczno - budowlanego.

3. Linie rozgraniczajace scisle okreslone i linie zabu-
dowy ustala sie na rysunku planu zgodnie z wymiarowa-
niem, w oparciu o granice wtadania.
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§

7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w

decyzjach administracyjnych nalezy okresli¢ wedtug zasad
ustalonych w stosunku do terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 z
uwzglednieniem ustalen zawartych w rozdziatach 2, 3, 4,
oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

§

8. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o
ktérych mowa w 81. uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwa-
te Rady Miasta Etku, o ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nych (art. 104 Kodeksu Postepowania Administra-
cyjnego);

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwalty;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to ro-
zumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe lub przeznaczenie alternatywne;

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wy-
znaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

liniach rozgraniczajgcych scisle okreslonych - nalezy
przez to rozumieé, iz granica obszaru zostala scisle
okreslona przez podanie charakterystycznych para-
metréw i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniej-
szego planu;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ linie, na ktérej nalezy usytuowac $ciane fronto-
wa budynku lub jej wysuniety fragment z otworami
okiennymi lub drzwiowymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumiec¢ linie, ktérej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak:
przedsionki, podesty, tarasy, balkony, schody wy-
réwnawcze, pochylnie itp.;

lokalnych tradycjach budowlanych - nalezy przez to
rozumie¢ mazurskie formy i detale budowlane o
nastepujacych cechach: budynki murowane parte-
rowe lub pietrowe z uzytkowym poddaszem; dachy
wielospadowe z lukarnami, pokryte dachéwka ce-
ramiczng; otwory okienne prostokatne w uktadzie
pionowym, symetryczne, geste podzialy szyb
okiennych; elewacje z czerwonej cegtly; profilowa-
ne podokienniki i gzymsy ceglane; nadproza ce-
glane odcinkowe; bogate dekoracje ceglane. Do

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

tradycyjnych form wystroju elewacji zalicza sie
réwniez tynki oraz mur pruski;

rozwigzaniu ekologicznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ rozwigzanie nie szkodliwe dla $rodowiska
przyrodniczego, bedace zgodne z ustawg Prawo
Ochrony Srodowiska i normami w tym zakresie;

odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumie¢
odpady powstajace w gospodarstwach domowych;

paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumiec
olej opatowy, gaz, energie elektryczng i pompe
ciepta;

matej architekturze - nalezy przez to rozumieé
urzadzenia stuzace rekreacji i utrzymaniu porzadku
takie jak: tawki, murki, $mietniki, punkty poboru
wody, tablice informacyjne, deszczochrony, ogro-
dzenia, itp.;

obiektach zwigzanych z obstugg techniczng - nale-
zy przez to rozumieé budynki i budowle techniczne
takie jak: stacje transformatorowe, przepompownie
$ciekow, hydrofornie, wezty cieplne, urzadzenia li-
niowe, uzbrojenia terenu, itp.;

matym domu mieszkalnym — nalezy przez to rozu-
mie¢ budynek wielomieszkaniowy od 2 do 6
mieszkan;

budynkach mieszkalono - pensjonatowych— nalezy
przez to rozumie¢ obiekty mieszkalne posiadajace
pokoje do wyanjecia, $wiadczace dla swoich klijen-
téw catodzienne wyzywienie;

budynkach szpitali i zakladéw opieki medycznej —
nalezy przez to rozumie¢: budynki instytucji $wiad-
czacych ustugi medyczne i chirurgiczne oraz piele-
gnacyjne dla ludzi, sanatoria, szpitale dtugotermi-
nowego lecznictwa, szpitale psychiatryczne, przy-
chodnie, poradnie, ztobki, o$rodki pomocy spo-
tecznej dla matki i dziecka, szpitale kliniczne, szpi-
tale wiezienne i wojskowe, budynki przeznaczone
do termoterapii, wodolecznictwa, rehabilitacji, sta-
cje krwiodawstwa, laktaria, kliniki weterynaryjne
itp., budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczace
ustugi zakwaterowania, z opiekg lekarskg i piele-
gniarskg dla ludzi starszych, niepetnosprawnych,

itp.;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to
rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktéra pozostaje
niezabudowana, nie stanowigca nawierzchni do-
jazdoéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinno-
$cig, np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki wodne powierzchniowe;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec
ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dzia-
talnosci, ktérej celem jest zaspokojenie podstawo-
wych potrzeb miejscowej ludnosci i turystéw, a kt6-
re nie wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi;

ciggach komunikacyjnych — nalezy przez to rozu-
mie¢: tereny drég publicznych (KP), tereny parkin-
gow (KP), tereny komunikacji wewnetrznej (KW), te-
reny komunikacji pieszej (K).
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ROZDZIAL 2
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 9. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest za-
sada zréwnowazonego rozwoju, przez ktérg rozumie sie
taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w
celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podsta-
wowych potrzeb poszczegoélnych spotecznosci lub obywa-
teli zarébwno wspéitczesnego pokolenia, jak i przysziych
pokolen.

2. Zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy realizo-
wac poprzez nastepujace dziatania:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatowywaé na srodowisko;

2) zakazuje sie dziatalnosci gospodarczej wptywajacej

szkodliwie na srodowisko przyrodnicze w aspekcie

dopuszczalnych norm;

3) zakazuje sie stosowania technologii niebezpiecznych

dla srodowiska;

4) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek kottowni na opat

staly;

5) ustala sie dla calego obszaru objetego planem, do-

puszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym

poziomem dzwieku, a w godzinach 6%°-22% pora

dnia) w wysokosci 45 dB, a w godzinach 22%°-6%

(pora nocy) w wysokosci 40 dB;

6) zakazuje sie zrzutu do gruntu $ciekdw sanitarnych,

takze oczyszczonych;

7) zakazuje sie gromadzenia i skltadowania wszelkich

odpadoéw;

8) ustala sie lokalizacje zabudowy mieszkalnej w bez-

piecznej odlegtosci od linii energetycznych sredniego

i wysokiego napiecia;

9) ustala sie zachowanie ciggu ekologicznego wzdtuz

Jeziora Efckiego i wigczenie go w system sgsiadujg-

cych terenéw lesnych;

10) nakazuje sie jednoczesng budowe urzadzen stuza-
cych do zaopatrzenia w wode z kompleksowym
rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, a w
szczego6lnosci przez budowe systemow kanalizacji
miejskiej;

11) zakazuje sie zrzutu do wdéd powierzchniowych i

gruntu nieczyszczonych wdd deszczowych pocho-

dzacych z nawierzchni utwardzonych (ulice, par-
kingi, place).

3. W celu ochrony krajobrazu ustala sie:
1) nalezy przestrzega¢ ustalen planu dotyczacych stre-
fy ochronnej Jeziora Eickiego;
2) wyklucza sie zabudowe terenéw potozonych w stre-
fie ochronnej jeziora;

3) nalezy przestrzega¢ wymogoéw i zalecen dotycza-
cych zagospodarowania obszaréw wyréznionych w
planie;

4) zakazuje sie powstawania obiektéw budowlanych nie
spetniajacych wymogéw zawartych w niniejszych
przepisach;

5) ogranicza sie wysokos$¢ planowanej zabudowy;

6) zakazuje sie stosowania napowietrznych przylaczy
energetycznych niskiego napiecia.

4. Ustala sie strefe ochronng Jeziora Elckiego, wyzna-
czong na rysunku planu, w ktérej zabrania sie:

1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektéw budowla-
nych z wylgczeniem urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, matej architektury oraz pomostéw wodnych;
2) wyrebu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnio-
nymi wzgledami sanitarnymi, estetycznymi lub bez-
pieczenstwa publicznego;

3) stosowania chemicznych srodkéw ochrony roslin i Il
klasy toksycznosci oraz srodkéw chwastobéjczych;

4) niszczenia linii brzegowej;

5) wykonywania wszelkich prac ziemnych o ile ustale-
nia szczego6towe nie stanowia inaczej;

6) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, wptywajacej
szkodliwie na $rodowisko lub powodujgcej degrada-
cje waloréw krajobrazowych;

7) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodze-
nia przez ten obszar.

ROZDZIAL 3
USTALENIA W ZAKRESIE OBStUGI PRZEZ
INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 10. 1. Zapotrzebowanie na energie elektryczng pla-
nowanych terenéw budowlanych przewiduje sie pokry¢ z
projektowanych stupowych stacji transformatorowych
zlokalizowanych na obszarach 31KK, 34KK, 35KK.

2. Projektowane stacje transformatorowe zasilane be-
da napowietrzng linig SN-15kV i linig kablowag SN-15kV z
istniejacej sieci sredniego napiecia biegnacej wzdtuz drogi
1KP.

3. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskie-
go napiecia odbywac¢ sie bedzie liniami kablowymi nn,
prowadzonymi w ciggach komunikacyjnych.

4. Planuje sie rozwdj istniejacej sieci niskiego napiecia
do zasilania w energie elektryczng obszaréw 14MN,
45MN, 46MN.

5. Podziemne linie kablowe nalezy chroni¢ przed
uszkodzeniami, oraz zapewni¢ ich dostepnos¢ eksploata-
cyjng poprzez sadzenie drzew w odlegtosci 2 m i krzewow
w odlegtosci 1 m.

6. Ztacza kablowe do zasilania poszczeg6lnych od-
biorcow nalezy ustawia¢ na granicach dziatek sgsiaduja-
cych, z dostepem z obstugujacej drogi.

7. Przewiduje sie o$wietlenie drog publicznych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 22

-824-

Poz.

§ 11. 1. Zaopatrzenie w wode poszczego6lnych obsza-
row przewiduje sie pokry¢é z miejskiego systemu wodocia-
gowego w oparciu o ujecie miejskie.

2. Ustala sie, ze woda dostarczana bedzie:

1) na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancéw w gospo-
darstwach domowych;
2) dla obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej i
ustug;
3) do utrzymania czystosci ulic, podlewania terenéw
zielonych;
4) dla celéw ochrony przeciwpozarowej.
3. Tereny budowlane na obszarze opracowania nalezy
zaopatrzy¢ z istniejacego wodociggu o $rednicy 280 mm
zlokalizowanego w drodze 1KP oraz wodociggu o $redni-
cy 100 mm zlokalizowanego w drodze 5KP.

4. Wodociag zaopatrujgcy tereny budowlane nalezy
potaczyé¢ pierscieniowo.

5. Pomiar zuzycia wody z wodociggu o $rednicy 280
mm dla Gminy Elk nalezy zlokalizowa¢ w poblizu granicy
opracowania, za odgalezieniem zasilajgcym tereny bu-
dowlane objete niniejszym planem.

6. Do budowy przewoddéw wodociggowych nalezy re-
zerwowaé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciggi komunkacyjne.

7. W ulicach lokalnych i dojazdowych sie¢ wodociggo-
wa winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spetniajace
wymagania wedtug przepiséw szczegblnych.

8. Dopuszcza sie budowe i utrzymanie indywidualnych
urzadzen lub systeméw zaopatrzenia w wode przezna-
czonych dla celéw awaryjnych i specjalnych — na zasa-
dach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

9. Do czasu realizacji wodociggu miejskiego dopusz-
cza sie indywidualne wiasne ujecia wody.

10. Ujecia wod podziemnych stuzace zaspokojeniu po-
trzeb wtasnego gospodarstwa domowego lub rolnego o
gtebokosci do 30 m, wyposazone w urzgdzenia umozliwia-
jace pobdr wody nie wiekszy niz 5 m3/don, nie wymagaja
pozwolenia wodnoprawnego.

§ 12. 1. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z po-
szczegolnych obszaréw przewiduje sie wylgcznie w opar-
ciu o system kanalizacji miejskiej za posrednictwem sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej, obstugujacej szpital
13UZ. Odbiornikiem $ciekow jest oczyszczalnia miejska w
Nowej Wsi Elckiej, skad po oczyszczeniu $cieki kierowane
sg do rzeki Elk.

2. Z terenéw budowlanych na obszarze opracowania
Scieki sanitarne nalezy zebra¢ grawitacyjnie w kierunku
przepompowni zlokalizowanych na obszarach 33KK i
42KK, a nastepnie skierowa¢ kanatami ttocznymi do ist-
niejacej kanalizacji sanitarnej na terenie szpitala 13UZ.

3. Jakos¢ oczyszczonych $ciekéw odprowadzanych do
odbiornikbw musi odpowiadaé wymogom przepiséw
szczegOlnych.

4. Kanaly sanitarne jak réwniez przytacza musza byc¢
wykonane w technologii zapewniajgcej szczelnosé.

5. Kanaly sanitarne grawitacyjne nalezy usytuowaé w
liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne pod jezd-
niami i miejscami postojowymi. Kanaly sanitarne tloczne
nalezy usytuowaé w pasach drogowych poza jezdnia.

6. W zwiazku z planowanym zagospodarowaniem ob-
szaru 14MN, istniejacy kanat sanitarny podlega przebu-
dowie poprzez zlokalizowanie go w ciggu komunikacyjnym
2KP.

7. Projekt budowlany kanatu sanitarnego nalezy
uzgodni¢ z inwestorem lub uzytkownikiem sieci sanitarnej
szpitala.

§ 13. 1. Odprowadzenie sciekdw deszczowych z po-
szczegolnych obszaréw przewiduje sie w oparciu o lokal-
ny system kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem $ciekow
jest Jezioro Efckie.

2. Jakos$¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika
musi odpowiada¢ wymogom przepiséw szczegdinych.

3. Kanaly deszczowe nalezy usytuowac¢ w liniach roz-
graniczajacych ciagi komunikacyjne.

4. Ustala sie nastepujace zasady dziatania lokalnego
systemu kanalizacji deszczowej:

1) drogi 1KP, 2KP, 5KP wraz z przylegtymi do nich te-
renami budowlanymi odwodni¢ do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej szpitala 13UZ;

2) drogi 3KP, 4KP wraz z przylegtymi do nich terenami

budowlanymi odwodnié¢ grawitacyjnie do Jeziora Etlc-

kiego poprzez urzadzenia podczyszczajgce (osadnik

i separator) zlokalizowane w obszarze 34KK;

3) na terenach zabudowy jednorodzinnej oddalonych

od drog publicznych dopuszcza sie zagospodarowa-

nie $ciekow opadowych w obrebie dzialek budowla-
nych;

4) na istniejacej kanalizacji deszczowej, odprowadzaja-

cej Scieki z terenu szpitala 13UZ, drég 1KP, 2KP,

5KP i przylegtych terenéw budowlanych, zamonto-
wac¢ osadnik, separator oraz odtworzy¢ istniejacy
réw melioracyjno -zrzutowy na obszarze 33KK.

5. Kanalizacja deszczowa musi by¢ realizowana w
technologii zapewniajacej jej szczelnosé.

§ 14. 1. Zaopatrzenie w gaz poszczegolnych obszarow
przewiduje sie z miejskiego systemu sieci gazowej, zasi-
lanego przez istniejaca rozprezalnie gazu po wykonaniu
linii przesytowej od ulicy Jana Pawta.

2. W liniach rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne
rezerwuje sie pasy terenu przeznaczone pod sie¢ gazowa.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w ciepto terenéw budowlanych
przylegtych do drég 3KP i 2KP przewiduje sie z miejskiej
sieci cieplnej wysokoparametrowej. Miejsce wigczenia
planuje sie z sieci zasilajacej zesp6t szpitala 13UZ.

2. Zaopatrzenie w ciepto indywidualnie realizowanej
zabudowy jednorodzinnej przewiduje sie z wiasnych zro-
det ciepta, funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologicz-
ne, spetiajacych wymagania okreslone w przepisach
szczegolnych.
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3. Docelowo nie wyklucza sie kompleksowego zaopa-
trzenia w ciepto terenéw budowlanych na obszarze obje-
tym planem z miejskiej sieci.

4. W liniach rozgraniczajacych publiczne ciagi komuni-
kacyjne (KP, K) rezerwuje sie pasy terenu przeznaczone
pod sie¢ cieplna.

§ 16. 1. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej
kanalizacji telefonicznej przewiduje sie gtéwnie w pasach
ciggéw komunikacyjnych oraz na innych terenach publicz-
nych. Dopuszcza sie przeprowadzenie sieci telekomuni-
kacyjnych przez tereny budowlane za zgodg wtascicieli.

2. Przewiduje sie rozbudowe istniejgcej kanalizaciji te-
lefonicznej magistralnej i rozdzielczej.

3. Nie ogranicza sie ilosci operatoréw sieci telekomu-
nikacyjnych (telefonicznych, komputerowych, telewizyj-
nych, itp.).

4. Nie przewiduje sie lokalizacji masztéw telefonii ko-
morkowej.

5. Dostep do ustug operatora sieci telekomunikacyjnej
dla nowych odbiorcéw przewiduje sie poprzez podziemne
przylacza kablowe ze studni kablowych lub stupkéw roz-
dzielczych.

§ 17. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wyko-
rzystania, rozbudowy i ewentualnej przebudowy istniejgcej
sieci, co obrazujg orientacyjnie rysunki ideograméw sie-
ciowych oraz rysunek planu.

2. Budowa, przebudowa oraz podtgczenie do sieci in-
frastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie niniej-
szego planu, w oparciu o schemat zaopatrzenia w media,
rysunki ideogramoéw sieciowych oraz o warunki techniczne
wydane przez administratora sieci.

3. Dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istnieja-
cych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca z
zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich
w nalezytym stanie techniczno-uzytkowym oraz zastoso-
wania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

4. Dopuszcza sie lokalizacje krotkich odcinkéw miej-
skich sieci infrastruktury technicznej poza terenami pu-
blicznymi, w miejscach wskazanych orientacyjnie na ide-
ogramach sieciowych.

5. Przebieg i usytuowanie sieci oraz urzadzen infra-
struktury technicznej nalezy uscisli¢ w decyzji o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o
warunki techniczne i wniosek inwestora.

6. Dopuszcza sie budowe i eksploatacje innych sieci i
urzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwatly pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych w
odpowiednich przepisach szczegdlnych i ustalen niniej-
szego planu.

§ 18. Zasady usuwania odpadow okresla gminny miej-
ski plan gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie
przepiséw ustawy o odpadach.

§ 19. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego pla-
nem rozwigzuje sie w oparciu o droge publiczng Efk-
Barany (1KP), ktorej paramentry techniczno-uzytkowe
dostosowuje sie do wymagan ulicy zbiorczej “Z".

2. Na terenie objetym planem wyznacza sie drogi pu-
bliczne:

1) 2KP - dojazdowa “D”;
2) 3KP - lokalna “L";

3) 4KP, 5KP - dojazdowa “D’;

funkcjonujgce w ukladzie siegaczowym.

3. Sie¢ komunikacyjng uzupetnia system drég we-
wnetrznych KW, ktérych realizacja jest uzalezniona od
tempa uruchamiania prywatnych terenéw budowlanych.

4. Parametry techniczno - uzytkowe drég wewnetrz-
nych dostosowuje sie do wymagan publicznych drég do-
jazdowych i pozarowych.

5. Potrzeby w zakresie parkowania samochod6w nale-
zy zabezpieczy¢:

1) na terenie nieruchomosci z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng — minimum 2 miejsca postojowe tgcz-
nie z garazem;

2) na terenie nieruchomosci obejmujacej grupe matych

domdéw mieszkalnych — minimum 1 miejsce postojo-

we na 1 mieszkanie, oprécz miejsc garazowych;

3) na terenie nieruchomosci z zabudowg mieszkalno-

pensjonatowa;:

- do potrzeb mieszkancéw — minimum 2 miejsca po-
stojowe tacznie z garazem,

- do potrzeb gosci pensjonatu — stosownie do pro-
gramu uzytkowego, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokéj goscinny, 1 namiot, 1 przy-
czepe campingowa.

4) na terenie nieruchomosci z zabudowg ustugowa,
zamieszkania zbiorowego, hoteli, zakwaterowania
turystycznego oraz ustug zdrowotnych — stosownie
do programu uzytkowego;

5) na wyznaczonych terenach publicznych tj. w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych i na placach
parkingowych oznaczonych symbolem KP.

6. Zapewni¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenéw pu-
blicznych i ustug dla 0os6b niepetnosprawnych.

7. Na parkingu na kazde 20 stanowisk nalezy zapew-
ni¢ przynajmniej jedno stanowisko dla niepetnosprawnych.

ROZDZIAL 4 )
USTALENIA DOTYCZ ACE TERENOW
WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 20. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace umozliwiajace
wyznaczenie pasa drogi publicznej (ul. Baranki) o szero-
kosci minimum 20,0 m, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w
klasie Z - zbiorczej. Ulica przeznaczona jest do obstugi
terendw przylegtych posrednio poprzez drogi lokalne,
dojazdowe i wewnetrzne.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie:
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1) jezdnie szerokosci minimum 6,0 m;

2) jednostronny chodnik szerokosci minimum 1,5 m;

3) Sciezke pieszo — rowerowa, dwukierunkowa, szero-
kosci minimum 2,5 m;

4) pasy zieleni;

5) sieci uzbrojenia technicznego, wynikajace z potrzeb

zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego i ustug zdro-
wotnych.

§ 21. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajgce
pas drogi publicznej o szerokosci 15,0 m, oznaczony na
rysunku planu symbolem . 2 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w
klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo-
$redniej obstugi terenoéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie:

1) jezdnie szerokosci minimum 5,0 m;

2) jednostronny chodnik szerokosci minimum 2,5 m;

3) Sciezke pieszo — rowerowg dwukierunkowg szeroko-
$ci 2,5 m;

4) obustronne pasy zieleni oddzielajace jezdnie od cia-
gu pieszego i pieszo — rowerowego;

5) plac parkingowy do obstugi terenéw rekreacyjnych
28ZP;

6) sieci uzbrojenia technicznego, wynikajace z potrzeb

zaopatrzenia terenow przylegtych.

§ 22. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajgce
pas drogi publicznej o szerokosci 18,0 m, oznaczony na
rysunku planu symbolem 3 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w
klasie ulicy L - lokalnej. Ulica przeznaczona jest do po-
$redniej i bezposredniej obstugi terenéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie:

1) jezdnie szerokosci 6,0 m;

2) jednostronny chodnik szerokos$ci minimum 1,5 m;

3) S$ciezke pieszo — rowerowa dwukierunkowg szeroko-
sci 2,5 m;

4) obustronne pasy zieleni oddzielajace jezdnie od cig-
gu pieszego i pieszo — rowerowedo;

5) plac manewrowy o wymiarach jezdni spetniajgcych
wymagania drogi pozarowej;

6) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb

zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego.

§ 23. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace
pas drogi publicznej o szerokosci minimum 14,0 m, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 4 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w
klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo-
$redniej obstugi terenoéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie:
1) jezdnie szerokosci minimum 5,5 m;

2) obustronne chodniki szerokosci minimum 1,5 m;

3) plac manewrowy o wymiarach jezdni spetniajgcych
wymagania drogi pozarowej;

4) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb
zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego.

§ 24. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace wyznaczajace
pas drogi publicznej o szerokosci minimum 12,0 m, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 5 KP.

2. Ustala sie wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w
klasie D - dojazdowej. Ulica przeznaczona jest do bezpo-
$redniej obstugi terenéw przylegtych.

3. W wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie:

1) jezdnie szerokosci minimum 5,5 m;

2) obustronne chodniki szerokosci minimum 1,5 m;

3) sieci uzbrojenia technicznego wynikajace z potrzeb
zaopatrzenia osiedla mieszkaniowego.

§ 25. 1. Ustala sie tereny parkingdbw publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami 43KP, 44KP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego obszary
zabezpieczajg potrzeby w zakresie parkowania samocho-
déw do obstugi obszaru 28ZP.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) wielko$¢ parkingébw dostosowaé do potrzeb progra-
mowych;

2) wjazdy na parkingi przewiduje sie z drogi 5KP;

3) parkingi lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 10 m od
planowanej linii zabudowy mieszkalnej;

4) uwzgledni¢ istniejace uzbrojenia techniczne i ich
wymagania w zakresie eksploatacji i modernizacji;

5) przewidywac niskg zielen towarzyszaca.

§ 26. 1. Wyznacza sie orientacyjny uktad drog we-
wnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
6KW, 7KW, 8KW, 9KW, 10KW, 11 KW.

2. Drogi wewnetrzne przeznaczone sg do obstugi bez-
posredniej terendéw mieszkaniowych.

3. Drogi wewnetrzne winne spetnia¢ wymagania:

1) szerokos¢ pasa drogowego minimum 12 m;

2) wymiary placu manewrowego w liniach rozgranicza-
jacych minimum 23x23m; spetniajace wymogi drog
pozarowych;

3) jezdnia szerokosci minimum 4,5 m;

4) umozliwia¢ doprowadzenie sieci uzbrojenia tech-

nicznego, wynikajace z potrzeb zaopatrzenia tere-
néw przylegtych.
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§ 27. 1. Ustala sie odcinek ciggu pieszo — rowerowego
0 szerokosci minimum 2,5 m, oznaczony na rysunku planu
symbolem 12K.

2. Cigg pieszy umozliwia tgczno$¢ komunikacyjng te-
rendw mieszkaniowych i rekreacyjnych potozonych nad
Jeziorem Efckim oraz dojazd gospodarczy do obszaréw
33KK i 36Ls.

§ 28. 1. Ustala sie teren ustug zdrowotnych z zielenig
towarzyszaca, oznaczony na rysunku planu symbolem
13UZ.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego wyzna-
czony obszar umozliwia realizacje kompleksu szpitala i
zaktadéw opieki medycznej, mozliwa jest realizacja wszel-
kich ustug towarzyszacych usprawniajacych funkcjonowa-
nie kompleksu oraz wzbogacajacych zakres ustug (w tym
ladowisko dla helikopteréw). Zielen towarzyszaca jest
integralng czescig kompleksu.

3. Dopuszcza sie podzialy geodezyjne terenu, ktére
podporzadkowane sg rozwojowi funkcji podstawowej.

4. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
terenu 13UZ:

1) obstuga komunikacyjna przewidziana jest z istniejg-
cej drogi publicznej 1KP poprzez system drég we-

wnetrznych;

2) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodéw na-
lezy zabezpieczy¢ na terenie 13UZ;

3) potrzeby zwigzane z lacznoscig powietrzng nalezy
zabezpieczy¢ na terenie 13UZ;

4) istniejgce zadrzewienie nalezy chroni¢ przed zabu-
dowa;

5) tereny zadrzewione nalezy uporzadkowac i prze-

ksztalci¢ w zielen parkowag (towarzyszacg)  pod-
noszac walory klimatyczne, estetyczne i uzytkowe
kompleksu ustug zdrowotnych.

5. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabu-
dowy:

1) forma zabudowy — rozproszona w zieleni wysokiej, o
harmonijnym jednorodnym charakterze architekto-
nicznym;

2) wysokos¢ zabudowy od 1 do 6 kondygnacji;

3) stropodachy;

4) technologia dostosowana do wymogoéw technicznych
i funkcjonalno — uzytkowych budynkéw;

5) wystrdj elewacji w stonowanej kolorystyce nie powo-
dujacej ostrych kontrastow w krajobrazie jeziora.

6. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno stojacej w zespole do 6 dziatek, wydzielonych z
dziatki nr 3812, pod rygorem spetnienia nastepujacych
warunkow:

a) lokalizacja dziatek nie utrudni rozwoju funkcji pod-
stawowej obszaru 13UZ,

b) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢

mniejsza niz 1000 m?,
c) zapewni¢ dostep dzialek budowlanych do drogi pu-
blicznej za posrednictwem drég wewnetrznych o
szerokosci min. 12 m,
d) zachowa¢ na dziatkach budowlanych powierzchnie
biologicznie czynng min. 80%,
e) w obrebie powierzchni biologicznie czynnej nalezy
chroni¢ istniejacy drzewostan majac na uwadze
ochrone krajobrazu i mikroklimatu szpitala,

f) lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz uksztatto-
wanie ich rzutu i nawierzchni utwardzonych nalezy
dostosowa¢ do warunkéw przyrodniczych wystepu-
jacych na dzialce budowlanej majac na uwadze
ochrone wartosciowego drzewostanu i powierzchnie
biologicznie czynna,

g) zachowaé warunki architektoniczne jak w § 28, ust. 6
pkt 1-6,
h) zakazuje sie wznoszenia wolno stojgcych budynkow

garazowych, gospodarczych i ustugowych,

i) zaopatrzenie w media zapewni¢ poprzez wykorzy-
stanie infrastruktury technicznej istniejacej w obsza-
rze 13UZ.

§ 29. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
14MN, 45MN, 46MN.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala sie przezna-
czenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng wolno

stojaca.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala
sie mozliwos¢ realizaciji:
1) ustug handlowych podstawowych wbudowanych.

4. Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane obra-
zuje rysunek planu. Proponowany podziat pokazuje mak-
symalng intensywnos¢ zabudowy.

5. Obszary MN moga by¢ wykorzystane na wydziele-
nie samodzielnych dzialek budowlanych spetniajgcych
nastepujace wymagania:

1) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi pu-
blicznej lub wewnetrznej szerokosci minimum 10 m;

2) szerokos¢ dziatki budowlanej minimum 20 m;
3) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 600 m?

6. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) na dzialce budowlanej utrzyma¢ minimum 60% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

2) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy lokalizowac
zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudo-

wy.

7. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabu-
dowy mieszkaniowej:
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1) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnaciji tacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysoki dach, wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie przekraczajacym 45°;

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

4) preferuje sie zastosowanie dachéwki ceramicznej lub
cementowej;

5) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;
6) pozadane elementy dekoracyjne z cegty klinkierowej;

7) wielko$¢ obiektu ogranicza sie przez koniecznosc
utrzymania na dzialce budowlanej minimum 60%
powierzchni biologicznie czynnej.

§ 30. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
26MN.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala sie przezna-
czenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng wolno

stojaca.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, ustala
sie mozliwos¢ realizaciji:

1) budynkéw gospodarczych;

2) ustug handlowych podstawowych wbudowanych lub
wolno stojacych;

3) ustug rzemiesiniczych wbudowanych lub wolno sto-
jacych pod warunkiem spetnienia wymogu ust. 5 pkt
1.

4. Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane obra-
zuje rysunek planu. Proponowany podziat pokazuje mak-
symalng intensywnos¢ zabudowy.

5. Obszary MN moga by¢ wykorzystane na wydziele-
nie samodzielnych dzialek budowlanych spetniajacych
nastepujace wymagania:

1) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi pu-
blicznej Iub wewnetrznej szerokosci minimum
10 m;

2) szerokos¢ dziatki budowlanej minimum 20 m;
3) powierzchnia dziatki budowlanej minimum 800 m?

4) zalecana wielko$¢ dziatek budowlanych od 1000 do
2000 m*

6. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) na dzialce budowlanej utrzyma¢ minimum 70% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

2) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy lokalizowac
zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudo-

wy;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi
dziatki, kierujac sie zasadag tgczenia ich na granicach
sgsiadujgcych dziatek;

4) granica strefy ochronnej Jeziora Efckiego na odcin-
kach pokrywajacych sie z linig rozgraniczajacya jest
réwnoznaczna z nieprzekraczalng linig zabudowy.

7. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabu-
dowy mieszkaniowej:

1) wysokosé zabudowy — do dwoch kondygnaciji tacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysoki dach, wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie przekraczajacym 45 °;

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

4) preferuje sie zastosowanie dachowki ceramicznej lub
cementowej;

5) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;
6) pozadane elementy dekoracyjne z cegty klinkierowej;

7) wielko$¢ obiektu ogranicza sie przez koniecznosc
utrzymania na dziatlce budowlanej minimum 70%
powierzchni biologicznie czynne;j.

8. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabu-
dowy towarzyszace;j:

1) wysokos$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji wraz z
uzytkowym poddaszem;

2) wysoki dach, wielospadowy, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie przekraczajacym 45 °;

3) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

4) preferuje sie zastosowanie dachowki ceramicznej,
cementowej lub blachy dachéwkowej;

5) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

6) wielko$¢ obiektu ogranicza sie przez koniecznosc
utrzymania na dziatlce budowlanej minimum 70%
powierzchni biologicznie czynnej;

7) zalecana wielko$¢ budynkéw towarzyszacych — od
20 do 50 m? powierzchni zabudowy.

§ 31. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej i rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 23MN/MP.

2. Na wyznaczonym obszarze ustala sie przeznacze-
nie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng wolno
stojaca lub mieszkalno - pensjonatowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala
sie mozliwos¢ realizaciji:

1) obiektéw ustugowych stuzacych rekreacji np. boisko,
pole namiotowe, camping, caravaning, gastronomia

itp.;

2) obiektéw gospodarczych zwigzanych z przeznacze-
niem terenu np. magazyn sprzetu wodnego i rekre-
acyjnego;

3) urzadzen technicznych niezbednych do realizacji
obiektéw zgodnych z niniejszym planem; pod warun-
kiem spetnienia wymogu ust. 5 pkt 1.

4. Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
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1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng obrazu-
je rysunek planu. Proponowany podziat obrazuje
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy. Obszar moze
by¢ wykorzystany na wydzielenie samodzielnych
dziatek budowlanych spetniajgcych wymagania jak w
§ 29 ust. 4;

2) pod zabudowe pensjonatowg nalezy uwzglednic¢

program uzytkowy obiektu. Ustala sie minimalng

wielkos¢ dziatki pod zabudowe pensjonatowg wraz z

zielenig, rekreacgjnq 27ZR umozliwiajgcg dostep do

jeziora - 3000 m%;

3) pod inne ustugi stuzgce rekreacji nalezy uwzglednia¢

program uzytkowy obiektu oraz koniecznos¢ dostepu

do jeziora poprzez obszar 27ZR.

5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) na dziatce budowlanej utrzymaé¢ minimum 40% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

2) budynki mieszkalne i ustugowe nalezy lokalizowac

zachowujac ustalone na rysunku planu linie zabudo-

wy;

3) budynki gospodarcze i pomocnicze nalezy lokalizo-
wac w gtebi dziakki, kierujac sie zasadg tgczenia ich
na granicach sasiadujacych dziatek;

4) granica strefy ochronnej Jeziora Efckiego na odcin-
kach pokrywajacych sie z linig rozgraniczajaca jest
réwnoznaczna z nieprzekraczalna linig zabudowy;

5) na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsca parkowania
samochodéw osobowych stosownie do potrzeb wy-
nikajacych z programu ustugowego;

6) na dzialce budowlanej zapewni¢ miejsce okresowe-
go gromadzenia odpadéw stosownie do potrzeb wy-
nikajacych z programu ustugowego.

6. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabu-
dowy:

1) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnaciji tacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) zabudowa rozczlonkowana;
3) wysoki wielospadowy dach, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie przekraczajacym 45 °;

4) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

5) preferuje sie zastosowanie dachéwki ceramicznej lub
cementowej;

6) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

7) nalezy stosowac lokalne tradycje budowlane;

8) wielko$¢ obiektu ogranicza sie przez koniecznosc
utrzymania na dzialce budowlanej minimalnej po-
wierzchni biologicznie czynnej.

§ 32. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formach zintensyfikowanych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 24M, 25M.

2. Na wyznaczonych obszarach ustala sie przezna-
czenie podstawowe pod zabudowe jednorodzinng szere-
gowg lub mate domy mieszkalne.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w ob-
szarach 24M i 25M ustala sie mozliwos¢ realizacji zabu-
dowy mieszkalnej wielorodzinnej, ustug podstawowych i
garazy wbudowanych w budynki (podziemnych).

4. Podziat terenu na dziatki budowlane nalezy okresli¢
w projekcie zagospodarowania terenu poszczegoélnych
obszarow, w zaleznosci od proponowanej przez Inwestora
formy zabudowy. Minimalna szerokos¢ dziatki w zabudo-
wie szeregowej wynosi 7,5 m.

5. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) na dzialce budowlanej w zabudowie szeregowej
utrzyma¢ minimum 50% powierzchni biologicznie
czynnej;

2) na obszarach przeznaczonych pod mate domy
mieszkalne lub zabudowe wielorodzinng utrzymac
minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej, w
tym minimum 25% powierzchni obszaréw M prze-
znaczy¢ pod zielen rekreacyjng wyposazong w plac
zabaw dla dzieci, miejsca rekreacyjne dostepne dla
0s0b starszych i niepetnosprawnych;

3) na obszarach przeznaczonych pod budynki za-
mieszkania zbiorowego utrzyma¢ minimum 50% po-
wierzchni biologicznie czynnej;

4) budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujgc ustalone na
rysunku planu linie zabudowy;

5) wyklucza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych;

6) zapewni¢ miejsca parkowania samochodéw osobo-
wych dla malych doméw mieszkalnych i zabudowy
wielorodzinnej w ilosci jedno stanowisko na jedno
mieszkanie, z réwnoczesnym zachowaniem mini-
mum powierzchni biologicznie czynnej;

7) zapewni¢ miejsca okresowego gromadzenia odpa-
dow statych dla matych doméw mieszkalnych.

6. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabu-
dowy:

1) wysokosé zabudowy — do trzech kondygnaciji tacznie

z uzytkowym poddaszem;
2) dopuszczalna wysokosé zabudowy wielorodzinnej —
do czterech kondygnacji tacznie z uzytkowym pod-
daszem;
3) wysoki wielospadowy dach, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci nie przekraczajacym 45 °;

4) pokrycie dachu w kolorze ceglastoczerwonym;

5) preferuje sie zastosowanie dachéwki ceramicznej lub
cementowej;

6) preferowana technologia — murowana, tradycyjna;

7) nalezy stosowac lokalne tradycje budowlane;
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8) wielkos¢ obiektu ogranicza sie przez koniecznosc
utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

§ 33. 1. Ustala sie tereny zieleni rekreacyjnej, potozo-
ne w strefie ochronnej Jeziora Elckiego, oznaczone na
rysunku planu symbolem  27ZR.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie
dopuszczalnego, ustala sie funkcje ochronne obszaru, w
celu zachowania krajobrazu Jeziora Elckiego, z jednocze-
snym wykorzystaniem go do rekreacji zwigzanej z wypo-
czynkiem nad woda.

3. Zasade podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysu-
nek planu. W obszarze 27ZR zabrania sie wydzielania
samodzielnych dziatek, bez powigzania z terenami bu-
dowlanymi w obszarze 23MN/MP.

4. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
terenu:

1) teren zagospodarowac zielenig niska, $redniowyso-

ka o charakterze naturalnym stanowigcej 90% po-
wierzchni biologicznie czynnej;
2) zakazuje sie wprowadzania zieleni utrudniajgcej wi-
doczno$¢ ladowiska helikopteréw na obszarze 13UZ;
3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
stuzacej rekreacji i utrzymania porzadku takich jak:
ogrodzenie, fawki, stoty, deszczochrony, punkty wi-
dokowe, plaza, miejsce grillowania, ognisko, miejsca
na namioty itp.;

na dzialce o powierzchni do 2000 m® mozna lokali-
zowacé tylko jeden deszczochron w odlegtosci mini-
mum 25 m od linii brzegowej jeziora;

4)

5) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z ka-
pieliskiem i przystanig pod warunkiem uzyskania po-
zwolenia wodnoprawnego;

6) zabrania sie parkowania samochodow;

7) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy
ochronnej Jeziora Efckiego.

5. Ustala sie nastepujace warunki ksztattowania mate
architektury:
1) stosowac tylko tradycyjne formy ogrodzenia o wyso-
kosci do 120 cm;
2) powierzchnia zabudowy deszczochronu nie moze
przekroczyé 10 m?;

3) wysokos¢ deszczochronu nie moze przekroczy¢ 4 m;

4) stosowac¢ tylko konstrukcje drewniane, nietrwale po-
taczone z gruntem;

5) deszczochrony pokrywac tylko gontem lub wiérem;

6) dopuszcza sie wylacznie azurowe $ciany deszczo-
chronéw z zaleceniem uprawy przy nich roslin pna-
cych;

7) stosowac¢ kolorystyke naturalng w gamie brgzow i
zgaszonych zieleni.

§ 34. 1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, potozone w
strefie ochronnej Jeziora Elckiego, oznaczone na rysunku
planu symbolami 28zP, 29ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie
dopuszczalnego, ustala sie funkcje ochronne obszaréw, w
celu zachowania krajobrazu Jeziora Elckiego, z jednocze-
snym wykorzystaniem go do rekreacji publicznej.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu:

1) teren uporzadkowac¢ i zagospodarowac zielenig ni-
ska i wysoka o charakterze naturalnym stanowigcym
90% powierzchni biologicznie czynnej;

2) zapewni¢ dojazd gospodarczy do obszaru 36Ls;

3) dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
stuzacej rekreacji i utrzymania porzadku takich jak:
tawki, stoty, deszczochrony, punkty widokowe, plaza,
plac zabaw dla dzieci, miejsce grillowania, ognisko

itp.;
4) urzadzi¢ odcinek Sciezki pieszo — rowerowej szero-
kosci 2,5 m biegngcej wzdtuz linii brzegowej Jeziora;
5) dopuszcza sie realizacje urzadzen zwigzanych z ka-
pieliskiem i przystaniag wodng pod warunkiem uzy-
skania pozwolenia wodnoprawnego;
6) obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy
ochronnej Jeziora Efckiego.

4. Ustala sie warunki ksztattowania malej architektury
jak w § 32 ust. 5.

5. Nie przewiduje sie podziatu terenu na dziaki.

§ 35. 1. Ustala sie tereny urzadzen i obiektéw zwigza-
nych z obstugg techniczna, oznaczone na rysunku planu
symbolami 30KK, 31KK, 32KK, 33KK, 34KK, 35KK, 42KK.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie
dopuszczalnego, w wyznaczonych obszarach planuje sie
realizacje urzadzen technicznych niezbednych do zaopa-
trzenia terenéw budowlanych w media.

3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania

terenu:

1) zachowa¢, lub rozbudowaé, lub modernizowac ist-
niejgce urzadzenia techniczne;
2) realizowa¢ nowe urzadzenia zgodnie z warunkami
technicznymi i ustaleniami niniejszego planu;
3) zagospodarowaé teren zielenig nie kolidujacg z
urzadzeniami technicznymi.

§ 36. 1. Ustala sie tereny lesne, potozone w strefie
ochronnej Jeziora Elckiego oznaczone na rysunku planu
symbolem 36Ls.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie
funkcje ochronng obszaru lesnego dla Jeziora Elckiego.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala
sie mozliwos¢ wykorzystania rekreacyjnego obszaru le-
$nego, polegajacego na urzadzeniu odcinka $ciezki pie-
szo — rowerowej szerokosci 2,5 m na trasie istniejacej
drogi gospodarczej.
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4. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzgled-
nia¢ wymagania okreslone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy
ochronnej Jeziora Efckiego.

5. Nie przewiduje sie podziatu terenu na dziaiki.

§ 37. 1. Ustala sie tereny lesne, potozone w strefie
ochronnej Jeziora Elckiego oznaczone na rysunku planu
symbolami 37Ls.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala
sie funkcje gospodarczg obszaru lesnego w kierunku
produkgciji lesne;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego prze-
widuje sie mozliwosé realizacji zabudowy zagrodowe;j.

4. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania
terenu.

5. Budynki nalezy lokalizowa¢ zachowujgc ustalone
na rysunku planu linie zabudowy.

6. Dojazd przewiduje sie z drogi publicznej 4KP.

7. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzgled-
nia¢ wymagania okreslone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy
ochronnej Jeziora Efckiego.

8. Ustala sie warunki ksztattowania zabudowy jak w
29 ust. 61 7.

9. Zasade podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysu-
nek planu. Powierzchnia dziatki, z przeznaczeniem pod
siedlisko rolniczo — le$ne nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
ha.

§ 38. 1. Ustala sie tereny zadrzewien, potozone w stre-
fie ochronnej Jeziora Elckiego oznaczone na rysunku
planu symbolami 38Lz, 39Lz, 40Lz.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego, jedynie
dopuszczalnego, ustala sie funkcje gospodarczg obszaru
zadrzewien.

3. Wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzgled-
nia¢ wymagania okreslone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu strefy
ochronnej Jeziora Efckiego.

4. W obszarze 40Lz ustala sie mozliwos¢ wykonania
rowu odbierajgcego podczyszczone wody opadowe i
skierowanie ich do Jeziora Efckiego.

5. Zasade podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysu-
nek planu. W obszarach 38Lz, 39Lz, 40Lz zabrania sie
wydzielania samodzielnych dzialek bez powigzania z
terenami budowlanymi w obszarach 15MN, 18MN, 19MN.

§ 39. 1. Ustala sie tereny rolnicze, potozone czesciowo
w strefie ochronnej Jeziora Elckiego oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 41R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sie
funkcje gospodarcza terenu w kierunku produkcji hodow-
lanej ryb.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewi-
duje sie mozliwos¢ realizacji siedliska rolniczego.

4. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania
terenu:

1) utrzymacé do celéw hodowlanych istniejacy staw;

2) budynki nalezy lokalizowaé zachowujac ustalone na
rysunku planu linie zabudowy;

3) dojazd przewiduje sie z drogi wewnetrznej 8KW,;

4) wykorzystanie gospodarcze terenu musi uwzgled-
nia¢ wymagania okre$lone w § 9 ust. 4 o utrzymaniu
strefy ochronnej Jeziora Elckiego.

5. Ustala sie warunki ksztattowania zabudowy jak w §
29 ust. 61 7.

6. Zasade podziatu obszaru na dziatki obrazuje rysu-
nek planu. W obszarze 41R zabrania sie wydzielania
samodzielnych dziatek bez powigzania z terenami budow-
lanymi w obszarze 23MN/MP.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. W stosunku do terenu objetego niniejszym pla-
nem traci moc uchwata nr XLVII/350/98 Rady Miejskiej w
Etku z dnia 2 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla “Jezior-
na” w Etku (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 43, poz. 233 z
dnia 15 lipca 1998 r.).

§ 41. Ustala sie jednorazowg stawke procentowa, sta-
nowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzro-
stu wartosci nieruchomosci wysokosci 30 %.

§ 42. Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi
Miasta Etk.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Etku
Krzysztof Marcinczyk
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UCHWALA Nr XI11/109/03
Rady Gminy ltawa
z dnia 3 grudnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Jednolity
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i
Nr 214 poz. 1806) i z 2003r. Nr 80, poz. 717 w zwigzku z
art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42,
Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr
154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984 i Nr 130, poz. 1112), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Hawa, na obszarze
wsi Szymbark, zwang dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysun-
ku zmiany planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu, ktéry stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK,
2) teren ustug gastronomii, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem UG,
3) teren ustug handlu, oznaczony na rysunku planu
symbolem UH,
4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami U 1 + 2,
5) teren ustug sportu, oznaczony na rysunku planu
symbolem US 1 + 2,
6) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT,
7) tereny mieszkalno-ustugowe, oznaczone na rysunku
planu symbolami MU 1 + 4,
8) teren ustugowo-mieszkaniowy, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem UM,
9) tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami MP 1 + 2,

10) teren mieszkalnictwa, oznaczony na rysunku planu
symbolem M,

przestrzennego wsi Szymbark.

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbo-

lamiRL 1 +5,
12) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZR 1 + 11,
13) tereny gk i pastwisk, oznaczone na rysunku planu
symbolami RZ 1 + 3,
14) teren wdd powierzchniowych, oznaczony na rysun-
ku planu symbolem W,
15) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami K 1 + 11,
16) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku
planu symbolami Kx 1 + 6,
17) linie rozgraniczajgce tereny o réznym i jednako-
wym przeznaczeniu,
18) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
téw,
19) zasady ochrony i ksztattowania wartosci srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego,

20) tereny do realizacji celéw publicznych,

21) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej,

22) tymczasowe sposoby zagospodarowania i uzytko-
wania terenu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) ochrona i odtworzenie historycznego, zespotu zabyt-
kowego wielkoprzestrzenego zatozenia krajobrazo-
wego, w granicach zatozenia,

2) stworzenie prawidtowych warunkéw funkcjonalno-

przestrzennych dla rozwoju osadnictwa wsi Szym-

bark,

3) zabezpieczenie intereséw ponadlokalnych w zakre-

sie: modernizacji drogi wojewddzkiej nr 521, drogi

powiatowej nr 26227, ustug turystycznych i sportu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslo-
nej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem
przeznaczenia terenu,
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2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to ro-
zumieé takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczaja-
cymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to ro-

zumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie pod-
stawowe,

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢

stany nieutrudniajgce zycie lub niedokuczliwe dla

$rodowiska, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ winna
zamykac sie w obrebie wtasnej dziaiki,

5) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢

zakres niezbednych ustug dla mieszkancéw wsi

m.in. handel, gastronomia, administracja, tgcznos¢,
kultura, zdrowie, o$wiata, itp.,

6) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec

zakres ustug inny niz ustugi podstawowe i ponad-

podstawowe dla ludnosci,

7) cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje

i tereny stuzace ogoétowi mieszkancow, za ktérych

zapewnienie odpowiedzialny jest samorzad lokalny

m.in. drogi, ciagi piesze, zielen, ustugi podstawowe,
infrastruktura techniczna itp.,

8) dostepnosci ogdélnej - nalezy przez to rozumieé nie-

ograniczony i swobodny dostep do terenu, m.in. za-

kaz budowy ogrodzen,

9) dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ forme

zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem dwu-

spadowym (z ewentualnymi nacz6tkami) o nachyle-
niu potaci dachowych 35°+45°, z wykluczeniem da-
chéw o asymetrycznych lub mijajacych sie potaciach,

10) zieleni - nalezy przez to rozumie¢ réznorodne ele-
menty zieleni i matej architektury, stuzace do celow
rekreacyjnych,

11) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to
rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong po-
wierzchnie terenu, pokrytg roslinnoscia, stanowigca
powierzchnie ekologicznie czynna,

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona
gtéwnej brylty obiektow, z wylgczeniem ryzalitéw,
balkonéw, wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy,

13) przepisach obowigzujacych i odrebnych - nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru uchwalenia planu,

2) przeznaczenie terenéw,

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
Scisle okreslone i orientacyjne,

4) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przezna-
czeniu Scisle okreslone,

Poz.

5) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne,

6) stanowiska archeologiczne,

7) ukiady alejowe zabytkowe,

8) strefa ,W” ochrony konserwatorskiej archeologicznej,

9) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej historycz-

nej struktury przestrzennej,

10) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej,

11) strefa ,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kul-
turowego,

12) strefa ,E” ochrony konserwatorskiej ekspozyciji,

13) historyczne zatozenie przestrzenne obronne,

14) historyczne zatozenie przestrzenne osadnicze
wiejskie,

15) historyczne zalozenie przestrzenne park krajobra-
Zowy,

16) historyczny obiekt obronny i rezydencjonalny,

17) dominanta architektoniczno-przestrzenna w krajo-
brazie,

18) historyczna zabudowa wiejska,

19) obiekty zabytkowe wg rejestru zabytkow,

20) obiekty w ewidencji konserwatorskiej,

21) obiekty dysharmonizujgce wartosci kulturowe,

22) obiekty do likwidaciji,

23) gtéwne ciagi piesze,

24) osie i punkty widokowe,

25) rejony odbioru ekspozycji krajobrazowej,

26) zielen wysoka stanowigca oprawe kompozycji kra-
jobrazu kulturowego,

27) obszar ograniczonego uzytkowania,

28) granica rolno-lesna,

29) wymiarowanie elementéw zagospodarowania tere-

nu.

§ 6. 1. Uwarunkowania ogdlne zagospodarowania te-
renu dotyczace calego obszaru objetego planem, w za-
kresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) wies Szymbark znajduje sie w Obszarze Otuliny
Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego, gdzie
obowigzujg ograniczenia zawarte w Rozporzadzeniu
Nr 120 Wojewody Olsztynskiego i Wojewody Elbla-
skiego z dnia 17 maja 1993r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Pojezierza lawskiego (Dz.
Urz. Wojewoddztwa Olsztynskiego Nr 19 z 24 maja
1993r. poz. 223), oraz Rozporzadzenie Nr 1 Woje-
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wody Olsztynskiego i Wojewody Elblaskiego z dnia
10 stycznia 1997r. w sprawie zatwierdzenia Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskie-

obszarami wspétczesnej zabudowy i uzytkowania te-
renu,

go (Dz. Urz. Wojewodztwa Olsztyiskiego Nr 4 z dnia 6) Strefa ,K” — ochrony konserwatorskiej krajobrazu kul-

24 stycznia 1997r.), turowego, ktéra obejmuje tereny naturalnego i kom-

ponowanego krajobrazu integralnie zwigzanego z

2) elementy przyrodnicze stanowig istotny element hi- zespotem historycznym i wspéttworzacego kompo-

storycznego zatozenia krajobrazowego, podlegajg zycje przestrzenng o wysokich walorach kulturowych
ochronie konserwatorskiej, krajobrazu,

3) obowigzuje ochrona konserwatorska zalozenia par- 7) Granice strefy wyznaczajg tereny majgce bezpo-

kowego, zwigzanego z zalozeniem zabytkowym, sredni zwigzek widokowy z zespotem zabytkowym.

Dziatania konserwatorskie to restauracja zabytko-

wych elementow krajobrazu urzadzonego, lub jego

4) aleje zabytkowe wzdtuz ciggu istniejagcych drég pod- odtworzenie, konserwacji krajobrazu naturalnego

legajg ochronie konserwatorskiej, Zwigzanego przestrzenie z historycznym zatozeniem

urbanistycznym. Uwolnienie tego obszaru od ele-

5) istniejgce zadrzewienia $rédpolne podlegajg ochro- mentéw dysharmonizujacych i wprowadzenia no-

nie konserwatorskiej, wych elementéw krajobrazowych podnoszacych es-

tetyczne wartosci, ktore podkreslatyby zwigzek prze-

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco strzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

oddziatywac¢ na $rodowisko przyrodnicze,
8) Strefa ,E” — ochrony konserwatorskiej ekspozycji,
7) ochrona zasobéw wod podziemnych i powierzchnio- obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasci-

wych.

2. Uwarunkowania ogolne zagospodarowania terenu

wego eksponowania zespotu zabytkowego. Dziata-
nia konserwatorskie winny okresla¢ ograniczenia za-
gospodarowania niezbednego przedpola ekspozyciji

dotyczace catego obszaru objetego planem, w zakresie
ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego:

zespotu zabytkowego,

3. Uwarunkowania ogolne zagospodarowania terenu

1) ochrona wartosci kulturowych i krajobrazowych wsi dotyczace calego obszaru objetego planem:

Szymbark polega na zachowaniu, wyeksponowaniu

struktury przestrzennej o wartosci kulturowej, poto-
zonych poza strefg ,A”. Pelni funkcje strefy posred-
niej pomiedzy zabytkowym obszarem strefy ,A”, a

oraz harmonijnej adaptacji struktur i elementéw hi- 1) dla projektowanych obiektéw stosowa¢ m.in. rozwig-

storycznych w dalszym procesie rozwoju przestrzen- zania architektoniczne nawigzujace do architektury

nego wsi. Elementem dominujgcym w istniejacej i regionalnej, bedace efektem przeprowadzonego

projektowanej strukturze przestrzennej wsi Szym- konkursu  architektonicznego  (zorganizowanego

bark jest zesp6t zabytkowego wielkoprzestrzennego wspolnie z ZPK w Jerzwatdzie),

zalozenia krajobrazowego jakim jest zabytkowy za-

mek gotycki wraz z parkiem i folwarkiem, 2) utrzymanie badz przebudowa istniejagcych oraz reali-
zacja nowej zabudowy, a takze zmiany zagospoda-

2) Strefa ,W"” — ochrony konserwatorskiej archeologicz- rowania terenu nie mogg naruszac:
nej, obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci relik-
téw archeologicznych podlegajacych ochronie kon- 3) praw wihascicieli, uzytkownikéw i administratorow te-
serwatorskiej, rendéw sasiednich,

3) Na obszarze strefy obowigzuje zakaz wszelkiej dzia- 4) norm technicznych, sanitarnych, przeciwpozarowych
talnosci budowlanej, nie zwigzanej bezposrednio z i innych wymogéw okreslonych w przepisach odreb-
rewaloryzacjg tych terendw. Dopuszcza sie ograni- nych,
czone dzialania polegajace na konserwacji zacho-
wanych fragmentéw zabytkowych, ich ekspozycji w 5) obrysy projektowanych obiektéw kubaturowych majg
terenie, wzglednie zaznaczenie $ladéw (trwatych ru- charakter postulatywny, jako zasada ogolna kompo-
in), zycji architektoniczno-przestrzennej.

4) Strefa ,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej histo- Rozdziat 2
rycznej struktury przestrzennej, o wartosciach kultu- Przepisy szczegttowe
rowych. Obejmuje obszar na ktérym elementy histo-
rycznego uktadu przestrzennego wsi Szymbark, tzn. § 7. Teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu
rozplanowanie, zabudowa oraz integralnie zwigzane symbolem UK, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, ustala sie:

Z nimi teren i krajobraz zachowaly sie w takim stop-
niu, ze obszar na ktérym w/w elementy tworza wy- 1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury,
raznie wyodrebniajacy uklad przestrzenny o warto-
Sciach zabytkowych. Dziatania konserwatorskie win- 2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki, zielen
ny zmierza¢ do mozliwie najpetniejszej rewaloryzaciji parkowa,
historycznego uktadu przestrzennego,
3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
5) Strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej historycznej cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-

brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
86 ust. 1,
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4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-

cych z potozenia zespotu zabytkowego wielkoprze-
strzenego zalozenia krajobrazowego, w strefach
ochrony konserwatorskiej ,W”, A", ,B”, .K"i ,E”, 0
ktérych mowa w § 6 ust. 2,

5) na terenie znajdujg sie obiekty zabytkowe, wpisane
w rejestr zabytkow, objete $cistg ochrong konserwa-
torska:

a) Zamek Kapituly Pomezanskiej, mur. gotycki, 2 pot.
XIV w., rozbud. XV. i XVI w. przebudowa XVIII w.,
spalony 1945 r.,

parku nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow i Wojewddzkim Konserwatorem Przy-
rody,

10) udostepnienie swobodnego przejscia wokot brzegu

11)

12)

jeziora Szymbarskiego,

dopuszcza sie przebieg urzadzen podziemnych
infrastruktury technicznej zwigzanej bezposrednio
Z przedmiotowym terenem,

wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga wyprze-
dzajaco uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw, oraz w zakresie ochrony parku z
Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody,

13) teren ograniczonej dostepnosci.

b) zespdt folwarczny: stelmachdéwka, mur. z k. XIX w.,
obora, mur. lata 80-te XIX w., obora, mur. XIX/XX § 8. Teren uslug gastronomii, oznaczony na rysunku
w., stajnia, mur. lata 80-te XIX w., rzadéwka, mur. planu symbolem UG, o ktdrym mowa w § 2 pkt 2, ustala
z k. XIX w., oranzeria, mur. klasycystyczna, ok. sie:
1800r. /rozebrana/, ogrodzenie folwarku mur z k.
XIX w., 1) przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomii,
c) zatozenie parkowe, 2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie witascicie-
la,
d) rybaczéwka, mur. k. XIX w.,
3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
e) dawna poczta, mur. k. XIX w. cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
6) dziatania konserwatorskie w strefie ,W” i w strefie 86 ust. 1,
LA”, winny zmierza¢ do mozliwie najpetniejszej rewa-
loryzacji uktadu przestrzennego, restauracji i moder- 4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
nizacji technicznej zamku, rekonstrukcji fragmentéw cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
historycznej architektury. Restauracji i rekonstrukcji watorskiej ,B”, ,K” i ,E”, o ktérych mowa w § 6 ust. 2,
historycznej, zatozenia krajobrazowego urbanistycz-
nego zespolu rezydencjonalnego wraz z parkiem 5) adaptacje i rewaloryzacje istniejacego obiektu, do
krajobrazowym. Konserwacji zabytkowych elemen- pierwotnej funkcji karczmy wiejskiej, przy zachowa-
téw terenu, dawnych fortyfikacji, fos, zieleni, usunie- niu historycznej formy zabudowy, jako istotnego
ciu elementow znieksztatcajacych i odtworzeniu obiektu historycznego zatozenia przestrzennego,
elementéw zniszczonych. Dostosowanie wspoétcze- tworzacego klimat zwigzany z sasiedztwem obiektu
snej funkcji zatozenia rezydencjonalnego do wartosci rezydencjonalnego,
zabytkowych zespotu,
6) wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga wyprzedza-
7) Wszelka dziatalnos¢é budowlana, musi by¢ poprze- jaco uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
dzona kompleksowymi badaniami archeologicznymi i Zabytkow,
architektonicznymi,
7) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
8) dziatania konserwatorskie w strefie ,B”, K" i ,E", dzonej i matej architektury, w nawigzaniu do rozwig-
obejmujace zabudowania folwarczne wraz z frag- zan historycznych,
mentem parku, winny polega¢ na restrukturyzacji ze-
spotu w sposoéb nie kolidujacy z zabytkowym otocze- 8) mozliwosé lokalizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych
niem. Dopuszcza sie mozliwosé zmiany funkcji mowa w § 4,
obiektéw dawnego folwarku na zgodng z przezna-
czeniem podstawowym i dopuszczalnym, oraz loka- 9) teren o ograniczonej dostepnosci.
lizacji nowych obiektéw w obrebie dawnego folwarku
pod warunkiem dostosowania ich do historycznej § 9. Teren ustug handlu, oznaczony na rysunku planu
formy i skali zabudowy folwarku. Zachowac¢ 0$ wido- symbolem UH, o ktérym mowa w § 2 pkt 3, ustala sie:
kowag w kierunku zamku,
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu,
9) adaptacje parku, zdegradowany park wymaga od-
tworzenia, a w zachowanych partiach rekultywacji w 2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wiascicie-
oparciu o specjalistycznie opracowang dokumenta- la,
cje. Wszelkie zabiegi dotyczace zachowania elemen-
téw przyrodniczych parku tak w zakresie uzupetnien 3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
substancji przyrodniczej parku jak i usuniecia ewen- cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
tualnych elementéw degradujgcych, wymagajg po- brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
przedzenia przez powyzsze ustalenia dokumenta- §6 ust. 1,
cyjne. Zaleca sie wygrodzenie obszaru parku w spo-
s6b staly i estetyczny. Dokumentacje rekultywacii 4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajg-

cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej ,B”, ,K” i ,E", 0 ktérych mowa w § 6 ust. 2,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 22

- 838 -

Poz.

5)

6)

7

8)

9)

sun
4,u

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

mozliwos¢ lokalizacji obiektu handlowego, w zakre-
sie ustug podstawowych, przy zachowaniu tradycyj-
nej, regionalnej formy i skali zabudowy, jako istotne-
go obiektu uzupetniajacego historyczne zalozenie
przestrzenne, tworzace klimat zwigzany z sasiedz-
twem obiektu rezydencjonalnego,

wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, dachy wysokie, kalenice da-
chow réwnolegte do osi drogi,

wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga wyprzedza-
jaco uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej i matej architektury, w nawigzaniu do rozwig-
zan historycznych,

teren o ograniczonej dostepnosci.

§ 10. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone na ry-
ku planu symbolami U 1 + 2, o ktérych mowa w § 2 pkt
stala sie:

przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki lub
sportu /dla terenu U2/,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
86 ust. 1,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej ,B”, ,K"i ,E”, o ktérych mowa w § 6, ust. 2,

dziatania konserwatorskie polegajace na adaptaciji
istniejacych obiektow ustugowych, z dopuszczeniem
ich modernizacji oraz zmiany funkcji, na zgodng z
przeznaczeniem podstawowym, lub dopuszczalnym,
przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci zabu-
dowy i dostosowaniu do tradycyjnej, regionalnej for-
my zabudowy,

wszelka dziatalnos¢ budowlana wymaga wyprzedza-
jaco uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, o ktorych
mowa w § 4,

obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej i matej architektury,

teren ograniczonej dostepnosci.

§ 11. Tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku pla-

nu symbolami US 1 + 2, o ktérych mowa w § 2 pkt 5, usta-
la sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki, zielen
rekreacyjna — krajobrazowa,

stanowiska archeologiczne, w obrebie ktorych obo-
wigzujg uwarunkowania o ktérych mowa w § 6 pkt 3,

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

§

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajg-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
86 ust. 1,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej K" i ,E”, 0 ktérych mowa w § 6 ust. 2,

obowigzek zachowania ekspozycji z wyznaczonych
rejonéw odbioru ekspozycji krajobrazowej,

program ustug sportu: teren do gry w golfa, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi (pomieszczenia klu-
bowe, domki weekendowe, widownia, parkingi, itp.),

mozliwo$¢, wykorzystania i przeksztalcenia istniejg-
cych waloréw przyrodniczych terenu do funkcji pod-
stawowej lub dopuszczalnej (oczka wodne, pagorki,
itp.)

mozliwo$¢ regulacji istniejacych stosunkéw wod-
nych, w dostosowaniu do przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego,

adaptuje sie istniejacy obiekt kubaturowy, dopusz-
cza sie jego modernizacje i przebudowe, w dosto-
sowaniu do funkcji podstawowej lub dopuszczalnej
terenu, przy zachowaniu dotychczasowej wysoko-
$ci zabudowy i dostosowaniu do tradycyjnej, regio-
nalnej formy zabudowy,

projektowane obiekty winny spetnia¢ wysokie wy-
magania w zakresie ksztattowania formy i detalu
architektonicznego i oddawac¢ charakter rekreacyj-
no-sportowy, nawigzujgc do zabudowy tradycyjnej,

wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,
spadek potaci do 30°,

obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urza-
dzonej i matej architektury,

mozliwos$¢ przebiegu urzadzen podziemnych infra-
struktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu i
miejscowosci,

obstuga komunikacyjna wytacznie z istniejacej drog
lokalnych K 21K 4,

przewidzie¢ miejsca parkingowe na samochody
osobowe,

wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga wyprze-
dzajaco uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, o kté-
rych mowa w § 4,

teren ograniczonej dostepnosci.

12. Teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku

planu symbolem UT, o ktérym mowa w § 2 pkt 6, ustala

sie:
1)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne,
mieszkanie dla wtasciciela i zielen rekreacyjna,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajg-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
§6ust. 1,

projektowane obiekty winny spetnia¢ wysokie wyma-
gania w zakresie ksztalttowania formy i detalu archi-
tektonicznego, szczegolnie ogladane od strony drogi
wojewddzkiej i nawigzywac¢ do tradycyjnej, regional-
nej formy zabudowy,

wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,

obstuga komunikacyjna terenéw wytgcznie z istnieja-
cej drogi,

mozliwos¢ realizacji jednego mieszkania dla wiasci-
ciela obiektu,

obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej i matej architektury,

przewidzie¢ miejsca parkingowe na samochody oso-
bowe,

10) mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, o ktérych

mowa w § 4,

11)teren ograniczonej dostepnosci.

sun
pkt

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

§ 13. Tereny mieszkalno-ustugowe, oznaczone na ry-
ku planu symbolami MU 1 + 4, o ktérych mowa w § 2
7, ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe
(m.in. handel, gastronomia, turystyka, hotelarstwo),

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
86 ust. 1,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej ,B”, ,K"i ,E”, o ktérych mowa w § 6 ust. 2,

dziatania konserwatorskie polegajace na adaptaciji
istniejacych obiektow historycznych (dawne czwora-
ki) o wartosciach kulturowych objetych ochrong kon-
serwatorska, z dopuszczeniem ich modernizacji oraz
zmiany funkcji, na zgodng z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, przy zachowaniu do-
tychczasowej tradycyjnej, regionalnej formy architek-
tonicznej zabudowy,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw zabyt-
kowych, zwigzanych z regionem, przeniesionych z
innych terenéw, dostosowanych charakterem i skalg
zabudowy do zabudowy istniejacej,

wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, dachy wysokie, kalenice da-
chow réwnolegte do osi drogi,

8)

9)

10)

11)

12)

§

poziom posadzki parteru 0,3+0,6 m powyzej pozio-
mu terenu,

adaptuje sie istniejgce budynki gospodarcze, histo-
rycznie powigzane z zabudowg mieszkaniowa,

obowigzek wprowadzenia elementow matej archi-
tektury i zieleni urzadzonej, nawigzujacej do roz-
wigzan historycznych,

mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, o kté-
rych mowa w § 4,

wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga wyprze-
dzajgco uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkéw.

14. Teren ustugowo-mieszkaniowy, oznaczony na

rysunku planu symbolem UM, o ktérym mowa w § 2 pkt 8,
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne,

przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo jedno-
rodzinne,

obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
§6 ust. 1,

wysokos¢ projektowanej zabudowy ustugowej max.
1 kondygnacje, dachy wysokie, kalenice dachéw
réwnolegte do osi drogi,

wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej
max. 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe, da-
chy wysokie, kalenice dachéw réwnoleglte do osi
drogi,

poziomy posadzki parteru 0,3+0,6 m powyzej pozio-
mu terenu,

projektowana zabudowo powinna gabarytami oraz
rozwigzaniami architektonicznymi i materiatowymi
winna nawigzywa¢ do tradycyjnej, regionalnej formy
architektonicznej zabudowy,

zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych od strony
projektowanej ulicy lokalnej oraz obiektéw ustugo-
wych od strony drogi wojewddzkiej,

na kazdej z projektowanych dziatek dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji max. jednego budynku miesz-
kalnego, jednorodzinnego i obiektu ustugowego,

obstuge komunikacyjng wylacznie z projektowanej
ulicy lokalnej K10,

dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dwoch dziatek
budowlanych w jedna,

obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni
kazdej z dziatek jako aktywnej przyrodniczo,

obowigzek wprowadzenia elementow zieleni urza-
dzonej i matej architektury,
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14) ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowacé jako
azurowe nawigzujace detalem i materiatami do
ogrodzen tradycyjnych, historycznych,

15) mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych, o kto-
rych mowa w § 4,
16) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwen-

tarskiej.

§ 15. Tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na
rysunku planu symbolami MP 1 + 2, o ktérych mowa w § 2
pkt 9, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo,

2) przeznaczenie dopuszczalne: pensjonaty,

3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
§6ust. 1,

4) wysokos¢ zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, dachy wysokie, kalenice da-
chow réwnolegte do osi drogi,

5) poziom posadzki parteru 0,3+0,6 m powyzej pozio-
mu terenu,

6) projektowana zabudowo powinna gabarytami, roz-
wigzaniami architektonicznymi i materialowymi na-
wigzywac do tradycyjnej, regionalnej formy architek-
tonicznej zabudowy,

7) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej,

8) ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowac jako azu-
rowe nawigzujgce detalem i materiatami do ogro-
dzen tradycyjnych, historycznych,

9) obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni
kazdej z dziatek jako aktywnej przyrodniczo,

10) mozliwosé lokalizacji ustug nieucigzliwych, o kté-
rych mowa w § 4,

11) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwen-
tarskiej.

§ 16. Teren mieszkalnictwa, oznaczony na rysunku
planu symbolem M, o ktérym mowa w 8§ 2 pkt 10, ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyki, hote-
larstwo,

3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
86 ust. 1,

4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej ,B”, ,K”i ,E”, o ktérych mowa w § 6 ust. 2,

5) mozliwos¢ przeksztatcenia istniejgcej dysharmonizu-
jacej formy zabudowy wielorodzinnej, polegajacej na
dostosowaniu ich do historycznie uksztalttowanego
krajobrazu kulturowego wsi przez wprowadzenie w
miejsce dachu ptaskiego poddasza uzytkowego i da-
chu wysokiego,

6) dopuszcza sie alternatywnie mozliwos¢ likwidacji za-

budowy wielorodzinnej i zastapienia jej formg zabu-

dowy zgodng z przeznaczeniem podstawowym i do-
puszczalnym,

7) wysokos¢ zabudowy max. 3 kondygnacje, w tym

poddasze uzytkowe, dachy wysokie,

8) obowigzek wprowadzenia elementéw matej architek-

tury i zieleni urzgdzonej, nawigzujacej do rozwigzan

historycznych,

9) wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga wyprzedza-

jaco uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow,

10) mozliwosé lokalizacji ustug nieucigzliwych, o kté-

rych mowa w § 4,

11) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwen-

tarskiej.

§ 17. 1. Tereny las6w, oznaczone na rysunku planu
symbolami RL 1 + 5, o ktérych mowa w § 2 pkt 11, ustala
sie adaptacje istniejacego drzewostanu.

2. Obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z polozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajobrazo-
wego Pojezierza awskiego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.

3. Obszar powyrobiskowy na terenie RL 1 wymaga
odpowiedniej rekultywacji terenu, polegajacy na przywr6-
ceniu krajobrazu zblizonego do naturalnego.

4. Teren lesny oznaczony RL3, wyznacza okreslona
granica rolno-lesna.

§ 18. Tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami ZR 1 + 11, o ktérych mowa w § 2
pkt 12, ustala sie:
zielen

1) przeznaczenie

rekreacyjna,

podstawowe: parkowa-

2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy matej archi-

tektury,
3) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w
§6ust. 1,
4) obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z potozenia terenu w strefach ochrony konser-
watorskiej ,B”, ,K"i ,E”, o ktérych mowa w § 6 ust. 2,
5) zielen parkowa, rekreacyjng, o przewadze elemen-
téw zieleni niskiej, wraz z elementami malej architek-
tury,
6) adaptuje sie istniejgcy budynek gospodarczy na te-
renie ZR1, pod warunkiem zachowania dotychcza-
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sowej tradycyjnej formy zabudowy. Dopuszcza sie
zmiane funkcji obiektu na ustugi nieucigzliwe,

7) punkt widokowy, na terenie oznaczonym ZR 5,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji stacji transfor-
matorowej oraz studni publicznej, na terenie ozna-
czonym ZR 1,

9) tereny publiczne o dostepnosci ogolne;j.

§ 19. 1. Tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku
planu symbolami RZ 1 + 3, o ktérych mowa w § 2 pkt 13,
ustala sie adaptacje istniejgcych tak i pastwisk.

2. Obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikaja-
cych z polozenia w Obszarze Otuliny Parku Krajobrazo-
wego Pojezierza ltawskiego, o ktérym mowa w § 6 ust. 1,

3. Dopuszcza sie eksploatacje kopalin w celu utwo-
rzenie oczek wodnych oraz budowe drég wewnetrznych w
powigzaniu funkcjonalnym z terenem US 1 + 2.

§ 20. Teren wad powierzchniowych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem W, o ktérym mowa w § 2 pkt 14,
ustala sie adaptacje istniejgcego rowu melioracyjnego,
jako waznego elementu istniejagcego systemu odwadnia-
nia terendw przylegtych.

§ 21. Teren komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem K 1, o ktérym mowa w
§ 2 pkt 14, ustala sie:

1) adaptacje historycznego traktu komunikacyjnego,
wraz z alejg zabytkowa, objetg ochrong konserwa-
torska, o ktérej mowa 8 6 ust. 1, na ciggu drogi po-
wiatowej nr 26227 i nr 26228,

2) projektowana ulica zbiorcza o szerokosci min. 25,0
m w liniach rozgraniczajacych,

3) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych, za zgoda zarzadcy drogi,

4) zakaz urzadzania zjazdéw, dla obstugi terenéw przy-
legtych,

5) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.

§ 22. Teren komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem K 2, o ktérym mowa w
§ 2 pkt 15, ustala sie:

1) adaptacja historycznego traktu komunikacyjnego,
wraz z alejg zabytkowa, objetg ochrong konserwa-
torska, o ktérej mowa § 6 ust. 1,

2) projektowana ulica lokalna, o szeroko$¢ min. 20,0 m
w liniach rozgraniczajacych,

3) zachowanie osi widokowej w kierunku zatozenia re-
zydencjonalnego, na osi ulicy,

4) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych, za zgoda zarzadcy drogi,

5) mozliwo$é urzadzania zjazdow, dla obstugi terenow
przylegtych,

6) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.

§ 23. Tereny komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami K 3 + 4, o ktérych
mowa w § 2 pkt 15, ustala sie:

1) adaptacja historycznych traktow komunikacyjnych,
wraz z alejg zabytkowa, objetg ochrong konserwa-
torska, o ktérej mowa § 6 ust. 1,

2) projektowane ulice lokalne, o szerokosci 12,0 + 20,0
m w liniach rozgraniczajacych,

3) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych, za zgoda zarzadcy drogi,

4) mozliwosé urzadzania zjazdow, dla obstugi terenéw
przylegtych,

5) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.

§ 24. Teren komunikacji drogowej publicznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolami K 5 + 11, o ktérym
mowa w § 2 pkt 15, ustala sie:

1) projektowane ulice dojazdowe, o szerokosci 10,0 +
20,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych, za zgoda zarzadcy drogi,

3) mozliwo$é urzadzania zjazdow, dla obstugi terenow
przylegtych,

4) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.

§ 25. Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami Kx 1 + 6, o ktérych mowa w § 2
pkt 16, ustala sie:

1) ciagi piesze o szerokosci 3,0+6,0 m, w liniach roz-
graniczajacych,

2) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych, za zgoda zarzadcy,

3) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.
§ 26. Zasady infrastruktury technicznej:
1) obowigzek kompleksowego wyposazenie w podsta-
wowe urzgdzenia infrastruktury technicznej w zakre-

sie sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kana-
lizacji deszczowej i energetycznej,
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2) adaptuje sie istniejgce urzadzenia podziemne infra-
struktury technicznej i dopuszcza sie ich moderniza-
cje i rozbudowe,

3) istniejgce linie energetyczne napowietrzne 15kV
przewiduje sie sukcesywnie do likwidacji, wprowa-
dzajac w ich miejsce linie kablowe doziemne, do
czasu likwidaciji linii 15kV nalezy uwzglednia¢ strefe
ograniczonego uzytkowania min. 6,5 m od osi linii po
obu jej stronach,
4) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé
wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczaja-
cych istniejgcych i projektowanych ulic, zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, w
uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci,
za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce drogi,
5) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rozwigza¢ w sys-
temie grawitacyjnym, wigczajac je do projektowanej
zbiorczej przepompowni $ciekoéw, skad kanatem
ttocznym przewiduje sie je przesta¢ na teren istnieja-
cej oczyszczalni $ciekobw we wsi Dziarny lub alterna-
tywnie we wsi Wikielec,

6) sieci kanalizacji deszczowej nalezy rozwigzaé w sys-

temie grawitacyjnym, Scieki po oczyszczeniu w pia-

skownikach zostang odprowadzone do istniejgcych
rowow melioracyjnych,

7) zasilanie w wode rozwigza¢ poprzez rozbudowe ist-

niejgcego gminnego systemu wodociggowego,

8) sie¢ wodociggowg dostosowa¢ do mozliwosci ze-

wnetrznego gaszenia pozarow,

9) obowigzek urzadzenia punktu czerpania wody z je-

ziora Szymbarskiego, do celéw p.poz. /teren UK/,

10) obowigzek urzadzenia studni lteren

ZR1/,

publicznej

11) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych
liniami kablowymi 15 kV, zasilanie odbiorcéw ze

stacji transformatorowej liniami kablowymi 0,4kV,

o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow
ustugowych zaprojektowa¢ z mozliwoscig przysto-
sowania ich do potrzeb obrony cywilnej,

12)

13) stosowac proekologiczne systemy grzewcze.
Rozdziat 111
Przepisy ko hcowe

§ 27. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuza-
ce naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci:

1) dla terenéw zabudowanych, oznaczonych w reje-
strze gruntéw B - 0 %,

2) dla terenéw skomunalizowanych i Skarbu Panstwa
-0 %,

3) dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne - 0%,

4) dla terendéw pozostatych - 20 %.

§ 28. Na obszarze objetym miejscowym planem, o
ktérym mowa w 8 1 traci moc Uchwata Nr XIX/134/92 Rady
Gminy ltawa z dnia 28 sierpnia 1992 r. ogtoszona w Dzien-
niku Urzedowym Wojewoddztwa Olsztynskiego Nr 21 z dnia
19 pazdziernika 1992 r., poz. 24.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gmi-
ny.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Piotrkowski
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UCHWALA Nr XI11/110/03
Rady Gminy ltawa
z dnia 3 grudnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Szymbark

w obr ebie Szczepkowo-teren A.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Jednolity
tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z 2002
r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i Nr
214 poz. 1806) i z 2003 r. Nr 80, poz. 717 w zwigzku z art.
85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42,
Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr
154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.
984 i Nr 130, poz. 1112), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy lawa, na obszarze
wsi Szymbark, obreb Szczepkowo — teren A, zwang dalej
planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1, oznaczony na rysun-
ku zmiany planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu, stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK,

2) teren ustug centrotwérczych, oznaczony na rysunku
planu symbolem UC,

3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku
planu symbolami U 1 + 2,

4) teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem UT,

5) tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku planu
symbolami M 1 + 8,

6) tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami MP 1 + 6,

7) tereny zieleni ochronnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami ZO 1 + 3,

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZU 1 + 6,

9) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu

symbolami ZP 1 + 2,

10) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami W 1 =+ 3,

11) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami K 1 + 6,

12) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku

planu symbolami Kx 1 + 9,

13) teren urzadzen unieszkodliwiania nieczystosci

ptynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem

NOp,

14) linie rozgraniczajgce tereny o réznym i jednako-

wym przeznaczeniu,

15) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-

tow,

16) zasady ochrony i ksztattowania wartosci srodowi-

ska przyrodniczego i kulturowego,

17) tereny do realizacji celéw publicznych,

18) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicz-
nej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslo-
nej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem
przeznaczenia terenu,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to ro-

zumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewazac

na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczaja-
cymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to ro-

zumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

uzupetniajace lub wzbogacajgce przeznaczenie pod-
stawowe,

4) ustugach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ sta-

ny utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla srodowiska,

5) ustugach centrotworczych - nalezy przez to rozumie¢

koncentracje pewnego zakresu ustug podstawo-

wych, tworzacych zwarty osiedlowy osrodek ustugo-

wy,
6) ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢
zakres niezbednych ustug dla mieszkancow osiedla,
7) ustugach ponadpodstawowych - nalezy przez to ro-
zumie¢ zakres ustug wykraczajagcych poza ustugi
podstawowe, stuzgcych ogétowi mieszkancow,
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8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec

9)

zakres ustug inny niz ustugi podstawowe i ponad-
podstawowe,

cele publiczne - nalezy przez to rozumieé inwestycje
i tereny stuzace ogoétowi mieszkancow, za ktérych
zapewnienie odpowiedzialny jest samorzad lokalny
m.in. drogi, ciagi piesze, zielen, parkowa, ustugi
podstawowe, tereny rekreacyjne, infrastruktura tech-
niczna itp.,

10) dostepnosci ogélnej - nalezy przez to rozumieé

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

nieograniczony i swobodny dostep do terenu, m.in.
zakaz budowy ogrodzen,

ograniczonej dostepnosci - nalezy przez to rozu-
mie¢ dostep limitowany ograniczeniami podmioto-
wymi i przedmiotowymi, a w szczegoélnosci ogro-
dzeniem terenu i zakazem wstepu osobom nie-
upowaznionym,

dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ for-
me zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem
dwuspadowym (z ewentualnymi naczoétkami) o na-
chyleniu potaci dachowych 35°-45°, z wytgczeniem
dachéw o asymetrycznych lub mijajacych sie pota-
ciach,

zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ rézno-
rodne elementy zieleni urzadzonej, stuzacej do ce-
I6w rekreacyjnych, teren dostepnosci ogdinej,
przeznaczony na cele publiczne,

zieleni ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ pas
zieleni i elementéw malej architektury, majacy na
celu ochrone ekologiczna jeziora i jego brzegéw,

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez
to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong po-
wierzchnie terenu, pokrytg roslinnoscig, stanowiag-
cg powierzchnie ekologicznie czynna,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona
gtéwnej bryly obiektéw, z wytaczeniem ryzalitow,
balkonéw, wykuszy, podcieni, kruzgankéw i gara-
zy,

przepisach obowiazujacych i odrebnych - nalezy
przez to rozumieé przepisy ustawy wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7

przeznaczenie terenéw,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Scisle okreslone i orientacyjne,

linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przezna-
czeniu sScisle okreslone,

stanowiska archeologiczne,
strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku,
obiekt objety ochrong konserwatorska,

linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne,

8)

9)

strefa ograniczonego uzytkowania,

gtéwne ciagi piesze,

10) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§ 5. Ustala sie ogélne zasady zagospodarowania do-

tyczace catego obszaru objetego planem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

wies Szczepkowo, znajduje sie w otulinie Parku Kra-
jobrazowego Pojezierza ltawskiego, gdzie obowigzu-
ja ograniczenia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 120
Wojewody Olsztynskiego i Wojewody Elblaskiego z
dnia 17 maja 1993r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Pojezierza ltawskiego (Dz. Urz. Wo-
jewédztwa Olsztynskiego Nr 19 z 24 maja 1993r.
poz. 223), oraz Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody
Olsztynskiego i Wojewody Elblaskiego z dnia 10
stycznia 1997r. w sprawie zatwierdzenia Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Pojezierza ltawskie-
go (Dz. Urz. Wojewodztwa Olsztyiskiego Nr 4 z dnia
24 stycznia 1997r.),

na terenie wystepujg stanowiska archeologiczne nie
eksponowane w terenie, na ktérych obowigzuje
ochrona konserwatorska, teren jest dostepny do ce-
6w inwestycyjnych pod warunkiem przeprowadzenia
archeologicznych badan ratowniczych, w uzgodnie-
niu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

adaptuje sie istniejgcy zabytkowy park pofolwarczny
objety ochrong konserwatorska wraz z zabudowa-
niami,

tereny nadbrzezne stanowig ekologiczng otuling
ochronng jeziora Szymbarskiego,

ustugi podstawowe nalezy koncentrowaé na terenie
projektowanego osrodka ustugowego (UC),

dla projektowanych obiektow ustugowych stosowac
rozwigzania architektoniczne nawigzujace do archi-
tektury regionalnej, m.in. bedace efektem przepro-
wadzonego konkursu architektonicznego (zorgani-
zowanego wspolnie z ZPK w Jerzwatdzie),

utrzymanie badz przebudowa istniejgcych oraz reali-
zacja nowej zabudowy, a takze zmiany zagospoda-
rowania terenu nie moga naruszaé: praw wiascicieli,
uzytkownikéw, norm technicznych, sanitarnych i
przeciwpozarowych, innych wymogow okreslonych w
przepisach szczegdlnych i odrebnych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze,

obowigzuje ochrona zasob6w wdd podziemnych i
wod powierzchniowych,

10) dopuszcza sie mozliwos¢ wspodlnego zainwesto-

11)

wania dziatek sgsiadujacych, za zgodq witascicieli
terenéw,

obrysy projektowanych obiektow kubaturowych
majg charakter postulatywny, jako zasada ogélna
kompozyciji architektoniczno-przestrzennej,
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12) wyposazenie w zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy przeprowadzaé w sposéb kom-
pleksowy dla catej miejscowosci.

Rozdziat Il
Przepisy szczegétowe

§ 6. Teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu
symbolem UK, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury z zielenig
parkowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne i
mieszkalnictwo,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8 6 pkt 1,

4) adaptacje istniejgcego parku pofolwarcznego, o kto-
rym mowa w § 6 pkt 3, zdegradowany park wymaga
odtworzenia, a w zachowanych partiach rekultywacji
W oparciu o specjalistycznie opracowang dokumen-
tacje. Wszelkie zabiegi dotyczace zachowania ele-
mentéw przyrodniczych parku tak w zakresie uzu-
petnien substancji przyrodniczej parku jak i usuniecia
ewentualnych elementéw degradujacych, wymagajg
poprzedzenia przez powyzsze ustalenia dokumenta-
cyjne. Zaleca sie wygrodzenie obszaru parku w spo-
s6b staly i estetyczny. W granicach parku obowigzu-
je zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych
i sieciowych. Dokumentacje rekultywacji parku nale-
zy uzgodni¢ z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabyt-
koéw i Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody,

5) adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny oraz bu-
dynek dawnej owczarni wraz z fragmentem zacho-
wanego parku, oczek wodnych, itp. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ modernizacji i remontu oraz zmiany prze-
znaczenia obiektéw zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym i dopuszczalnym, na warunkach okreslo-
nych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

6) budynek gospodarczy dobudowany do byitej owczar-
ni, przewidziany do likwidaciji,

7) dopuszcza sie odbudowe obiektéw folwarcznych,
nieistniejacych w obrysie zachowanych resztek fun-
damentéw, w nawigzaniu do historycznej skali i for-
my architektonicznej, na warunkach okreslonych
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,

8) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej i matej architektury poza obszarem parku,

9) obstuga komunikacyjna wytgcznie z projektowanej
drogi lokalnej lub dojazdowej,

10)zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych lub mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 7. Teren ustug centrotwdrczych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UC, o ktérym mowa w § 2 pkt 2,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi podstawowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne,
mieszkalnictwo,

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8 6 pkt 1,

wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,

projektowane obiekty ustugowe winny spetnia¢ wy-
sokie wymagania w zakresie ksztattowania formy i
detalu architektonicznego, nawigzujac jednoczesnie
do tradycyjnej zabudowy regionalnej,

obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej i matej architektury,

ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowac¢ jako azu-
rowe nawigzujace detalem i materiatami do ogro-
dzen tradycyjnych dla regionu,

obstuga komunikacyjna wytgcznie z projektowanej
drogi lokalnej i dojazdowej,

teren ustug publicznych o ograniczonej dostepnosci,

10)zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych lub mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 8. Tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami U 1 =+ 2, o ktérych mowa w § 2 pkt 3,
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi turystyczne i
mieszkalnictwo,

uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8 6 pkt 1,

adaptuje sie istniejacy budynek mieszkalny, na tere-
nie U 1, dopuszcza sie zmiane funkcji na ustugowg
lub jego likwidacje,

projektowane obiekty winny spetnia¢ wysokie wyma-
gania w zakresie ksztattowania formy i detalu archi-
tektonicznego, szczegolnie ogladane od strony drogi
wojewddzkiej,

wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze, dachy wysokie,

mozliwos¢ realizacji jednego mieszkania dla kazdej
dziatki ustugowej,

8) obstuga komunikacyjna wytacznie z projektowanych

drdg lokalnych i dojazdowych,

9) na terenie Ul dopuszcza sie lokalizacje stacji trans-

10)

11)

formatorowej typu miejskiego lub kasetonowej pod-
ziemnej,

obowigzek wprowadzenia elementéw malej architek-
tury i zieleni urzgdzonej,

ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowac jako
azurowe nawigzujace detalem i materiatami do
ogrodzen tradycyjnych dla regionu,
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12) dla wiekszego obiektu ustugowego dopuszcza sie
mozliwos$¢ taczenia projektowanych dziatek,

13) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych lub mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 9. Teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem UT, o ktérym mowa w § 2, pkt 4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,

2) przeznaczenie dopuszczalne: mieszkalnictwo, zielen
rekreacyjna,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8 6 pkt 1,

4) projektowane ustugi turystyczne stanowig osrodek
wypoczynku $wigtecznego, obejmujgcego m.in. pla-
ze z kapieliskiem, sport, gastronomie, hotelarstwo,
camping, pole namiotowe, stacja paliw, parkingi itp.,

5) projektowane obiekty winny spetnia¢ wysokie wyma-
gania w zakresie ksztalttowania formy i detalu archi-
tektonicznego, szczegolnie ogladane od strony drogi
wojewddzkiej,

6) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z projekto-
wanej drogi lokalnej K 1,

7) wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,

8) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji jednego miesz-
kania, dla gospodarza terenu,

9) obowigzek wprowadzenia elementéw matej architek-
tury i zieleni urzadzonej,

10) ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowaé jako
azurowe nawigzujace detalem i materiatami do
ogrodzen tradycyjnych,

11) punkt widokowy w kierunku jeziora,

12) teren dostepnosci ogélnej, przez ktory przechodzi
cigg spacerowy wzdtuz brzegu jeziora,

13) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych na
samochody osobowe,

14) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych lub mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 10. Tereny mieszkalnictwa, oznaczone na rysunku
planu symbolami M 1 + 8, o ktérych mowa w § 2 pkt 5,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-

rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8 6 pkt 1,

4) wysokos$¢ zabudowy max. 2 kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, dachy wysokie, kalenice da-

5)

6)

7

8)

9)

chéw réwnolegte do osi drogi, pokrycie dachéw ce-
ramiczne,

poziom posadzki parteru 0,3+0,6 m powyzej pozio-
mu terenu,

projektowane obiekty mieszkalne winny spetniaé¢ wy-
sokie wymagania w zakresie ksztattowania formy,
detalu architektonicznego, oraz nawigzywaé¢ do tra-
dycyjnej skali i formy zabudowy charakterystycznej
dla regionu,

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwentar-
skiej,

obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urza-
dzonej i matej architektury,

ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowac¢ jako azu-
rowe nawigzujace detalem i materiatami do ogro-
dzen tradycyjnych.

§ 11. Tereny mieszkalno-pensjonatowe, oznaczone na

rysunku planu symbolami MP 1 + 6, o ktérych mowa w § 2

pkt
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

6, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo,
przeznaczenie dopuszczalne: pensjonaty,

uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8§ 6 pkt 1,

wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze uzytkowe, dachy wysokie,
kalenice dachéw réwnolegte do osi drogi, pokrycie
dachéw ceramiczne,

poziom posadzki parteru 0,3+0,6 m powyzej pozio-
mu terenu,

projektowane obiekty mieszkalno-pensjonatowe win-
ny spetia¢ wysokie wymagania w zakresie ksztal-
towania formy, detalu architektonicznego, oraz na-
wigzywac do tradycyjnej skali i formy zabudowy cha-
rakterystycznej dla regionu,

na kazdej z projektowanych dziatek dopuszcza sie
mozliwos$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
i pensjonatu,

zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej i inwentar-
skiej.

nalezy zachowac¢ istniejace walory srodowiska przy-
rodniczego: zielen wysoka, oczka wodne, systemy
melioracyjne oraz uksztaltowanie terenu, wykorzy-
stujac je dla wzbogacenia projektowanej funkciji,

10) dopuszcza sie mozliwos¢ taczenia dwoch dziatek

budowlanych w jedna,

11) obowigzek pozostawienia min. 70% powierzchni

kazdej z dziatek jako aktywnej przyrodniczo,

12) obowigzek wprowadzenia elementéw zieleni urzg-

dzonej i matej architektury,
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13) ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowacé jako
azurowe nawigzujace detalem i materiatami do
ogrodzen tradycyjnych dla regionu,

14) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych lub mogacych

znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 12. 1. Tereny zieleni ochronnej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami ZO 1 + 3, o ktérych mowa w § 2
pkt 7 oraz § 4 pkt 14.

2. Uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza
ltawskiego, o ktbrym mowa w § 6 pkt 1.

3. Nalezy zachowa¢ istniejaca zielen wysoka oraz ist-
niejace naturalne uksztattowanie terenu i brzegéw jeziora.

4. Urzadzenie odpowiednich ciggéw pieszych, ogolno-
dostepnych, wokét brzegéw jeziora.

5. Tereny publiczne o dostepnosci ogodinej.

§ 13. Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami ZU 1 + 6, o ktérych mowa w § 2 pkt 8,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
urzadzona,

zielen przydomowa

2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy matej archi-

tektury,
3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w § 6 pkt 1,
4) nalezy zachowa¢ istniejgcq zielen wysokg oraz ist-
niejgce systemy melioracyjne,
5) dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji istniejacych sto-
sunkéw wodnych,
6) dopuszcza sie mozliwos¢é wprowadzenia nowych
elementéw zieleni urzadzonej, wraz z elementami
matej architektury,
7) tereny o ograniczonej dostepnosci.
§ 14. Tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami ZP 1 + 2, o ktérych mowa w § 2 pkt 9,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy matej archi-
tektury,

3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajagce z potozenia
w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Pojezie-
rza ltawskiego, o ktérym mowa w 8 6 pkt 1,

4) nalezy zachowa¢ istniejgcg zielen wysokg oraz ist-
niejgce systemy melioracyjne,

5) dopuszcza sie mozliwos¢ regulacji istniejacych sto-
sunkow wodnych,

6) dopuszcza sie mozliwos¢é wprowadzenia nowych
elementéw zieleni urzadzonej, wraz z elementami
matej architektury,

7) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podziemnych
infrastruktury technicznej,

8) tereny publiczne o dostepnosci ogdlnej.

§ 15. Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami W 1 + 3, o ktérych mowa w § 2
pkt 10, ustala sie adaptacje istniejacego systemu rowéw
melioracyjnych.

§ 16. Teren komunikacji drogowej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem K 1, o ktérym mowa w § 2 pkt 11,
ustala sie:

1) projektowang ulice lokalng o szerokosci, 15,0+25,0
m w liniach rozgraniczajacych,

2) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach
szczego6lnych za zgodg zarzadcy drogi,

3) mozliwo$é urzadzania zjazdoéw dla obstugi terenéw
przylegtych,

4) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.

§ 17. Tereny komunikacji drogowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami K 2 + 6, o ktérych mowa w § 2 pkt
11, ustala sie:

1) projektowane ulice dojazdowe o szerokosci 10,0+25
m w liniach rozgraniczajacych,

2) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-

chowania wymagan okreslonych w przepisach

szczegolnych za zgoda zarzadcy drogi,

3) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej.

§ 18. Tereny komunikacji pieszej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami Kx 1 + 11, o ktérych mowa w § 2
pkt 12, ustala sie: projektowane ciagi piesze o szerokosci
3,0+6,0 m, w liniach rozgraniczajacych,

1) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-
nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-
chowania wymagan okreslonych w przepisach
szczegOlnych za zgodg zarzadcy terenéw,

2) tereny przeznaczone na cele publiczne, o dostepno-
$ci ogolnej,

3) punkt czerpania wody dla celéw p. poz. na terenie

Kx1.

§ 19. 1. Teren urzadzen unieszkodliwiania nieczysto-
Sci plynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
NOp, o ktérym mowa w § 2 pkt 13, przeznacza sie pod
lokalizacje lokalnej przepompowni $ciekéw sanitarnych i
deszczowych oraz innych urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej.
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2. Projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej
realizowa¢ wytgcznie jako podziemne.

3. Teren publiczny o ograniczonej dostepnosci.

4. Wprowadzi¢ elementy zieleni izolacyjnej niskiej i
wysokiej.

§ 20. Zasady infrastruktury technicznej:

1) obowigzek kompleksowego wyposazenie miejsco-
wosci w podstawowe urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej w zakresie sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej i energetycznej,

2) adaptuje sie istniejgce urzadzenia podziemne infra-

struktury technicznej i dopuszcza sie ich moderniza-

cje i rozbudowe, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci,

3) istniejgce linie energetyczne napowietrzne 15kV

przewiduje sie sukcesywnie do likwidacji, wprowa-

dzajgc w ich miejsce linie kablowe doziemne,

4) do czasu likwidacji linii 15kV nalezy uwzglednia¢

strefe ograniczonego uzytkowania min. 6,5 m od osi

linii po obu jej stronach,

5) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowac

wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczaja-

cych istniejgcych i projektowanych drég, zgodnie z

wymogami okreslonymi w przepisach szczegoélnych,

w uzgodnieniu z dysponentami poszczegoélnych sie-

ci, za zgodg i na warunkach okreslonych przez za-

rzadce drogi,

6) sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rozwigza¢ w sys-

temie grawitacyjnym, wigczajac je do projektowanej

zbiorczej przepompowni $ciekéw, skad kanatem
ttocznym przewiduje sie je przestaé na teren oczysz-
czalni $ciekéw we wsi Dziarny,

7) sieci kanalizacji deszczowej nalezy rozwigzaé w sys-

temie grawitacyjnym, scieki po oczyszczeniu w pia-

skownikach zostang odprowadzone do istniejgcych
rowow melioracyjnych,

8) zasilanie w wode rozwigza¢ poprzez rozbudowe ist-

niejgcego gminnego systemu wodociggowego,

9) sie¢ wodociggowg dostosowa¢ do mozliwosci ze-
wnetrznego gaszenia pozaréw,

10) ustala sie obowigzek urzadzenia studni publicznej
/teren ZP1/, dla celéw obrony cywilnej,

11) zasilanie stacji transformatorowych liniami kablo-

wymi 15kV, zasilanie odbiorcéw ze stacji transfor-

matorowej,

12) osSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne obiektow

ustugowych zaprojektowa¢ z mozliwoscig przysto-

sowania ich do potrzeb obrony cywilnej,

13) projektowane obiekty kubaturowe ustugowe i

mieszkalne wyposazy¢ w proekologiczne systemy

grzewcze.

Rozdziat 11
Przepisy ko hcowe

§ 21. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzg-
ce naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci:

1) dla terenéw zabudowanych, oznaczonych
w rejestrze gruntow B - 0 %,

2) dla terenébw przeznaczonych na cele publiczne
-0 %,

3) dla terenéw pozostatych 20 %.

§ 22. Na obszarze objetym miejscowym planem, o kt6-
rym mowa w § 1 traci moc Uchwata Nr XIX/134/92 Rady
Gminy ltawa z dnia 28 sierpnia 1992 r. ogtoszona w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Olsztynskiego Nr 21 z dnia
19 pazdziernika 1992 r., poz. 24.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gmi-
ny.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Piotrkowski
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UCHWALA Nr XI111/111/03
Rady Gminy ltawa
z dnia 3 grudnia 2003 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Szymbark

w obr ebie Szczepkowo-teren B.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Jednolity
tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. Dz. U. z
2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984 i
Nr 214 poz. 1806) i z 2003 r. Nr 80, poz. 717 w zwigzku z
art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717)
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz.
42, Nr 5, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i
Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113,
poz. 984 i Nr 130, poz. 1112), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy lawa, na obszarze
wsi Szymbark, obreb Szczepkowo — teren B, zwang dalej
planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1, oznaczono na rysun-
ku zmiany planu w skali 1:2000, zwanym dalej rysunkiem
planu, ktéry stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MR 1 + 2,

2) tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku

planu symbolami ZN 1 + 2,

3) teren gk, oznaczony na rysunku planu symbolem

RZ,

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony

na rysunku planu symbolem Kw,

5) teren urzadzeh unieszkodliwiania nieczystosci ptyn-

nych, oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

6) linie rozgraniczajace tereny o réznym i jednakowym

przeznaczeniu, lokalne warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, ga-

baryty obiektow,

7) zasady ochrony i ksztalttowania wartosci srodowiska

przyrodniczego,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslo-
nej funkcji, wyznaczony na planie liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem
przeznaczenia terenu,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to ro-

zumieé takie przeznaczenie, ktére winno przewazaé

na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczaja-
cymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to ro-

zumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie pod-
stawowe,

4) dachach wysokich - nalezy przez to rozumie¢ forme

zabudowy budynkiem z poddaszem i dachem dwu-

spadowym (z ewentualnymi nacz6tkami) o nachyle-
niu potaci dachowych 35%45°% z wyt gczeniem da-
chéw o asymetrycznych lub mijajacych sie potaciach,

5) powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to

rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong po-

wierzchnie terenu, pokryta roslinnoscia, stanowigca
powierzchnie ekologicznie czynna,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - dotyczy ona

gtébwnej bryly obiektow, z wylaczeniem ryzalitéw,

balkonéw, wykuszy, podcieni, kruzgankéw i garazy,

7) przepisach obowigzujacych i odrebnych - nalezy

przez to rozumie¢ przepisy ustawy wraz z aktami

wykonawczymi.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) przeznaczenie terendw,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Scisle okres$lone i orientacyjne,

3) linie rozgraniczajace tereny o jednakowym przezna-
czeniu,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne,

5) granica rolno-lesna,

6) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.
§ 5. Ustala sie nastepujace ogoélne zasady zagospoda-
rowania dotyczace catego obszaru objetego planem:

1) teren potozony w obszarze Parku Krajobrazowego
Pojezierza ltawskiego, gdzie obowigzujg ogranicze-
nia zawarte w rozporzadzeniu Nr 120 Wojewody
Olsztynskiego i Wojewody Elblaskiego z dnia 17 ma-
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ja 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Krajobrazo-
wego Pojezierza ltawskiego (Dz. Urz. Wojewoddztwa
Olsztynskiego Nr 19 z 24 maja 1993 r. poz. 223),
oraz Rozporzadzenie Nr 1 Wojewody Olsztynskiego i
Wojewody Elblgskiego z dnia 10 stycznia 1997 r. w
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony Parku Krajo-
brazowego Pojezierza ltawskiego (Dz. Urz. Woje-
wodztwa Olsztynskiego Nr 4 z dnia 24 stycznia 1997

r,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko przyrodnicze,

2)

3) charakter i typ ewentualnej gospodarki rolnej na wy-
dzielonych dziatkach nie moze kolidowa¢ z funkcjg
przyrodniczg Parku Krajobrazowego - wyklucza to
powstanie gospodarstw wielkotowarowych,

4) realizacja zabudowy, a takze zmiany zagospodaro-
wania terenu nie moga naruszac: praw wihascicieli,
uzytkownikéw, norm technicznych, sanitarnych i
przeciwpozarowych, innych wymogow okreslonych w
przepisach obowigzujacych i odrebnych,

5) obowigzuje ochrona zasobéw woédd podziemnych i
powierzchniowych,

6) dopuszcza sie mozliwos¢ tgczenia dziatek sgsiadu-
jacych, za zgodag wtascicieli terendéw,

7) obrysy projektowanych obiektéw kubaturowych majg
charakter postulatywny, jako zasada ogolna kompo-
zycji architektoniczno-przestrzenne;.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

§ 6. Tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami MR 1 + 2, o ktérych mowa w § 2
pkt 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
siedliskowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, zabu-
dowa rezydencjonalna,
3) uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z potozenia
terenu w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza
ltawskiego, o ktérym mowa w 8§ 5 pkt 1,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na ry-
sunku planu,
5) utworzenie nowych siedlisk oraz sposob zagospoda-
rowania terenu winien odbywaé sie wedtug warun-
kow okreslonych w 8 5 pkt 2 + 7,
6) dla projektowanych obiektéw stosowaé rozwigzania
architektoniczne, nawigzujace do tradycyjnej archi-
tektury regionalnej,
7) wysokos¢ projektowanej zabudowy max. 2 kondy-
gnacje, w tym poddasze, dachy wysokie,
8) poziom posadzki parteru przyja¢ 30+60cm powyzej
projektowanego poziomu terenu,

9) obstuga komunikacyjna terenu wytacznie z projekto-
wanej drogi dojazdowej wewnetrznej, oznaczonej
symbolem Kw,

10) zachowa¢ min. 80% powierzchni aktywnej przy-
rodniczo, o ktérej mowa w 8 3 pkt 5,

11) obowigzek zachowania elementéw istniejacej zie-

leni wysokiej, oraz wprowadzenia projektowanych

elementoéw zieleni urzadzonej, oraz elementéw ma-

tej architektury,

12) ogrodzenia zewnetrzne terenu projektowacé jako

azurowe nawigzujace detalem i materiatami do

rozwigzan tradycyjnych dla regionu.

§ 7. 1 Tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami ZN 1 + 2, o ktérych mowa w § 2
pkt 2, ustala sie adaptacje istniejacej zieleni nieurzadzo-
nej, polegajacej na zachowaniu wartosci przyrodniczych.

2. Uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terenu w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza
ltawskiego, o ktérym mowa w 8§ 5 pkt 1.

§ 8. 1. Teren gk, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem RZ, o ktérym mowa w § 2 pkt 3, ustala sie adaptacje
istniejacych tgk i pastwisk.

2. Istniejace uzytki zielone wytworzone na podtozu or-
ganicznym, podlegajgce ochronie, polegajacej na zacho-
waniu wartosci przyrodniczych.

3. Uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia
terenu w obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza
ltawskiego, o ktbrym mowa w § 5 pkt 1.

§ 9. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem Kw, o ktérym mowa w
§ 2 pkt 4, ustala sie:

1) projektowang ulice dojazdowa wewnetrzng, o szero-
kosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) mozliwos¢ lokalizacji liniowych urzadzen podziem-

nych infrastruktury technicznej, pod warunkiem za-

chowania wymagan okreslonych w przepisach

szczegolnych.

§ 10. 1. Teren urzadzen unieszkodliwiania nieczysto-
sci ptynnych, oznaczony na rysunku planu symbolem NO,
o ktérym mowa w § 2 pkt 6, przeznacza sie pod lokalizacje
piaskownika.

2. Wprowadzi¢ ogrodzenie trwate terenu oraz elemen-
ty zieleni urzadzonej o charakterze zieleni izolacyjnej.

3. Teren o ograniczonej dostepnosci.
§ 11. Zasady infrastruktury technicznej:

1) obowigzek kompleksowego wyposazenie terenéw w
podstawowe urzadzenia infrastruktury technicznej w
zakresie sieci: wodociggowej, sanitarnej, deszczowej
i energetycznej,

2) adaptuje sie istniejgce urzadzenia podziemne infra-

struktury technicznej i dopuszcza sie ich moderniza-

cje i rozbudowe, na warunkach gestora sieci.
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3)

4)

5)

6)

7

urzgdzenia infrastruktury technicznej projektowac
wylacznie jako podziemne, w liniach rozgraniczaja-
cych istniejacych i projektowanych drég, zgodnie z
wymogami okreslonymi w przepisach szczegoélnych,
w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sie-
ci, za zgodg i na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi,

sieci kanalizacji sanitarnej nalezy rozwigza¢ w sys-
temie grawitacyjnym, wigczajac je do projektowanej
zbiorczej przepompowni $ciekow,

sieci kanalizacji deszczowej nalezy rozwigzac¢ w sys-
temie grawitacyjnym, $cieki po oczyszczeniu w pia-
skownikach zostang odprowadzone do istniejacego
systemu rowéw melioracyjnych,

sie¢ wodociggowg dostosowa¢ do mozliwosci ze-
wnetrznego gaszenia pozarow,

projektowane obiekty kubaturowe wyposazy¢ w pro-
ekologiczne systemy grzewcze.

Rozdziat Il
Przepisy ko hcowe

§ 12. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzg-
ce naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci:

1) dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne w
wysokosci: 0 %,

2) dla terenéw pozostatych w wysokosci: 20 %.

§ 13. Na obszarze objetym miejscowym planem, o kt6-
rym mowa w § 1 traci moc Uchwata Nr XIX/134/92 Rady
Gminy ltawa dnia 28 sierpnia 1992 r. ogtoszona w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 21 z dnia
19 pazdziernika 1992 r., poz. 24.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gmi-
ny.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Piotrkowski
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L_L-

B EEI'I:-IEN MIEURZADZONA
KOMUNHGAC.IA DROGOWA WEWNE TRZNA
1RO"] PRZEPOMPOWNLA SCIEKOW (FLASKOWNIK)

RYSUNEK PLANU
skala 1 : 2000

0 50m 100m
1 3 i t R S
PODZIAL KA

ZALACZNIK

DO UCHWALY NR XH)/ 109 / 2003r.

RADY GMINY HLAWA
z dnia 3 grudnia 2003r.
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